CAHIER DES CHARGES
CONDITIONS DE L'OFFRE

Par jugement en date du 01/06/2022, le Tribunal de Commerce de Paris a prononcé la liquidation judiciaire de
Monsieur Abderrahmane BELAIDI - 38 - 40 RUE DES HAIES - 75020 PARIS - Salon de thé et sandwicheries.

Ce méme jugement a désigné la SAS BDR & ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Marc-Antoine REY, aux
fonctions de Liquidateur judiciaire.

Conformément aux dispositions des articles L642-19 et suivants, ainsi que des articles R642-22 et suivants du
Code de Commerce, nous envisageons de procéder a la cession du :

Fonds de commerce de salon de thé
Sis 38 - 40 RUE DES HAIES - 75020 PARIS
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LE PRESENT DOCUMENT A ETE ETABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS RECUS A CE JOUR SANS QUE LE
REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR LEXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE
ETRE ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/0U ERREUR CONTENUE DANS LES ELEMENTS QUI LUI ONT ETE

FOURNIS
Activité exercée : Salon de thé - Sandwicherie
I Le fonds de commerce se compose des éléments suivants :

1.  Eléments incorporels:

> La clientele et I'achalandage ;

> Droit au bail des locaux situés sis 38 - 40 RUE DES HAIES - 75020 PARIS dont les caractéristiques
sont les suivantes :

B Description du lieu d’exploitation: Une boutique sur rue située a droite de la porte
d'entrée de l'immeuble.

B Destination : Salon de thé - Sandwicherie. Le locataire ne peut prétendre a I'exercice d’'un
commerce nécessitant I'octroi d’'une licence IV. 1l est rappelé que I'adjonction d’activités
connexes ou complémentaires, ou I'exercice d'une ou plusieurs activités non prévues dans le
bail sont régis par les articles L.145-47 et suivants du Code de commerce.

® Durée: Bail consenti pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui ont
commencé a courir le 01/09/2014 pour finir le 31/08/2023.

® Régime fiscal : Non précisé dans le bail

E Loyer annuel : 12 000 € HT HC, payable en 12 termes égaux, par mois et d’avance le
premier de chaque mois.

® Révision : Le loyer sera révisé chaque année a la date d’anniversaire, automatiquement et sans
notification préalable, en fonction de la variation de I'indice des loyers commerciaux publié par I'INSEE.
Le loyer est fixé pour la premiére période triennale seulement, et il sera susceptible d’étre révisé au
début de chaque nouvelle période, aux conditions prévues par la législation en vigueur et selon lindice
choisi pour l'indexation.

W Charges : Le preneur supportera la quote-part afférente aux biens loués de toutes les charges dites
locatives, taxes et impdts, prévus au décret n°87-713 du 26 aofit 1987.

Montant des charges non connues.

B Dépdt de garantie : 3000 € sauf a parfaire, correspondant a 3 mois de loyers hors charge



LES ACQUEREURS POTENTIELS SONT EXPRESSEMENT INVITES A PRENDRE CONNAISSANCE DE
L'ENSEMBLE DES CLAUSES DU CONTRAT DE BAIL JOINT EN ANNEXE ET NOTAMMENT DES EVENTUELLES
CLAUSES DE SOLIDARITE, PREEMPTION ET DE CAUTION.

CLAUSES PARTICULIERES :

L'acquéreur prendra les locaux en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en
conformité des locaux au regard de la réglementation applicable en cours, voire d'un éventuel
renouvellement du contrat de bail et fera d'une maniére générale son affaire personnelle de la
situation locative.

2.  Eléments corporels:

Les matériels et agencements garnissant les locaux, selon inventaire en cours d’établissement par le
Commissaire Priseur Judiciaire.

Lacquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en conformité au
regard de la réglementation applicable en cours.

11, Renseignements relatifs au personnel :

Monsieur Abderrahmane BELAIDI n'employait aucun salarié au jour de l'ouverture de la
procédure de Liquidation Judiciaire.

Avertissements :

Objet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi a partir des éléments en possession du Liquidateur Judiciaire,
afin de permettre aux éventuels candidats repreneurs de préparer les offres de reprise qu'ils pourront formuler.

Il ne peut étre utilisé & d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni communiqué a
quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire.

La communication du présent document implique I'engagement du destinataire a tenir en permanence
confidentiel 1'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres données ou documents de
quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués ultérieurement.

Seuls le destinataire et ses conseils sont autorisés a prendre connaissance de ce document.

Information des candidats repreneurs

by

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette a actualisation,
modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas exhaustive et n'a pas la prétention de
rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur potentiel pourrait désirer recevoir.

Aucun des éléments fournis ne saurait engager la responsabilité du liquidateur judiciaire dans la mesure ot
Voffre a un caractére unilatéral et chaque candidat repreneur, qui est invité a s'entourer de conseils
professionnels adéquats, est doit réaliser ses propres investigations afin de former son jugement sur la nature,
la portée, la cohérence des éléments transmis pour information et recueillis au sein de I'entreprise et a
déterminer seul le périmétre de sa proposition; en tenant compte de toutes les conséquences financieres,
légales, sociales et fiscales de 1'acquisition de tout ou partie de I'entreprise.

Nous rappelons que la cession autorisée par le juge commissaire de la procédure a un caractére judiciaire qui
exclut les garanties ordinaires du droit commun et des vices cachés qui ne peuvent recevoir application.



Nous attirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes instauré par les dispositions des
articles L211-1 et suivants et R211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

11 s’applique aux fonds de commerce et artisanaux compris dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de
Partisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.

Sous réserve pour la commune d’avoir délimité sur son territoire un tel périmétre, elle dispose de 30 jours a
compter de la notification de la déclaration d’intention d’aliéner pour notifier sa décision de se substituer
I'acquéreur

INFORMATIONS IMPORTANTES

Ce dossier ne confére aucun mandat a son destinataire.

Les apporteurs d’affaires et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leur mandat ainsi que leur
carte professionnelle et ne sont pas autorisés a faire de I'affichage sur les lieux.

Tout actif peut étre consulté librement le site du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et
Mandataires Judiciaires ( www.cnajmj.fr ), portail Actifs.

Le montant des honoraires de toute nature et commissions d’agence(s), ou d’apporteurs d'affaires et leur(s)
bénéficiaire(s) devront figurer dans la « déclaration d’'indépendance et de sincérité du prix ».




POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D'ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES AUX PRESCRIPTIONS
DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

1) Contenu de l'offre

1. Précisions sur le candidat a la reprise
Le repreneur devra de maniére synthétique présenter son projet économique rattaché i I'achat du fonds de
commerce.
@ Personne physique
La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :
Nom
Prénoms
Date et lieu de naissance

Nationalité
Lieu de résidence

00000

Une photocopie de la carte d’identité devra étre jointe a I'offre de reprise.

@ Personne morale

Les statuts, un extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints a 'offre ainsi que la copie de
la piéce d’identité du signataire de I'offre.

La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant a sa structure :
Composition et répartition du capital social

Activité

Chiffre d’affaires

Résultats

0O 0O0O0

Si la société est en cours de constitution, I'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que leur
participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes généraux n'étant pas
admise.
2. Précisions sur le périmétre de la reprise et la portée de I'offre

o) Les actifs repris
L'offre doit comporter la désignation précise des éléments corporels et/ou incorporels repris.
En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si U'offre est divisible ou non.

o Les revendications
Des revendications portant sur des biens meubles peuvent intervenir dans les 3 mois courant d compter de la
publication du jugement d’ouverture au B.0.D.A.C.C. par application de 'article L.624-9 du Code de commerce.
Dés lors, tout actif soumis d revendicatibn est exclu du périmétre de reprise et l'acquéreur devra faire son affaire
personnelle de la restitution de ces biens.

o Une offre ferme et définitive

L'offre doit étre ferme et définitive, en ce sens qu'elle ne peut étre assortie d'aucune condition suspensive,
résolutoire ou autre, de nature a compromettre la réalisation de la cession.



3. Précisions sur le prix et la reconstitution du dépét de garantie

Le prix

Le prix doit &tre déterminé, la ventilation du prix entre les éléments incorporels, corporels et le stock (si stock
il y a) doit apparaitre clairement dans I'offre de reprise.

Loffre de reprise doit comporter un prix en euro ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur » :

En sus du prix, P'acheteur prendra a sa charge les frais (dont droits d’enregistrements) et honoraires afférents a
la cession (en ce compris les frais de rédaction de I'acte de cession), ainsi que le cofit de la procédure de purge
des inscriptions existant sur le fonds de commerce, dont il fera son affaire.

Garantie de paiement requise :

3

Un chéque de banque couvrant l'intégralité du prix proposé et libellé a I'ordre de la SELARL BDR &
ASSOCIES devra obligatoirement étre joint a I'offre :

Les chéques remis 2 I'appui de 'offre seront consignés par l'exposante et feront I'objet d'une restitution, pour
les candidats non retenus, dés signature de I'ordonnance du juge-commissaire.

Remboursement du dépdt de garantie stipulé au contrat de bail

Lacquéreur devra reconstituer entre les mains du liquidateur le dépdt de garantie versé par la société en
liquidation entre les mains du bailleur conformément aux stipulations du contrat de bail.

4, Les attestations a joindre impérativement a I'offre de reprise

Le repreneur devra joindre a son offre la déclaration d’indépendance au regard des dispositions des articles
L642-3 et L642-20 du Code de Commerce ainsi que de sincérité du prix annexée au présent dossier apres I'avoir
dtiment remplie, datée et signée.

1) isite des X

Aucune visite collective n'est organisée, les potentiels acquéreurs ayantla possibilité de réserver les clés.
2) Délai et remi es
Toute proposition d’acquisition devra étre, soit:
- déposée sous pli cacheté et porter la mention « Soumission sous pli cacheté ; liquidation de BELAIDI ».
- acheminée par voie postale sous double enveloppe, 'enveloppe intérieure devant étre fermée et porter la

mention « Soumission souspli cacheté ; liquidation de BELAIDI»

Loffre devra étre réceptionnée en I'étude de la SELARL BDR & ASSOCIES, 34 rue Sainte Anne -75001
PARIS (code porte cochére : 4597) et adressée par courriel (contact@bdrmi.fr) avant le 04/07/2022 a
12 heures.

Toute offre déposée ou réceptionnée apres ce délai sera irrecevable.



3) Lentrée en jouissance
L'entrée en jouissance interviendra au jour de la signature de l'ordonnance de M. le Juge-Commissaire
autorisant la cession, de telle sorte qu'a compter de cette date, les loyers des locaux ainsi que toutes les charges

et assurances et imp6ts afférents au fonds de commerce seront supportés par le repreneur.

La remise des clés au cessionnaire désigné est subordonnée aux conditions suivantes :

- Consignation de la totalité du prix offert ;
— Présentation d’un certificat d’assurance des locaux ;
- Consignation du dépét de garantie entre les mains du Mandataire Judiciaire ;

En cas de recours contre 'ordonnance du juge-commissaire, le cessionnaire aura I'engagement de supporter les
loyers dans le cadre de I'exécution provisoire, sauf a ce qu’une décision statue en sens contradictoire.

Cette condition essentielle doit étre reconnue comme expressément acceptée dans 'offre de reprise.
4) Ré ion de I'acte de cession

L'acte de cession sera établi par le conseil du liquidateur, I'acquéreur pouvant se faire assister de son propre
conseil.

Pour mémoire, les frais de rédaction de I'acte sont i la charge de I'acquéreur.

Fait a Paris le 23/06/2022

{ L ';.C_.u_.t_»»DLJEZ

Marc-Antoine REY

Annexes:

(1) Bail commercial



DECLARATION D'INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

Déclare que le prix de cession figurant dans I'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et véritable, qu'aucune
somme complémentaire n'a été ou ne sera versée a quiconque, a l'insu du Tribunal et du juge-commissaire de la
procédure, sous quelque forme que ce soit, pour quelque motif que ce soit et avoir pris connaissance des dispositions
de I'article 1837 du Code Général des Impots.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiliére, pas plus que les
remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux opérations de cession, le prix
offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de I'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges communiqué par le
liquidateur judiciaire, et les accepte sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de I'état des actifs et des locaux au regard de la réglementation applicable en cours
que de la situation locative et m'engage expressément a en faire mon affaire personnelle, notamment 3 quant a un
éventuel renouvellement du contrat de bail.

Déclare que le montant des honoraires de toute nature relatifs a cette offre d’acquisition des actifs de Monsieur
ABDERRAHMANE BELAIDI, des commissions d'agence et/ou d'apporteurs d’affaires s’éléve a la somme de
€uros et que leurs bénéficiaires sont

Je déclare en outre avoir pris connaissance de I'article L.642-3 du Code de commerce (applicable aux cessions
isolées d’actifs par renvoi de I'article L.642-20 du méme code), lequel dispose :

« Ni le débiteur, au titre de I'un quelconque de ses patrimoines, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne
morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'au deuxiéme degré inclusivement de ces dirigeants ou
du débiteur personne physique, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure
ne sont admis, directement ou par personne interposée, a présenter une offre. De méme, il est fait interdiction a ces
personnes d'acquérir, dans les cinq années suivant la cession, tout ou partie des biens compris dans cette cession,
directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute société ayant dans son
patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que des valeurs mobiliéres donnant accés,
dans le méme délai, au capital de cette société. {...)

Tout acte passé en violation du présent article est annulé & la demande de tout intéressé ou du ministére public,

présentée dans un délai de trois ans a compter de la conclusion de I'acte. Lorsque 'acte est soumis a publicité, le délai
court a compter de celle-ci ».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
J'atteste sur 'honneur ne pas faire I'objet d'une interdiction de gérer ni d'une faillite personnelle.
Fait a

Le
Signature



Questionnaire relatif a la provenance des fonds
Identification de I'offrant :

> Personne morale:

Dénomination SOCIAlE......coieiniierieiiverecssire st e soeeeet B

Forme juridique......ecceevrmvnrmrvermmnesesienerssne s sssermncseeesnesnsed

Numéro et lieu d’ immatriculation ... eseesees e eenanc? B

Objet social......ccivicmmrcriniie s :

J\ 200 1= 1 DL < YOO O

Adresse du siege Social....c.cevincnirnnernnes et - .

Si établissements secondaires, préciser 'adresse et I'activité :

> Personne physique offrante ou représentant de la personne morale :

Date de naissance..........ccoveuernnat

Lieu de naissance.......ccceveeeneeest

Adresse . s I =

Activité professionnelle exercée...: .
(préciser si activité salariée,
si exploitation de fonds de commerce)

> Associés ou actionnaires (que les personnes morales soient constituées ou en cours de constitution) :

Associé 1 Associé 2 Associé 3

Nom et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de détention
du capital social

NB: Si le capital social est détenu par plus de 3 associés ou actionnaires : merci de joindre une feuille annexe reprenant ces
informations pour 'ensemble des détenteurs de parts sociales.

Certifiez vous agir pour votre compte : : OUI NON
A défaut, précisez la personne bénéficiaire de 'opération :

I i i l'opération

Objet de I'offre :




Justification économique de I'opération (projet - lien avec I'activité professionnelle ou le parcours de l'offrant) :

Origine des fonds pour I'opération :

> Mode de financement de 'opération :

Fonds propres :
Banque:

Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Apport des associés ou actionnaires :
Nom et prénom :

Adresse:

Montant :

| Prét bancaire :
Nom de I'établissement bancaire :

Adresse :

Montant :

Prét familial :
Noms et prénoms :

:Adresse :_

Montant :

> Provenance des fonds (provisionnant le chéque de banque émis a I'appui de l'offre) :

Banque :
Adresse :

Numéro de compte :

Montant :

Piéces a joindre :

> Photocopie d’une piéce d’identité officielle (offrant personne physique ou dirigeant de la personne morale)

> Attestation de la banque confirmant I'identité du titulaire du compte dont proviennent les fonds tirés ou
bordereau d’établissement du chéque bancaire.

Sil'offrant est une personne morale :

> Extrait K-bis datant de moins de 3 mois.
> Statuts

> Liste des bénéficiaires effectifs

> La copie de chaque document a joindre doit étre certifié conforme et signé. Chaque page de ce

questionnaire doit étre paraphée.

Date :

Lieu:

Identité du signataire :

Signature :



. Bail commercial

Entre les soussignés,
M., Mme, Mile [nom(s), prénom(s), profession(s), adresse(s) ; oy, s'l s'agit d'une S0Ciété, raison sociale exacte et noms),
prénom(s), profession(s), de son {ses) représentant(s) ddment habilité(s)]

%ﬂﬂ. = @ —— CARS_ ——
dénommé(s) ci-aprés “ LE BAILLEUR »

et,
M., Mme, Mile [noms), prénom(s}, profession(s), adresse(s), état civil dy conjoint et régime matrimonial des €poux ; ou, s'il s'agit

d'une société, raison sociale exacte et nom(s), prénom(s, professio (s}, de son (ses) représentant(s) doment habilité(s)}
WL%
e ‘&%J&Lmﬁfg_&  %Selo - L

e ———

dénommé(s) cl-aprés “ LE PRENEUR “

—_—

il est convenu d'un bail commerciat pour les focaux dont la désignation suit :

IDENTIFICATION DES LOCAUX LOUES
® Adresse du local

N3 o Re S é&iu o _:E_S_;_ia_ %25::___ -

Etage Batiment Porte

Commune I

® Désignation du local et des dépendances
[Désignation précise des locaux comemerciaux, et le cas échéant, des locaux d'habitation, mention des dépendances privatives
(cave, garage, grenier, cour, etc.) et des annexes dont le PREN

N [ ) },1 ) o
_._,1’;:_3\_ __u&.‘aﬁ,&;_q__c/é____;#v%ﬁ@_&%gg&__a@—__i;‘ .4 S —
. ! - — { % i ! }
= = .';‘\ i’-' /f- iy Ao O el f~ 3 l'tcele As B 1 >
'
__/-.1_(_._;_:_1&*‘_:’_1__________________________ —_— .
—_— -

Le PRENEUR déclare, en outre, bien connaitre les biens objets du présent baijf pour les avoir vys et visités et, de ce fait, dispense
Le BAILLEUR d'en faire une plus ample désignation.

, RAYES @E_ _ParapF\_es(si_dJ (&Es; PF{EE!;I'EURS - ﬁaraphes(s) du (d;s_j BAI!IEURS

Mots R\ E} | A L

. . Lignes

1

3
H

176



* DUREE — CONGE- RENOUVELLEMENT

e Durée
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui commenceront & courir

compter du (en toutes lettres) : ?{Qg.m.u ‘%_mﬁsmwﬁdﬁ%ﬁ%_
JZM%JML/?. 21 apl)  oplewx _m;.fﬁ_'m:u.g} fehita . £
e Congé

Le PRENEUR aura |# faculté de donner congé  I'expiration de chaque période triennale en prévenant le BAILLEUR au moins six
mois 3 I'avance par acte extra-judiciaire et pour le dernier jour du trimestre civil (art. 1145-9 du code de commerce).

Tout locataire ayant demandé & bénéficier de ses droits 3 la retraite ou qui hénéficie d’une pension d’invalidité peut donner congé
3 tout moment, par acte d’huissier, au moins six moins & I"'avance et pour le dernier jour du trimestre civil {art. L 145-4 du Code
de commerce) ; cette faculté est également ouverte au gérant majoritaire d’une SARL depuis au moins deux ans et & l'associé
unique d'une EURL ;

s Renouvellement

A défaut de congé, le renouveliement s’opérera en conformité avec les dispositions de la section 3 du chapitre V du titre IV du
code du commerce. En cas de refus de renouvellement, les dispositions de la section 4 du chapitre V du titre |V du code de
commerce seront applcables.

PRIX
e Loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal mensuel annuel de (en chiffres et en lettres) :

HILLE 8 veoS /1 0o f__ ) euros, hors taxes et hors charges.

Le loyer sera payable :

[J en quatre termes égaux, par trimestre et d'avance, les premiers du maois de janvier, avril, juillet et octobre de chague année,

au domicile du BAILLEUR.

E en douze termes égaux, par mois et d’avance, le premier de chaque mois.
Si la location commence  courir 3 une date différente de celles sus citées, le premier versement aura lieu exceptionnellement le

pour un montant de euros.

» Indexation du loyer
Le loyer sera révisé chaque année a la date anniversaire, atuuiuiiyuSi L T 38113 UL LG Piedidie, 0 IIuU ue 1o
variation de {cochez Vindice choisi qui doit &tre compatible avec l'activité exercée dans les locaux) :

[ rindice du codt de la construction {ICC) publié par V'Insee. L'indice de référence choisi est le dernier connu, soit 'indice du (en

toutes lettres) trimestre 20__ quis'élévea

[ rindice des loyers commerciaux (ILC) publié par I'insee. Uindice de référence choisi est le dernier connu, soit 'indice du (en

toutes lettres) j!rgz l‘[{' mgb:g - Qa_f_[/. trimestre 20__ qui s’éléve 3 14 4 2 -

e Révision du loyer
Le loyer est fixé pour |a premiére période triennale seulement, et il sera susceptible d'étre révisé au début de chaque nouvelle
période, aux conditions prévues par la Iégislation en vigueur et selon I'indice choisi pour Iindexation.

TRAYES NULS | Paraphests) du (des) PRENEURS ' " paraphes(s) du (des) BAILLEURS
. Mots l t\ % Z_ L
_. Lignes |

[
&

ey



* » Charges
Le-PRENEUR supportera la quote-part afférente aux biens loués de toutes les charges dites locatives, taxes et impéts, prévus au
décret n® 87-713 du 26 aolt 1987.
Le cas échéant, autres charges 3 acquitter par le PRENEUR ;-
Le PRENEUR remboursera également au BAILLEUR les charges, taxes et impdts suivants, incombant d’ordinaire au propriétaire
{les énumérer de maniére précise et exhaustive ci-dessous}

En outre, le PRENEUR prendrz 3 sa charge toute taxe qui serait ajoutée ou substituée A la TVA ou aux contributions actuellement

en vigueur,
le PRENEUR s'oblige dés & présent 3 payer, en méme temps que chaque terme du loyer, une somme de

___ euros 3 titre de provision sur les charges.

Cette provision sera régularisée une fois par an en fonction des dépenses réelles de 'exercice précédent

e TVA
- A la signature de_.s présentes, le BAILLEUR déclare:

O3 opter pour le régime de la TVA ;

O3 ne pas opter pour le régime de la TVA.

DESTINATION
& Destination \t y ' . f
i Le PRENEUR s'engage & ne pouvoir exercer dans les lieux loués que [
p -~
. )omi‘%[%#ﬂg_@ﬂ(qf& e gl commence necewse ok - Hoo
- I est rappelé que I'adjonction d’activités connexes ou complémentaires, ou I'exercice d'une ou plusieurs activitas non prévues)
. ” o 3 - ~ . ' L
dans le bail sont régis par les articles L 145-47 et suivants du code de commerce. d/ ¢ &Q«R ce L,_

» Cession - sous-location
- Le PRENEUR ne pourra céder tout ou partie de son droit au présent bail, sous peine de résiliation, sauf 3 un successeur de san

fonds de commerce ou de son entreprise et
L4 A2 Leurr Yu el woidiile SELHEHIEHL
s restergarant et répondant solidaire avec le cessionnaire et tous occupants successifs du paiement des loyers accessoires
comme de Fexécution de toutes les clauses et conditions du présent bail.
En outre, aucune cession ne pourra étre valablement conclue que par un acte dans lequel le BAILLEUR sera intervenu.
- Le PRENEUR ne pourra sous-louer ni préter, méme 3 titre gratuit, tout ou partie des présents locaux qu'avec l'autorisation écrite
du BAILLEUR.
- Le cas échéant, autre(s) convention(s):

RAYES NULS Paraphes(s) du (des) PRENEURS Paraphes(s) du {des) BAILLEURS
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" ETAT DES LIEUX

(J Un état des lieux est dressé contradictoirement entre les parties et annexé au présent bail.

[3 Un état des lieux est dressé par huissier, aux frais du demandeur, dans un délai de {en toutes lettres) :

_ — . o - R a compter de la signature des présentes.
- A défaut d'état des lieux, Je PRENEUR reconnait qu'il sera réputé avoir regu les lieux en parfait état et qu'il ne pourra
postérieurement établir Ja preuve contraire.

OBLIGATIONS DU PRENEUR

o Jouissance — Entretien — Travaux
- Le PRENEUR s'engage & prendre les lieux dans leur état actuel, & les entretenir en bon état de réparations locatives et d'entretien

pendant toute la durée de son bail et 2 les rendre tels 3 son expiration. Il s’engage a souscrire un contrat d’entretien annuel de la
chaudiére auprés d’un professionnel qualifié et & en justifier chague année sur simple demande du BAILLEUR.

- Le PRENEUR s’engage notamment 3 toutes réparations ou changements si besoin est concernant la plomberie, les sanitaires, le
chauffage, la menuiserie, la serrurerie, les vitrages, les revétements, électricité, les cheminées, etc.

- Le PRENEUR ne fera supporter aux planchers aucune surcharge et, en cas de doute, s'assurera du poids autorisé auprés de
l'architecte de l'immeuble,

- Toutes installations extérieures [marquises, auvents, stores, enseignes, etc.) ne pourront &tre réalisées qu‘aprés avoir obtenu les
autorisations administratives nécessaires et celles écrites du responsable de I'immeuble et du BAILLEUR.

- Le PRENEUR autorise le BAILLEUR ou son architecte & visiter les lieux loués toutes les fois que cela lui paraitra utile et & laisser
I'accés pour tous travaux et réparations nécessaires sans pour autant prétendre 3 une indemnité ou & une diminution de loyer,
quelle que soit I'importance ou Ja durée de ces travaux, celle-ci excéderait-elle quarante jours.

- Le PRENEUR donnera accés et laissera visiter les locaux durant les six mois qui précéderont son départ, le BAILLEUR pouvant
apposer durant cette période, tous panneaux publicitaires 3 'emplacement de son choix a {'effet d'une nouvelle location ou d'une
mise en vente.

-Le PRENEUR ne pourra entreprendre aucune transformation des lieux loués sans le conseritement écrit du BAILLEUR, Dans le cas
ol les lieux loués font partie d'un ensemble régi par un réglement d'immeuble, les dits travaux ne pourront étre entrepris qu'une
fois I'autorisation écrite du responsable de F'immeuble.

- Tout embellissement ou amélioration restera la propriété du BAILLEUR, 4 moins que celui-ci ne préfére la remise des lieux dans
leur état primitif, aux frais du PRENEUR,

® Assurances — Responsabilité — Recours

=L@ PRENEUR S'0DIIBo - casmmrmt sms o e com me o wsiss e <o tmeatst mi o s e4asas 1 4ot s S0 o0 e e e i s b ap 4t e Vb St v
locatifs habituels et tous ceux qui pourraient naitre de son activité, 3 une compagnie frangaise notoirement solvable.

- Le PRENEUR s'oblige de méme & tenir les lieux suffisamment garnis {mobilier, matériel, marchandise) pour répondre & tout
moment du paiement des loyers et ses accessqires, et a assurer ses biens & hauteur suffisante avec affectation au privilége du
BAILLEUR.

- Le PRENEUR devra pouvoir justifier 4 la moindre requéte du BAILLEUR de I'existence des polices d'assurance citées ci-dessus et
de 'acquittement des primes correspondantes.

- Toute pelice comportera une clause de renonciation a tous recours contre le BAILLEUR.

- Enfin, dans le cas ou activité exercée par le PRENEUR entrafnerait pour le BAILLEUR ou pour les voisins ou colocataires, des
surprimes d'assurances, le PRENEUR devra rembourser aux intéressés le montant de ces surprimes.

® Conditions générales

Le PRENEUR se conformera a tout réglement auguel llimmeuble pourrait étre soumis, il satisfera 3 toutes les charges de ville et
de police dont les locataires sont ordinairement tenus et se comportera de teile sorte que le BAILLEUR ne puisse jamais étre
inquiété ou recherché,

" RAYES NULS “Paraphes(s) du [des) PRENEURS Paraphes(s) du (des) BAILLEURS
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- OBLIGATIONS DU BAILLEUR

- Le BAILLEUR s'engage a assurer au PRENEUR le clos et le couvert, 3 I'exception des parties ouvrantes et conserve 3 sa charge

toutes les réparations prévues 3 F'article 606 du Code civil.
- Lorsque le local est situé dans un immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 01/07/1997, le BAILLEUR est tenu

de mettre a la disposition du locataire, sur simple demande, le dossier amiante.

- Situation de Fimmeuble au regard des risques naturels, miniers et technologiques {article L 125-5 et R 125-23 du Code de
Fenvironnement)
Le BAILLEUR déclare qu‘3 ce jour :

00 le bien objet des présentes n’est pas situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels, miniers,

ou technologiques ni dans une zone de sismicitd.

O te bien objet des présentes est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels, miniers, ou

technologiques ou dans une zone de sismicité.

En conséquence, le BAILLEUR annexe au contrat un état des risques établi depuis moins de six mois 2 la date des présentes, ainsi
qu’une copie du plan et de ses annexes cartographiques permettant de localiser 'immeuble au regard de ces risques. Le
LOCATAIRE déclare avoir pris connaissance de ces documents et faire son affaire personnelle de cette situation.

- Situation de Pimmeuble béti & Végard de sinistres antérieurs causés par une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
Le BAILLEUR déclare :

0J que I'immeuble n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques

de catastrophes naturelles, miniéres ou technologiques.

O que Fimmeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de

catastrophes naturelles, miniéres ou technologiques.
En conséquence, le BAILLEUR annexe aux présentes une note écrite indiquant la cause de ce sinistre comme de tous ceux survenus

pendant |a période durant laquelle il a été propriétaire ou dont il a &té lui-méme informe.
- le BAILLEUR annexe aux présentes un dlagnostic de performance énergétique du bien (DPE} établi par un diagnostiqueur certifié.

DEPOT DE GARANTIE
- A titre de dépbt de garantie, ie PRENEUR verse ce jour au BAILLEUR

Tho1 S /wms_z»?mmﬁm PE LayER,

i est convenu et accepté que le dépdt de garantie n'excédera pas trois mois de loyer {hors charges). Conformément 2 1a tégislation
en vigueur, il ne sera pas productif d'intéréts.

- Cette somme est affectée & la garantie des charges et conditions du présent bail ; elle est conservée par le BAILLEUR pendant
toute la durée du contrat et sera restituée au PRENEUR en fin de jouissance, aprés complet déménagement et remise des clés,
déduction faite de toutes sammes dont il pourra &tre rendu responsable de son fait.

- En aucun cas, le dépdt de garantie ne pourra s'imputer sur les derniers mois de loyer.

- I} est expressément convenu et accepté qu'en cas d'augmentation du montant du loyer, Je montant du dépdt de garantie sera
réajusté proportionnellement & cette augmentation, le PRENEUR s'obligeant au versement de ce complément dés réception de la
demande qui lui en sera faite par le BAILLEUR.
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CLAUSE RESOLUTOIRE

- En cas d'inexécution constatée d'une des clauses du présent bail et notamment 3 défaut du paiement 3 son échéance d'un seul
terme du loyer ou (et) accessoires, le BAILLEUR pourra résilier de plein droit le présent bail un mois aprés une simple sommation
d'exécuter ou commandement de payer resté infructueux, et ce, méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs 3
{'expiration du délai ci-dessus,

- 5i dans ce cas le Jocataire refusait de quitter les lieux, il suffirait pour I'y contraindre d'une simple ordonnance de référé,
exécutoire nonobstant opposition ou appel et sans caution, ordonnant outre la libération des locaux, la vente du mobilier, matérie!
et marchandises.

- En de cas le dépdt de garantie resterait acquis au BAILLEUR 2 titre indemnité, a forfait, sans préjudice de tous dommages et
intéréts.

CLAUSE PENALE

- A titre de clause pénale, le PRENEUR accepte entiérement et définitivement d'avoir & payer au BAILLEUR une somme égale 3 10
% des sommes dues, sans gue ce paiement puisse le dispenser du réglement des sornmes impayées.

- Ladite clause pénale sera applicable dans un délai de quinze jours aprbs mise en demeure de payer. Le tout sans qu'il soit dérogé
a la précédente clause résolutoire. '

ENREGISTREMENT - FRAIS
Pour donner date certaine aux présentes, les parties requidrent I'enregistrement 2 la diligence et aux frais du PRENEUR qui s'y
oblige. Si I'établissement des présentes génére des frais {huissier, géometre, etc.}, ceux-ci seront 3 la charge du PRENEUR,

CLAUSE PARTICULIERE

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de do

le PRENEUR : danis les lieux louds.

CAPACITE — SOLIDARITE
Les personnes ci-dessus identifiées déclarent avoir toute capacité 3 signer le présent bail.
En cas de déces de I'une des parties, il y aura solidarité entre les héritiers ou représentants pour I'exécution des conditions du

présent bal )
Faita _?Esﬁ_ia__i_ e : i en‘Zf exemplaires douj’.u/w
Neewss 7 M

LE(S) PRENEUR(S) LE{S) BAILLEUR(S)
(Faire précéder chaque signature (Faire précéder chaque signature
de la mention manuscrite : de la mention manuscrite ;
2‘ « Lu et approuvé, bon pour accord »} « Lu et approuvé, bon pour accord ») y
-~ ~
uw/ Pbkjbwuaa:mg \\Lue}o\\\oww)bs\\ &m.u aceord
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