NOUVEAU PROCESS

CAHIER DES CHARGES
CONDITIONS DE L'OFFRE

Par jugement en date du 01/09/2022, le Tribunal de Commerce de Paris a prononcé la liquidation judiciaire de
la : SARL L'INSTITUT DU BAC
97 rue du Bac
75007 PARIS
Soins esthétiques A la personne autres que médicaux et paramédicaux et les modelages esthétiques de
confort sans finalité médicale.

Ce méme jugement a désigné la SELARL BDR & ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Florence DAUDE, aux
fonctions de Liquidateur judiciaire.

Conformément aux dispositions des articles L642-19 et suivants, ainsi que des articles R642-22 et suivants du
Code de Commerce, nous envisageons de procéder A la cession du :

Fonds de commerce de la société L'INSTITUT DU BAC
Sis 97 rue du Bac - 75007 PARIS
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LE PRESENT DOCUMENT A ETE £TABLI AU VU DES ELEMENTS ET INFORMATIONS RECUS A CE JOUR SANS QUE LE

REDACTEUR PUISSE EN GARANTIR LEXHAUSTIVITE ET SANS QUE LA RESPONSABILITE DU LIQUIDATEUR PUISSE

ETRE ENGAGEE POUR TOUTE INEXACTITUDE ET/OU ERREUR CONTENUE DANS LES ELEMENTS QUI LUI ONT ETE
FOURNIS

Activité exercée ; Soins esthétiques a la personne autres que médicaux et paramédicaux et les modelages
esthétiques de confort sans finalité médicale.

L sde merce se ose & nts suivants :

1. Eléments incorporels:

> La clientéle et Yachalandage ;
> Droit au bail des locaux situés 97 rue du Bac - 75007 PARIS dont les caractéristiques sont les suivantes:

Description du lieu d’exploitation: Au RDC: une boutique avec arriére-boutique; a lentresol: un
logement comprenant une chambre, Kitchenette, wc, salle d’eau accessible par I'escalier de service et par
I'escalier intérieur de la boutique (transformé en deux cabines de soins, salle de douche, buanderie) ; au
sous-sol : une cave.

Destination : soins de beauté, pédicure, manucure avec vente de produits de beauté

Durée : bail de janvier 1988, renouvelé en janvier 2007, venant a expiration le 31/12/2015. Le locataire a
demandé le renouvellement du bail par exploit d'huissier le 01/07/2015 ; sans réponse du bailleur, le bail
s’est trouvé renouvelé dans les mémes termes et conditions que le précédent a compter du 01/01/2016
pour 9 ans.

Régime fiscal : TVA, taxe fonciére

Loyer annuel: si I'on applique une indexation, dont la liquidation judiciaire n'a cependant pas de
connaissance i ce jour, le loyer d’origine de 34 000 € dont la révision était prévue selon l'indice du T2 2006
de 1366 pourrait étre de 48.486 €/an HT selon I'application de l'indice du T1 2022 de 1948

Révision : annuelle

Charges : 10% du loyer principal

insi, le cout des lo et accessojres divers liés a ce bai d’un nt total de 4 444 € par i

Dépét de garantie : 6 mois de loyer hors taxes et hors charges.
Rappel : Ce dépét de garantie devra étre reconstitué par 'acquéreur du fonds de commerce

1l est & noter cependant que la liquidation judiciaire n’a cependant pas de connaissance a ce jour du montant du
loyer appelé par le Bailleur et que les indications fournies sur le montant du loyer risquent d'étre modifiées
ultérieurement.

LES ACQUEREURS POTENTIELS SONT EXPRESSEMENT INVITES A PRENDRE CONNAISSANCE DE
’ENSEMBLE DES CLAUSES DU CONTRAT DE BAIL ET DE LACTE DE RENOUVELLEMENT DU BAIL JOINTS
EN ANNEXE ET NOTAMMENT DES EVENTUELLES CLAUSES DE SOLIDARITE, SOLIDARITE INVERSEE,
PREEMPTION ET DE CAUTION.

CLAUSES PARTICULIERES :

L'acquéreur prendra les locaux en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en conformité des
locaux au regard de la réglementation applicable en cours, voire d'un éventuel renouvellement du contrat de
bail et fera d’une manigre générale son affaire personnelle de la situation locative.

2. Eléments corporels:
Les matériels et agencements garnissant les locaux, selon inventaire joint établi par le dirigeant.

Lacquéreur prendra les actifs en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu de la mise en conformité au regard
de la réglementation applicable en cours.

IL Renseignements relatifs au personnel :

L'entreprise n’employait pas de salarié 4 la date de la liquidation judiciaire.
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Avertissements :

Objet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi & partir des éléments en possession du Liquidateur Judiciaire,
afin de permettre aux éventuels candidats repreneurs de préparer les offres de reprise qu'ils pourront formuler.

Il ne peut étre utilisé a d"autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni communiqué a
quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du mandataire judiciaire,

La communication du présent document implique l'engagement du destinataire i tenir en permanence
confidentiel 'ensemble des informations qu’il contient, ainsi que toutes autres données ou documents de
quelque nature que ce soit qui Jui ont ét€ ou lui seraient communiqués ultérieurement.

Seuls le destinataire et ses conseils sont autorisés a prendre connaissance de ce document.

Information des candidats repreneurs

Linformation contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette A actualisation,
modification ou compiément. Par conséquent, cette information n'est pas exhaustive et n'a pas la prétention de
rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur potentiel pourrait désirer recevoir.

Aucun des éléments fournis ne saurait engager la responsabilité du liquidateur judiciaire dans la mesure ou
I'offre a un caractére unilatéral et chaque candidat repreneur, qui est invité a s'entourer de conseils
professionnels adéquats, est doit réaliser ses propres investigations afin de former son jugement sur la nature,
la portée, la cohérence des éléments transmis pour information et recueillis au sein de lentreprise et 3
déterminer seul le périmétre de sa proposition; en tenant compte de toutes les conséquences financiéres,
1égales, sociales et fiscales de I'acquisition de tout ou partie de I'entreprise.

Nous rappelons que la cession autorisée par le juge commissaire de la procédure a un caractére judiciaire qui
exclut les garanties ordinaires du droit commun et des vices cachés qui ne peuvent recevoir application.

Nous attirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes instauré par les dispositions des
articles L211-1 et suivants et R211-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

Il s'applique aux fonds de commerce et artisanaux compris dans un périmeétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.

Sous réserve pour la commune d'avoir délimité sur son territeire un tel périmétre, elle dispose de 30 jours 2
compter de la notification de la déclaration d’intention d’'aliéner pour notifier sa décision de se substituer 3
I'acquéreur

INFORMATIONS IMPORTANTES
Ce dosster ne confér: n mandat i son destinataire,

Les apporteurs d’affaires et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leur mandat ainsi que leur

carte professionnelle et ne sont pas autorisés a faire de I'affichage sur les lieux.

Tout actif peut étre consulté librement le site du Conseil National des Administrateurs Judiciaires et
Mandataires Judiciaires ( www.cnajmj.fr ), portail Actify.

Le montant des honoraires de toute nature et commissions d’agence(s), ou d’apporteurs d'affaires et leur(s)
bénéficiaire(s} devront figurer dans la « déclaration d’indépendance et de sincérité du prix ».
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POUR ETRE RECEVABLES, LES OFFRES D’ACQUISITION DEVRONT ETRE CONFORMES AUX PRESCRIPTIONS
DU PRESENT CAHIER DES CHARGES.

1. Précisions sur le candidat a la reprise

Le repreneur devra de maniére synthétique présenter son projet économique rattaché a l'achat du fonds de
commerce.

® Personne physique

La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sur son identité :

0 Nom

o Prénoms

o Date et lieu de naissance
o Nationalité

o Lieu de résidence

Une photocopie de la carte d'identité devra étre jointe a I'offre de reprise.
® Personne morale

Les statuts, un extrait Kbis de la société daté de moins de 3 mois devront étre joints a I'offre ainsi que la copie de
la piéce d'identité du signataire de I'offre.

La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant a sa structure :

o Composition et répartition du capital social

o Activité

o Chiffre d’affaires

o) Résultats
Si la société est en cours de constitution, 'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que leur
participation dans le capital devra &tre précisé, une clause de substitution en termes généraux n’étant pas
admise.

2. Précisions sur le périmétre de la reprise et la portée de I'offre

o Les actifs repris

Loffre doit comporter la désignation précise des éléments corporels et/ou incorporels repris.
En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si I'offre est divisible ou non.

Q Les revendications
Des revendications portant sur des biens meubles peuvent intervenir dans les 3 mois courant & compter de la
publication du jugement d’ouverture au B.0.D.A.C.C. par application de I'article L.624-9 du Code de commerce.
Dés lors, tout actif soumis & revendication est exclu du périmétre de reprise et l'acquéreur devra faire son affaire
personnelle de la restitution de ces biens.

o Une offre ferme et définitive

Loffre doit étre ferme et définitive, en ce sens qu'elle ne peut étre assortie d'aucune condition suspensive,
résolutoire ou autre, de nature & compromettre la réalisation de la cession.
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3. Précisions sur le prix et la reconstitution du dépét de garantie
Le prix

Le prix doit étre déterminé, la ventilation du prix entre les éléments incorporels, corporels et le stock (si stock
ily a) doit apparaitre clairement dans I'offre de reprise.

L'offre de reprise doit comporter un prix en eure ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit €tre stipulé « net vendeur » ;

En sus du prix, I'acheteur prendra a sa charge les frais (dont droits d’'enregistrements) et honoraires afférents 3
la cession (en ce compris les frais de rédaction de I'acte de cession), ainsi que le coiit de la procédure de purge
des inscriptions existant sur le fonds de commerce, dont il fera son affaire.

Garantie de paiement requise :

Un chéque de banque couvrant ['intégralité d iX proposé et libellé a I'ordre de la SELARL BDR &
ASSOCIES devra obligatoirement étre joint a I'offre :

Les chéques remis a I'appui de I'offre seront consignés par I'exposante et feront 'objet d’'une restitution, pour
les candidats non retenus, dés signature de 'ordonnance du juge-commissaire,

Remboursement du dépot de garantie stipulé au contrat de bail
Lacquéreur devra reconstituer entre les mains du liquidateur le dép6t de garantie versé par la société en
liquidation entre les mains du bailleur conformément aux stipulations du contrat de bail.
4, Les attestations a joindre impérativement a I'offre de reprise

Le repreneur devra joindre a son offre la déclaration d’indépendance au regard des dispositions des articles
L642-3 et L642-20 du Code de Commerce ainsi que de sincérité du prix annexée au présent dossier aprés 'avoir
diiment remplie, datée et signée,

Le questionnaire de provenance des fonds également annexé au présent dossier devra étre complété.
II) Procédure et calendrier des opérations
1) Visite des locaux

Possibilité de procéder & des visites individuelles : les clés sont 3 disposition en FEtude sur réservation par
mail A contact@bdrmi.fr {ce point concerne uniquement les agences immobiliéres et les avocats, sur signature
d'une décharge et présentation d'un justificatif d'identité).

2) Délai et remise des offres

s

Toute proposition d’acquisition devra étre, soit :

- déposée sous pli cacheté et porter 1a mention « Soumission sous pli cacheté ; liquidation de LINSTITUT DU BAC
»,

- acheminée par voie postale sous double enveloppe, I'enveloppe intérieure devant étre fermée et porter la
mention « Soumission sous pli cacheté ; liquidation de LINSTITUT DU BAC»
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Uoffre devra &tre réceptionnée en 'Etude de Maitre VAN KEMMEL Huissier de justice sis au Tribunal de
Commerce de Paris, 1 Quai de la Corse 75004 Paris, avant le 2022 a 16h0

Toute offre déposée ou réceptionnée aprés ce délai sera irrecevable.

3) ienced’ I lisc :
L’ouverture des plis qui auront été déposés aura lieu le jeudi 20/10/2022 a 14h15, au Tribunal de Commerce
de Paris, 1 quai de Corse 75004 PARIS (se renseigner auprés des appariteurs du bureau de la présidence au 1
étage pour connaltre la salle de 'audience), en présence du juge-Commissaire et de Ihuissier désigné qui en
dressera un proces-verbal.

Lors de cette audience, le juge-commissaire entendra les candidats acquéreurs dont la présence physique est
souhaitée, ainsi que le Bailleur.

Des précisions complémentaires pourront étre demandées aux candidats en cours d’audience.
Le juge-commissaire n’est pas tenu d'accepter les offres présentées.

Quelque soit la forme et les modalités de 'offre, ne rét ion de I'offre n sible apr t
Voffre liant son auteur jusqu’au prononcé de 'ordonnance de Monsieur le Juge-Commissaire.

'ordonnance sera ensuite rendue par le juge-commissaire, qui retiendra ou non Fune des offres présentées,
dans l'intérét de la procédure.

1L N'Y A AUCUNE POSSIBILITE D'AMELIORATION DE VOTRE OFFRE, IL CONVIENT DE FORMULER VOTRE
MEILLEURE OFFRE.

] K

4} L'entrée en jouissance

Lentrée en jouissance interviendra au jour de la signature de Yordonnance de Monsieur le Juge-Commissaire
autorisant la cession, de telle sorte qu'a compter de cette date, les loyers des locaux ainsi que toutes les charges
et assurances et impdts afférents au fonds de commerce seront supportés par le repreneur.

- Consignation de la totalité du prix offert ;
= Présentation d’un certificat d’assurance des locaux ;
- Consignation du dépét de garantie entre les mains du Mandataire Judiciaire ;

En cas de recours contre Yordonnance du juge-Commissaire, le cessionnaire aura I'engagement de supporter les
loyers dans le cadre de I'exécution provisoire, sauf a ce qu'une décision statue en sens contradictoire.

Cette condition essentielle doit étre reconnue comme expressément acceptée dans I'offre de reprise.

5) Rédaction de I'acte de cession

L'acte de cession sera établi par le conseil du liquidateur, I'acquéreur pouvant se faire assister de son propre
conseil.

Pour mémoire, les frais de rédaction de I'acte sont a la charge de I'acquéreur.

Fait & Paris le 20/09/2022
Florence DAUDE

‘_\_‘_‘_________-_.___‘_'______-)
i “‘DC)M-QH/
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Annexes:

(1) Bail commercial en date du 20/11/1987
{2) Acte de renouvellement du bail commercial en date du 03/01/2007
(3) Inventaire de mobilier et matériel garnissant le fonds de commerce établi par le dirigeant

7/



DECLARATION D'INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

J€ SOUSSIENE ovvvvreecesrirssssmsensesssensessmssesessssrsssss sesssssssssssss s s OOV PROON

JNE I ToE N R 5 LD LU [ ———

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et véritable,
qu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée a quiconque, 3 l'insu du Tribunal et du juge-
commissaire de la procédure, sous quelque forme que ce soit, pour guelque motif que ce soit et avoir pris
connaissance des dispositions de l'article 1837 du Code Général des Impéts.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobilitre, pas plus que les
remboursements des dépdts de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux opérations de cession, le
prix offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir pris connaissance de 'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges communiqué par le
liquidateur judiciaire, et les accepte sans réserve.

Déclare avoir connaissance tant de Vétat des actifs et des locaux au regard de la réglementation applicable en
cours que de la situation locative et m'engage expressément a en faire mon affaire personnelle, notamment a
quant 3 un éventuel renouvellement du contrat de bail.

Déclare que le montant des honoraires de toute nature relatifs 3 cette offre d’acquisition des actifs de SARL
L'INSTITUT DU BAC, des commissions d’agence et/ou d’apporteurs d'affaires s'éléve 3 la somme de
£ et que leurs bénéficiaires sont ;

Je déclare en outre avoir pris connaissance de I'article L.642-3 du Code de commerce (applicable aux cessions
isolées d’actifs par renvoi de l'article L.642-20 du méme code), lequel dispose :

« Ni le débiteur, au titre de I'un quelconque de ses patrimoines, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne
morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'au deuxiéme degré inclusivement de ces dirigeants ou
du débiteur personne physique, ni les personnes ayant ou ayant eu la qualité de contréleur au cours de la procédure
ne sont admis, directement ou par personne interposée, @ présenter une offre. De méme, il est fait interdiction a ces
personnes d’acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens compris dans cette cession,
directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute société ayant dans son
patrimoine, directement ou indirectement, tout ou partie de ces biens, ainsi que des valeurs mobili¢res donnant acces,
dans le méme délai, au capital de cette société. (...}

Tout acte passé en violation du présent article est annulé & la demande de tout intéressé ou du ministére public,

présentée dans un délai de trois ans & compter de la con clusion de acte. Lorsque Uacte est soumis a publicité, le délai
court a compter de celle-ci ».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
J'atteste sur ’honneur ne pas faire I'objet d'une interdiction de gérer ni d’une faillite personnelle.
Fait &

Le
Signature



IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
1 - Réle de la personne morale dans I'opération :

2 - |dentification de ia personne morale
Dénomination sociale :

Forme juridique :
Capital social :

Adresse du siége social statutaire :
Adresse du siege social réel (si différent du sieége statutaire) :
Adresse des établissements seconddaires :

Nationalité de la personne morale :

Qbjet social de la personne morale :

NB : sila société n’est pas frangaise, joindre un document justifiant de I'existence de la personne morale
IDENTIFICATION DES ASSOCIES ET DU REPRESENTANT LEGAL

3 - Les associés de la personne mordle

Questionnaire de provenance des fonds
Personne morale

Associé

Noms et prénoms

Date de naissance

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
tention

_Associé

Noms et prénoms

Date de naissonce

Lieu de naissance

Nationalité

Adresse

Pourcentage de dé-
fention

9/11



IDENTIFICATION DE L'OPERATION

5 —Nature de 'opération :
6 — Objet de 'ocpération :
7 — Dans guel but la personne morale fait cette opération €

| Questions

Qui

Non

8 La personne moraie agit-elle pour son compie 2

9 La personne morale agit-elle pour le compte d'une autre personne g

Dans I'affirmative, indiguer la persohne morale bénéficiaire de I'opération :

10 — Les associés ou les dirigeants sont-ils des PPE {personnes politiquement expo-
sées) ¢

11 = Si vous avez répondu OUI & la question précédente, les associés ou diigeants
ont-ils un lien avec un pPays ou un Etat dont le dispositif LAB-FT est absent ou défi-
cient 2

12 - Les associés ou dirigeants résicant & I'éfranger exercent-ils ou ont-ils exercé une
des fonctions visées par 'article R.561-18 du Code monétaire et financier ¢ (cf. an-
nexe)

ORIGINE DES FONDS POUR L’OPERATION (prix, garantie, dépét de garantie : virement, chéque de banque...)

13 - Origine des capitaux pour I'opération

Compte bancaire :

Nom :

Adresse .

Numéro de compte .

Montant :

Prét bancaire :

Nom de |'établissement

Adresse :

Montant :

Prét non bancaire :

Nom / Prénom / Dénomina-
fion

Adresse :

Montant ;

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom / Dénoming-
fion

Adresse :

Montant : | J

Merci de joindre une copie des statuls de la personne morale et ia liste des associés

Date :

Nom et prénom :
Quailité ;

Dirngeant de la société

Personne ayant requ pouvoir {dans ce cas joindre le pouvoir)

Signature :
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Questionnaire de provenance des fonds
Personne physique

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE

1 —Réle de la personne dans I'opération :

2 - |dentification de la personne

Nom :

Prénom ;

Date de naissance :

lieu de naissance :

Date et lieu de délivrance du document d'identilé : Sélectionnez
Joindre une phofocopie de la carte d’identité ou du passeport

3 - Activité(s) professionnetle(s) exercée(s)

Qluestions

Oui

Non

4 — Agissez-vous pour votre compte 2

5~ Agissez-vous pour le compte d'une autre personne 2

Dans I'affirmative, indiquez le nom de cette personne

6 —Ltes-vous une personne palifiqguement exposée au sens de I'articleR.561-18 du
code monétaire et financier 2 (cf. annexe)

7 - Si vous avez répondu OUl d la guestion précédente, avez-vous un lien avec un
pays ou un Etatl dont le dispositif LAB-FT est albsent ou déficient 2

8 — Résidez-vous 4 I'étranger et exercez-vous ou avez-vous exercé une des fonctions
visées par |'article R.561-18 du code monétaire et financier 2 (cf. annexe)

IDENTIFICATION DE L'OPERATION

9 — Nature de I'opération ;

10 - Objet de I'opération :

11 - Dans quel but faites-vous cette ocpération 2

ORIGINE DES FONDS POUR L'OPERATION (prix, garantie, dépét de garantie : virement, chéque de banque...)

12 - Origine des capitaux pour I'opération 2

Compte bancdire :

Nom :

Adresse :

Numéro de compte ;

Montant :

Prét bancaire ;

Nom de I'établissement

Adresse ;

Montant ;

Prét non bancaire : |

Nom: / Prénom / Dénomina- |
fion )

Adresse : .
Montant : i

diee

Autre : nature & préciser

Nom / Prénom f Dénomina- '

| Adresse :

Montant ; [

Date .
Nom et prénom :

Personne ayant regu pouveir ([dans ce cas joindre le pouvoir)

Signature :
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ENTRE LES SOUSSIGHES:

T
Ci-Apres désigné sous le vocable:

"LLE BAILLEUR™

Leguel & par les presentes donné & ball et ]
loyer, & titre commercial,dans le cadre des dispo-
sitions éu decret n°53960 du 30 Septembre 1953 modifié,

&

Ci—apres designé sous le vocable:

“LE PREMEUR™

Les locaux ci-apres designés dépendants d'un im-

-meuble sis, A Paris V1léme 97 Rue du BAC.
5
DPESIGNATION: -

1°) Au rezude-chausaée.ihntre le mitoyen Sud ,
une boutigue ,avec arrifére boutique ,formant le lot
138 du reglement de copropriété.

e
2°}A l'entresol ,un legement,comprenant une chambre,
kitchenette ,w.c.,salle d'ean ,accessible par l'escalier
de service et par 1'escalier interieur de la bouligue,

formant le lot n®8 du réglement de copropriété.

=



~5a 3) au sous-$0) : wne cave.

ainsi que lesdits lieux s'étendent,
$e poursuivent et comportent, sans reserve,
le preneur déclarant bien les connaitre gtk
n'en pas vouleir unz plyus ampie désignation,
les ayant vus et vicités an vue des présentes,

DUREE

E

Le présent bail est conclu pour une
durée de neuf anpnées entibres et consécutives
qul commencerent & cnurigﬁ%e ier JAWIER

1988, pour se terminer 18731 décembre 19927 (-

Sauf la faculté de donner congé % 1'expira-
tion d'une période tridnnale réservée au
preneur et au bailleur par application et
swivanlt les conditjons des deuxidme et troisitme
alinéas de 1'article 3 - 1 du décret susvisé
du 30 septembre 1953 modifid et sauf les
facultids de résiliatton prévues par Tes textes
en vigueur dérogeant auv droit commun de ck
déeret;

DESTINATION DES LIEUX

Les Tocaux présentement 1pués devront
. servir ap preneur, pour la partie reservés
a cet usage, au commerce de @ &%
soins de beau€é, pédicure, manucure,
avec vente de produits de beauteé.

-I¥s ne pourront Eire utilisés miEme temporafi-
rement & un awtre usage et i1 ne pourra y
2tre exercé aycun auvtre Ccommerce gue celud
sus-indigué.

En outre e preneur s'engage. i -respecter
Jes clauses et conditions,contenues dans le
Réglement de Copropriété de 1'immeuble, dont
§1 2 ev connalssance préalablement aux presentes,ce qu’ il
reconnafi expressement, et conternant notamment
les destinations et Ja joulssance des Jocaux,

ey



CHARGES E£T CONDITIONS

"~ (e présenkt boil est ragpactivament consentl et adcapts smous
les charges, clauges et conditionn swivantes que le preneur
s'oblige b exdeutor ok accomplir, savoir !

104y Elt des lleux @

11 prendra les lieux dons leur édtak nétual, BB ﬁnuunir
exiger aucune réparation, ©

11 reconnait que les lievx qui lul sont loués aux termes des
présentes sont en parfoil état d'entretien.

28) Entretien, Réparations :

M i | entretiendea les 1ieus louds en bon Gtat de réparations
locatives ou de menw eatretlen, pendent bouts la durde du ball,
et les rendra B ss aortle’ en bon dtot de répuraticna locatives,

: 11 supportess toutes réporations qui deviendrolent nécesspires
por sulte soit Ye défout’ dlexdeution des réporntions loeatives,
goit do dégrodations vdsultont ds son fait ou da celul de son
pereoonel ou de sa clientdle.

Il sura entidvement b an chorge, Bana pucun Tacaurs contre
1e'bellleur, lientratisn complet 4o 1a devarktura st des -fermstuces
ds 1p boutique, ls kout devra 8tre malnteny conatemmsnt en porfolb
état de propretd et les peintures extdrieures devront Blre
yefaltes ou moins btous les wemwe 3 ann , dtant précisd que boutes
les rdporgtions, grosses at menues, et mima las rdfections et
remplacements qui deviendraisnt nfcessnires ow cours du hell
Auxdevsnturs, Vitrine, glaces ek witres, volsts ou ridesux de
fFermebure de Yo boutique peront b sa charge sxeluaive,

3°) Garnissement-Caution.

11 garnira et tiendra constamment garnis les lieux
loués d'objets mobiliers,materiels, et marchandises,

en guantité suffisanie pour répondre en tous temps

du paiement des loyers ,charges et prestaltions,et
1'execution des conditions du bail .

D'autre part

en son nom persomnel , déclare garapntiy 1rrevoca lement
et inconditionnellement ,le paiement de toute somme dde

. en'vertu du present batl ,par 12 $.4.R.L. “"XENTORAL",a

premiére demande du Bailleur,ou de son mandataire.

Cette garentie est accordée sans le bénéfice de discussion,
elle restera en vigueur et produira tous ses eflels pendant
toute la durée des relations entre les parties,liées au
present ball,et & ses suites eventuelles.

W A
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4°) TransFformations

Il aura & 53 charge exclusive Loukes les tem aprmat i
réparations nécessitées par 1'exercice de son a::?iftgmatlong .

_ 11 effectuers tous les brevsux néceasaires & "la mise e
conformité des locaux loués, avec les réglements pdministrstifs oy
aanitairag, ek notemment toue lea travaux conecernent 1'isolstion
phonique de manlére 4 ne causer nucune nuisance aux aubres loeatai
res oy propridtaires de 1*impeuhle. i - o

Ces troneformatons ne poucront 8iral faltes wutepcd
. . ] . i LT 315 )
ﬂauarghlu sk sous la surveillence sk e cnﬁtrﬁl:qde g“hrcgit:;tc
du beilleur, dont les honoraires st vacations seront & Ia tharge
du preneur.,

5o} Chanqement de digtribution :

Il ne pourre feire daps les loecepux, sena le consentement
expres et par derfk du baillsur, sucune démalitiaon, aucun
percement. da murs ou de cloisans, ni Bucum changement. de disbri-
bution. En cas d'sutorisstion, ces kEravaux seront exdcubds sous
la surveillance &t la conkrdle do ltArchitecte du bailleur ecomoas
i} a &t& dik au porsgrephe 49 gl-dessus, .

&%) Amslipratlions i

Tous trawvaux, embellissements el amdXiorations guelconques
qui sereienk falts par le prencur, méme avec l'sutorisation du
bailleur, resteront en fig du présent bail, Ya propriété
de ce dernier, sans Thrdemnité.

7°) Travaux .

Le prapsur soulfrira l'exécution de toutes lea rdparations,
raconstructfans, surdldvabiona et broveux quelconguas, mBme
de simple amélioration, que le prﬂgﬁiﬁbaira estimeralt nédcesaaires
utiles, ou méme simplement convensbles et qutil Ferait exécuter
pendont le cours du ball, dsna les locaux louds. ou deps 1'immeuble
dont ils dépendent, et iY ne pourre demender aveunn indemnité
ni diminution de loyors ni Inkecrupbion du patement du loyer,
guelles gque soient )'importance et lu durde da cea bravaux, méme
sl s durfe exéddait gquursnte jours, ¥ la canditions toutefois
qutilas soient exdeutés ssns inteeruption, ssul le cos de Force

me jeure.,

80} Jouissence des Liew i

rensur devea jouir des lieux en bon pire do fmllle, se
cmnFatzagrgzarbqlemantjd¢ lJiEmauhlg et ne rien falre qui ppissn
en broubler 1 tranquilibé ni spporter un.t:nwbla de Jngiﬁagnce
quelcongue ou des nuisanced aux_au;nasincnup&ﬂta-;.notsmm§nt,_t
i} devre prendre toutes précautions pour gvituer taua}hru;ta &
odeure st 1'introduction d'asnimeux bulsibles, se conformet
strictemsnk mux prescripbinns de tous rhglemanha? arrEhés de
polica, réglements soniteires, ste., et velllar & Loutes lgf




L]

riglea de 1'hygitne st de 18 salubrité, etc., fairspamaner

les chemindes foutes les fais quiil sera ndcessaire et au
moins, une fols par en. : -

g*) Ewploitation du commerce :

En ce qui cencerne plus particulidrement 1'exploltation du
commerce, le preneur thyra l'sssurer en &e copfermant rigoureusement
sux Yois, rknlemsnts et prascriptions adminisotratives pouvant
s'y rapporter 5 le boutinue devra Atra constemment ouverke et
echalandén, ssuf fermaturoa d'usages § sucun ékelage na sera Fait
en dehorg, sur la voie publigue, le preneur he pourrs faira
entrer ni entreposer des marchandlses présentant des risques ou
dae Inconvénlents quels qu'ila soienkt, ni Falre sucuna décharge
oy débalinge, méme temporaire, dans Yentrée de 1'immeuble.

Y1 ne pourrs spposer sur la fagade de 1s boutique, aucune
affiche st sucun derlteau qualcongues, sutre qu'une enscigne
portent son nom ekt la naturs de son commarce, conformément b
l'usene, meis sobs Bon entidre responsabilité,

19).Im§bta et charges divers :

" Le preneur devra scqulitber exactement lea impbte, contribu-

"$igne et taxes A sa chargs persohnelle st dapt la bailleur pourralt

(o)
Jfrlrlfxtdsség;f

Tep

BV
(y

gtre responseble sur le Fondement des dispositions fiscales en
vigueur. Il devea juskifier de leur acquik, notamment en fin de
beil et evant toukt enlbvement d'ohjeta mobiliers, matérlel et

imarchandises.

Le preneyr acquittera en SUS du Joyer précité un

montant de charges farfajtaires égal avqwic;f pourcent
du loyer principal. ;

}i“} Assurances 1

1] davrs fairs sssurer eb tenir consktement ossurds contre
1*Ineendie, pendent le CouTH du ball, b une compagnie natoirement
solvable, son mobilier persanneél, le matériel
et lgs marchandises de son commerce j 11 devra édgalement
contractertoutes assurances suffisantes contre les
risques locatifs, leg recours des voisins, les dégdts
des esux, les explosions de gaz et tous autres risques.

-

I1 deyra justifier deices assurances et de 1'acquit
réqulier des primes & tquias reguisition du bailleur.

i .



12°) CESSTON - SOUS-LOCATION :

~Leé preneur ne pourra sous laver, ni cdder, ni
prEéter, mEme temporairement son droit an présent
batl, en totalité ow en partie, ni faire occuper,
mEme & titre gratuit tout ou partie des lfeug
Youds, quand bien méme s'agiraft-i1 4'une
CavE,

Le preneur aura le droft de céder son
droit 3 son svécesseur dans son commarce,
& la condition, toutefois, de rester garant
et répondant solidaire de tous les cessionnalres
successifs, tant pourle paiement des loyers
que pour 1'execution des charges et conditions
du présent ball pendant toute sa durée. i

En cas de cession du fonds de commerce,
e preneur devra notifier par acte extra judiciaire
le prejet d'acte dans son intégralité au bailleur,
celuj~ci bénéficiera d'un droit de préemption..

Dans 1e mois de cette notification, le
baflleur devra faire c¢onnaitrie au preneur
s'§i1 entend exercer son droit de préemption ,
et s'engager A exaecuter aux 1iewx et place duo
condidat aégquéreur, les clauses et conditions
du projet d'acte de cession.

A défaut dlexercice pour le bailleur
de ce droft de préemption, la cession deves
préciser l1'engagement du céddant de rester
salidaire avee 1lg cessionnaire du paiement
das loyers et de l'execution des clawses du

baid.

Certe cession devra &tre constatew par
acte authentique auvquel le bailleur sera appeld
4 concourir par une sommation par acte extra
judiciaire, délivré quinze Jours aw moins,

a 1'svance.

Une gresse de la cession devra Bire
remise au bailleur auxfrais du preneur,_ln
tout i peine de résiliation de plein druiy

du bail.
13°) YISITE PES LIEUX

Le preneur devra laisser 1e_ha11]gur,
son représentant 6u s0n architecte et tous
entrepreneurs et ouvriers péaétrer dans les
Tieux loués pour constater leur £tat, quand
le baillieur le jugera 3 propes.

¥ ?Cé RN
(A 6N



Dans les six meois gui précederont sa
sortie, §1 devra laisser visiter les
locaux aux personnes guf se présenteront
pour lTes leuer, de 1Dheures & 12 heures
et de 14 heoures & 18 heures du lundi

au. vendredi, -

En cas de vente des murs par le
bailleur, le locataire s'engage & laisser
Te 1ibre acchks pour falre visiter les .
Ti{eux au propridtaire des murs, a ses
mandataires et A toutes ‘personnas qui
1'accompagneront, toujours de 10 heures
5 17 heures et de 14 heures & 18 heures,
du lundf au vendradi.

En cas d'inobservation de cette
clause,. celui-ci seratt redevable au
propriftaire d'une indemnité forfaitaire
de 1,000 Francs par infraction constatée,
sans gu'il solt besoin d*une mise en
demeure préalable.

14®) REMISE DES CLEFS

!l rendra les clefs des locaux e
Jour ol finira son bail ou Ye jour du
déménagement si celui-cf le précédait,
nonobstant tout prétendu délai de faveur,
d'usage ou de tolérance,

‘La remise des clefs, ou Yeur acceptation
par e propridtadire; ne portera aucune
attedinte- 8 son droif de répéter 'contre
1e locataire, le colit des réparations de toute nature
dont le locataire est tenu suivant la loi, 2t les
clauses et conditions du bail

Dans le cas ob, condamné & quitter les lieux, il ne
5'exécuterat pas dans les délais impartis , 1l
devrait payer au Bailleur , & titre depenalité

une somme journaliére égale & 10% du montant du loyer
mensuel ,nonobstant le remboursement des frais

de procedure ,et ce jusgu'd la libération constatée,

deﬁ Teux
(Y &\



15°) §i par ces fortuik, foree mafevre ow toute ayt ;
l*immaublﬁ devalkt Abre démuliiwu ﬂﬂclar@.insnlubra, 1:8;;29:§r531
bail seralt rdsilié de plein droit, sens Indemnité dy bailleur.

~ 16°)} Aucun fait de kolérance de la part du bailleur, quelle
qu’en solt }a durée, ne pourra erdar un deoit en faveur du
preneur, ni entrainer aucune d¢érogation oux obligafions qui
dncembent au praneur en vertu du boil, de la Lol ou des usages
3 moing du consentement exprds eb par derit du baillaur, '

OBLYGATIONS DU.BAILLEUR - EXONERATIONS DE RESPONSABILITE

Le bailleur s'oblige & tenir les lieux louSs clos st couvarks

suivankt l'usage; sane déroger btouterois mux obligations mises
la cherge du preneur an ce qul concesrne les travaux qui devien
draient ndcessaires & lo dovantura de la boubtique.

Le ballleur déeline toute respensabllibé relotivement oux
feite et gestes du poncierge et & reisen des vole qui pourraisnt
Atre commis chex e preneur, celul-ci mnceptank cette ddrogaticn
3 toute Jusisprudeonce contraire gqui pourrait prévalair. -

Le bailleur eat exonéré de toute responsshilitd, mbime sous
forme dp rdduction da loyer, dans le caa ofr par Failb ds Forcae
mejaure, 1l y otrait interruption de fournitures de gez; dieau,

d¥ectricitd, eke.

Par dérogabion & 1%Afkicle 1722 du Cede Ciwvil, eu cea da
destruction par svite diincendie ou tout autrs-dvdnement de e
mojsure partis des lieux loués; la présent boall sera rdsilié de
plein droit, si bon semble su bailleur; le prensur recongant
exprasgdmant b vser de la Facultéd de maintenir le bell moyennant

wne diminution de Joyer.



LOIS EY USAGES

_ Pour touk ce qul n'est pas prévy mux ﬂrﬂiaent‘eﬂ,‘ les partiesa
déclarent se moumebbre zux lois et usuges.

LOYER
Le présent ball est respectivement’ consanti et asccaplkd
moyennant un loyer ‘annuel de 144,000 Francs 2n principal,
{Cent quarante quatre mille francs )
Que ls preneur s'cblige b ppyer su bailleur ou & aon
mandatofret iﬁ"unsueﬁamant terma dchu et pour la premibre
foeis 1e ler féerier 1988. 4
CLAUSE D INDEXATION

Le présent loyer sera rdvisé tous les trois sns en fonction
deg textes applicebles ek nobamment des orbicles 25 et 27 du
Déeret du 30 Septembre 1953,

ELAUSE D'ECHELLE MOBILE
En gutre, et par applicstion da 1'asrticle 28 du Décret

du Jﬂ_Snpt’embra 1953, lesa parkies convisnnent d*une réwvision
snnuells B 1'intérieur de chague période triennzle en fonction
des varistiens de L'indice trimestris) de base INSEE & la

censktruction, 1'indice servant de base aux presentes

DEFDT DE GARANTIE
Pour gerantir l'exdcukion dis préaent bail, le preneur
B varss h 1'instant méne, au Batlleue ,

b EiEre .de nantissement, dong les termes des orticles
2071 ot uuﬂmkn du Code Civll, au boilleur qul le reconnalt,
la somme daXSO0LXANTE DOUZE MILLE (72000 )représentant s%-um
maols ds loyEr, sopme qui ne sera pss productive d'intdrits ct
spis remboursshle en fin'de jouissance du prensutr ekl sprbe
d&duction de toutea sommes pouvent Bire dues per le preneur au
beilleur & quelque titre que ce soit. .

CLAUSE RESOLUYDIRE

A l:‘lﬂl'aut,da palement d'un seul terme da loyer & =on dchédanco .-
ou diexdeution diune ssule des conditions du préeent ball, qul sent
toutes do miqueur, st un mols sprdd un simple commandement ou une
soruatisn d'axéouter faits & personne ou b domicile élu, conkenant
mention ds 1a prdsente clouse et mentionnent ce délai restés sans
affet, le présent beil sera réellié de plein drodt, sl bon semble
av ballleur, at 1'axpulsion du preneur et de tous occupents de
sen chef pourra avnir lieu en vertu d'une simple-ordonnance da
référé, exdoutoire parprovision noncbstent opposition ou sppel,
sans préjudice de.tous dépens et dainmages-intéréte et du drolt du

W&Ac\
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hnillaurJd'exmnegp koute nckian. queil pﬁunma’

que t'sffet de 15 pr¢sente clouse puisse phy,
offren réeilen, ppssd e ddlai ﬁgﬁpiﬁdlduggr“

-+ SOLIDARITE.£Y_INDIVISIBILITE

v - Les obligabicnn résultank dy préswnt biil me
ponakitucront pour tous ses hyanie oauss aE pyeatl ireis

Jugér_gtiﬁglat 8
Annuld pnr dea

Pren
bobkes peracnned Boiuss ou palpdiant eb B 1o
apdddatre et indivisible. Pgnq lé?@nﬁ,aﬁ chx&qgt% el

- 'pregerilem par llarticle 079 dy Coga CIvil daviendcafent

Fiffans ooy 1o €0UL eq naralk payé pur ceux B qui elies aers

0 CONDITION SUSPENSIVE

P
ail

Y
o . Les eux objet du présent
sent actvellement occupds pa
- qus a pris 3"
es 1ibérer 1o 31 décembie
Eard, K P
; -
Lo fPans 1 pas ob
vighdrait pas 2 .cett
1a . prise d'effet di
nidp Jusqulyws
.iigyxppar

e
H

A98) au

<etbte 1{bgration n'inter.
date, a2y plys tard,

rdsant bail, seraft

date de. ){bération

dag:

& H

P

tig Vihfration n'dtait pas
Ly /Prag tard 1e 30 mafg 1988,

3 ates seratent considérées comme
nilie -non”avanyas, et lg dépht de
garantie--immediatement remboy rseé

DROLY DE DAIL EY FAXE ADOITYONWELLE :

‘Ls. prancur ramboursara su. bailleur la droit de beil paygu
lorg da la déelarabion snnuslle souscrite pmr s bailleur h ln
recotte deas impite compétente ; Ll pelars égnigmgﬁt e part Jul
"inconbignk dons la boke widltdonnelle ou droif do ball pergue oy
profik de 1'Agence Hotionale peur Y'Améllorabion ds )'Habdlak’

FRATLS

. Tous Jas Freda, droiks ab fmoluments des p}dqantmm ek coux
qul zn seront Ja eulks ou la consdquencs, sans auvcuns axceptlon,

nl résarve
" seront suppartdes par 1o prepeur qul a'y oblige.



ELECTION DE DOMICILE:

Péur 1'execution des pregsentes, les partiesfont élection
de domicile:

LE BAILLEUR:

LE PRENEUR: 9% Rue du”Bac 75007 Paris , apres la prise
d'effet du bail , et en son siege social

precedemment .

FAIT EN DOUBLE EXEMPLAIRE A PARIS:

LE V¥ingt Novembre 19867

.~ Loc Eﬁk &;ﬁﬂadwﬁﬁiﬁ

LE BAILLEUR : - LE PRENEDR:




RENOUVELLEMENT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Ladite sociétd agissant en quelité ds mandataire de —eom;pcméa de

Ci-aprds dénommsé ie BATLLEUR

ol

Ci-aprés déaommés le PRENEUR




1.ESQUELS préalablement au renouvellament de bail ghjet des présentes ont tout d'abord exposé ce
qui suit :

[ o [ -

i BmEAm o & e T

EXPOSE

1. Suivant acte sous Seings privés en dato & PARIS du 20 povembre 1927, I
sy 2 £ait bail e donné & loyer A titre eommercial, & divers locaux &
usage commercisl sis A Paris (1 arrondissement) 97 me do Bag, ci-apres plus amplement
désignés, pour une durde de NEUF anves entitres ot consécutives & compter du ler janvier
1988 pour se texminer fe 31 décembre 1997, et moyennan) ua loyer snnuel hots taxe et hors
charges de cent quarabis qualre mille Francs (144.000 FRF) payable par mois, & terme dchu, of
versement dhun dépdt de garantie représentant STX mois de loyer.

3. Suivant modification de ses statuts par dépdt au greffe n°36241 ea date do 23 décembre 19%]
i= [ @ choveé de dénomination sooiale pour la nouvelle dénomination
TSRS

3. Aveone des parlics n'syant notifié congsé & Pexpiration du bail ce dernier §”est prolongé pour
une dunde ind&terminée 4 compter du 31 décenbre 1997.

£ Le 1% juin 2004 le i‘% g commerce cxploité par 1a sociéts I = ¢ scqvis par

fugion svec la Sociéld



CECI EXPOSE, il & &¢ convenn et arrélé o qui suit

—_— tommL e b aa - =

RENOUVELLEMENT DE BAIL
Le présent bail est le renouvellercent de celui consents & L NN o=
I =y :ot pris effet Ie 20 novemnbre 1987, _

Par les présentes le baillaur fait bail et donme A lovar, & titre commepoisl, aux predears qui 1"sceeptent
les locaux dont Is désignation suit -

DESIGNATION :

Le préseni bail porie sur divers locaux 3 vsage commercial sis 3 Pads 7™ 97 e du Bao o
comprenant :
- Aurez-de-chaugeés : conire le mitoyen sud, une houtique, aves artidre boutique, formant {e lot
0°138 du réglement de copropri
- A lentresol : un logement, comprenani une chambye, une kiichemstie, W.C, salle d’eau,
zocessible par |'sscalier de service ef par I'escalier intérieur de 1a boutiqus, formpant le lot n°t
di réglement de copropriété,
- Ausous-so] © une cave
Ainsi gue lesdits lieux 5*tendent, se poursuivent et comporient, sans réserve, le Preneur déclarant bien
les commaiire o n'en pas vonloir une plus ample désipnation, les ayant vus ef visités en vue des

présentes.

DURER :

Le présem beil est consenti ot accepté pour une durde de NEUF ANNEES entiéres ¢ consécutives, i
commencerent & courir le PREMIBR JANVIER DEUX MILLE SEPT (1% janvier 2007) pour sc
terminer le TRENTE ET UN DECEMBRE 2015 (31 désemibre 2015).

Toutefois, le preneur surs la faculté de résilier Ie bail & I'cxpiration ds chaque période tricnmale dans
les formes ef délals prévns par 1"article L 145-9 du Code de commeree.

L& bailleur disposera de cette méme facultd 8°il entend imvoquer les dispositions des Aricles I, 145-18,
L 14521 & L 145-24 en vue de construire, recensiruire ou de surélever I'immeuble existant, ou sncore
d'exéonler des travauy preserits on autorisés daps Is cadre d’une opération de restsurstion

mimobilidre.



DESTINATION DES LIEUX LOUES :
Les Jocaux objet du présent bail devront servir an pranewr, 8 e0MmErce de; _
Yoins de beauté, pédicure, IMEIUCUNS, AVES Vente de produits de beante.

{ls ne povrromnt &tre utilisés méme temporairement 4 un sulre usage et il ne pourrg y ire exerce aucun

aulre cornmerce gue cchi sus-indiqué.
En owuire le prenenr sengage & respecier les ¢lauses el conditions contennes dans le réglement de

copropridté de I'immenbls, dont il 2 eu connaissance préalsblement aux présentes, cc quii recormafl
expressément, et concernant notammer les destinations ¢t 1a jouissance des locaux.

CHARGES ET CONDITIONS

Le préscnt bail est respecivement conséati &t eccepté sous les charges, clauses el conditions suivantes
que le prensnr s*oblige & exécuter et accomplir, & savoir

1. Efat des lienx :
Le prencur prendra les lieux loués daps Jeur éiat actuel, sans ponvoir exiger summe réparetion.

Tl reconnalt que les Heux qui lui sont loués so terme des présentes sont en parfait &tat d’entretien.

2. Entretien, réparation :

e preneur surs & sa charge tous travanx de réparation, d'entreticn, de remise en #at, de réfection, de
consolidation tant en ¢e qui concerne les installations intérisures qu'extéricuses, sauf celles vigdes &
Particle 606 du code eivil qui demeurent 4 fa charge du bailleur ainsi que le ravalement de 1'immenble.

[} devre tenir les Lt loués en bon état desdites réparations et les rendre tels 2 I’expiration du bail.

Nl fera sou affaire personnclle o exchisive de tous travsux, installatons, mises aux normes, quetle
qr’en soit 1a nature, qui seraient imposés par les autoriiés administratives, Ja loi ou les régloments, en
raison de ses ackivités présentes ou fulures.

Il aura entiérement & sa charge, ans aucun recowss confre le bailleur, entretien complel de la
devanture o des fentres de 12 boutigue, lo tout devra étre maintenu constamment en parfait dat de
propreté et les peinfures extérieurss devront £re refaites au moins tous les {rois ans.

3. Garnissement
Le preneur garmnira ef Gendre constamment gamis les fieux loués d*objets mobiliers, maténels et

marchandises en quantité suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers, charges et
prestations, et P"exécution des conditions du bail.



4. Transforniations

TTTTYE 'ﬁfaﬁé-.h? Buld’ ¥ BA CRATHE ERCITEIVE My oS TansTonmARDt "B THEparHRANY HeTesEItEA par’
I’exercice de son ectivitd.

1) effeciuera fous les travaux nécessaires & la mise en conformilé des locaux lowts, avec les réglements
administratifs ow sanitaires, ci notamment tous les travanx concernant Misclation phonique do manidre
8 1o causer aucune nuisance aux aires lotatajres o propriétaires de Pimmenble.

Ces transformations ne pourront éire faites qu'aprés avis fvorable et sous I surveillance of fe conteSle
de P'architecte du bailleur, dont les honorairss & vacations seront 4 Ia charge du prencur.,

5. Chanpement de distribufion

Le preneur ne pourra fafre dans les locausx, sans le consentement express et par écxit du bailleur,
aucunc démolition, avoun percement de mrs o0 de ¢loisans, ni encan changement de distribution. Bo
cas d'autocisstion ces travaux. seromt exéoutds sous la surveillance- el le-comrfie de Parchitests dn

baillour comme il 2 &é dit au paragraphe 4 ci-degsus.
6. AmBlioration

Tots travaux, embellisseancats et améliorations quelconques qui seraient fails par le preneur, méme
avec Pautorisation du bailleur, resteront en fin du présent ball Ja propritié de ce fdermier, sans
indemnité.

7. Travanx

Le preneur souffrira I'exéention de foutes les réparations, reconstructions, surélévation et travaux
quelcongues, méme de simple amélioration, qos le proprigtaire estimerait nécesssires ou utiles et qu'il
ferait exécuter pendant le cours i bail, dans Jes Iocaux loués cu dans Pimmeuble dont iis dépendent,
¢t il ne pourra demmuder aucune indennité i diminufion de Xyers of interroption du Ppajemnent du
loyer, quelles que solent Fimportanee ef 1a durde de ces tavaux, méme of osite durée excédair quarapic
jours, & la condition toutefois qu’ile soisnt exéoutés sans interruption, sauf le cas de foroe majenre,

8. Jouissance des Jocanx

Le preneur devra jowr des Jieux. en bon pére de famille, se conformer su régiement de copropriété de
I'immeuble et ne rien faire qui puisse en troubler la tramguillité ni apporier un trouble de jouissance
quelconque on des nnisances sux aukres oecupants ; nolamment i) devra prendre loutes précautions
pour éviier tous bruits el odeurs ef Pintroduction d’animeux nuisibles, se conformer striclament aux
prescriptions de fous réglemenis, amétés de police, réglements sanitaires, etc.., et veiller & toutes les
régles de "hygiéne ef de la salvbrité.

9. Exploftatiom dn commerce

En ce qui concerne plus particulidrement 1"exploitation du commerce, le preneur deves assurer en se
conformant ripourcusement aux lIois réglemenis ¢ prescripions dministratives pouvant s'y
rapporter ; la boutique devra 8ire constarnment cuverte ef achalandée, sauf fermetureg d'usage ; aucun
¢talage ne sera fait en dehors sur la voie publique. Le prencur ne pourra. faire entrer ni enireposer des
mearchendises présentant des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, o feire rucnne décharge
ou déballage, méme temporaine, dens 1'entrée de Pirnmenble,



sur a fagade de la bouligue aucune affiche ef ancun éeritean guelconques, atre

Tl ne poutra apposcr g
it son nom el la nature de son comunerce, conformément A Pusape, maig sous

qu'uns enscigne port
son eatiére respensabililé.

L0 Toipbts ok (hAYEes n
Le prensur devra acquitier exactoment Jes impéits, contijbutions el taxes & 4 charge personnelle ¢t
dont 1¢ baillenr pourrait 8ive responsable sur le fondement des dispositions fiscalss en vigneur. 1l devra
justifier de lear acquit, notammésnt e &n de bail ot evant tout enlévement d'objets mobiliers, maténiel

ol marchandises.

Le preneur acquitiera en sus du loyer un rmontent de charges forfaitaire égal & 10 pour cedl du loyer
principal.

11. ASsurances @

Le preneur devre faire assurer of tenir constammeant assuré conre 1'incendie, pendant le cours du beil,
& une compagnie notoirement solveble, son mabilier personnel, le matériol st les marchandises de son
commerce ; il devra également contracter toutes A3UANOTE suffisanies conlre les rizques locatifs, le
reeours des voising, les déplts des eaux, les explosions de gaz et tous autres risqoes.

1] devra justifier de ves assurances ot de 1'acquil régulier des primes & toutes réquisitions du baillewr.

12, Cession- Sons-location

Le prenevr ne pourra sous Jouer, nf céder, ni préler, méme teraporairement son droit au présent bail, an
totalité ou en partie, ni frire oocuper méme 4 titre pratuit out ou partie des locanx loués sans j'agcord
exprés et dcrit da bailleur.

Le preneus auri le droit de céder son droit an bail & son successeiy dans son commerce & la condition
toutefois de rester garant et répondant solidaire de tous les cessionnaires successifs, tanl pour le
paiernent des loyem que pour "exécution des charges ef conditions du présent bail pendam toute sa
durée.

¥n cas de cession du fonds de commerce e prencur devra notifier par acts extrd judiciaire le projet
d"acte dans son intégralité au hailleur, ce dernier bénéficiera d*un droit de préemption

Dans le mois de cedte notification ls bailleur devra faire copnaitre au preneurs 5'il enlend exercer son
droit de préemption et 5’engager 4 exéeuter aux lieux et place du candidat acquéreur les clanses et
conditions du projet d*acte de cession.

A défaut d'exercice par s bailleur dé ce droit de préemption la cesgion devra préciser I engagernent du
cédant de rester solidaire aves 1o cessionnaire du paiement des loyers ¢t de I'exécution des clauses ¢
conditions du présent bail,

Cette cession devia 8ire cotstatés par acte suthentique auguel le Baillenr sera appelé & concourir par
une sommation par acte extra judiciaire signifiée an moirs quinze jours A *avance.

Une grosse de la cestion devea tre remise eu baillewr aux frais du preneur. Le fout & peine de
résiliation du présend bail.

13, Visite des llenx

J& prenenr devra lnisser le bailleur, son représentant ou son. architects e 1OUS enbreprencurs e ouviiers
pénéirer dans 1es licux fouds pour constater Jeur état, quand le bailleur Je jugera & propos.
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[ians les six mois qui précaderont la soriie du prenenr il devra Iaisser visiter lae locanx aux personncs
qui e présenleront pour les lower, de 10 hevres 3 doyze heares et de 14 heures 4 18 beures du hund an

. vendredi.

En cas de vents des murs par e bailleur !¢ locataire s'engage 4 laisser Ins [ibre aceds pour faire visitar
les lisux au propridtaire des murs, 4 ses mandataires ef & foutes personnes qui 1"accompagrieroni,

toujours de 10 heures & 12 heares ot de 14 heures & 18 heures, du Tundi s vendred;,

En cag d'inchservation de cette clause celui-ci serait redevable au. propri®aire d™nne indemnité
forfaitsire de 150 ewros par infraction consiatée, sans qu'il soit beeoin d'une mise en demeure
préalable.

14, Remise des clefs

Le preneur rendra les clefs des locaux Je jour o fimirs son bail o le Jjour du déménagement si pelui-ci
le préeédait, nonobsiant tout prétendu dilsi de faveur, dusage on de tolérmce,

La remise des clefs, cu leur accepiation par lo propriéiaire, ne portera sucune atieinte 2 son droit de
répéter contre: Ie locataire, Je cofit des réparations de foute nature dont le Jocataire est tern suivant Is
fos et les clauses et conditions du bail,

Dans le cas o, condemné & quitier Jes lieux, il ne 5'exéourterait pas dans les délais irpartis, 1l devm

payer au bailleur 4 titre da pénalité une somme journalitre égale & 10 pourcent du montant du loyer
mensuel, noncbstant le remboursement des frais de procédine, et ce jusqurd Hbémation constatés des

liewsx.
15. 81 par cas fortult, force majenrs o touls autre canse, I'immeuble venait & 8tre démoli, e
Présent bail secait résihé de plen droit, sans indemnité dy bafllenr
16. Aucun fait de tolérance de Ia part du bailleus, quells qu'an soit la durés, ne polrm créer un

droit en faveur du preneur, 0l entralner aucune dérogation aox obligations gui dncombent au
premeur en vertu du bail, de la loi ou des ussges, & moins do consentement exprds «t par éerit

du baillasr,

OBLIGATIONS DU BATLLEUR ~ EXONERATION DE RESPONSABILITE

Le bailieur scbligs & tenir les lienx londs clos et couverls seivant Tusage, sabe déroger toniefois aux
obligations mises & la charge du preneur en ce gai conceme les travans qui devieadraient néoessaires 4

la devanture de Ja boutigoe.

Le bailieur décline toute responmsabilité relativement aux fuits ¢ gestes du concierge of & raison des
vols qui pourrsient &tre cormmis chez le preneur, celui-ci accaptant celie dérogetion & toute
Jjurisprudence contraire gui pourrait prévaloir,

Le bailleur est exenéré de foute responsabilité, méme sous forme de réduction de loyer, dans Ie cas ob
per fail de force majenre, il y aurait interruption de fournitures de gaz, d*ean, 3'¢lectricité, etc. ..

Par dérogation & Varticle 1722 du Coda Civil, e cas de destraction par suite d*insendie on tout pulve
evinament de la majeure partic des Liewer louds, le présent bail sera réailié de plain droif, si bon sarmble
au baillenr, & prensur rapongant sxpressémmt & user de la faonlté ds maiptenir e bail moyennant vns

diminution de loyer.



LOYER

I- Le présent bail est consenti et gccepié moyennant un loyer annuel hars taxes & hovs charges

_ de TRENTE QUATRE MILLE EUROS (340008). . e
dataire mensuetiement A termes dchu et

Que le preseur s’oblige 8 payer au baillenr cu A son e
pour la prewmidre fois [e 1% fvrier 2007.

2. Par déropation su bail initial les parties conviennent d*indexer le loyer tous les ans. Celie
sndexation s'effectera 3 la date anniversaire de prise d’effet du bail automatiquement =1 sans

socune formelits,

Elis s*appliquera selon J"évolution en plus on en moins de 1indice tdmestriel du cofit de la
constrction publié par PLN.S.B.B, dont l'indice de référencs est indiqué ci-dessous.

{"indice de révision sera I'indice du méme trimestre de chaque apnée suivante,

En saison du délai intervenant dans les publications de I LN.S.EE. les parties conviennent de
retenir comme indice de référence le dermiet indice publié & la signature des présenies, soit |

Indice de référence : 247 4 imestre 2005
Valeur: 1366

En cas de disparition en cours de bail de cef indice, fes parties conviennent dés A présent
d’adopter I'indice de remplacenont.

DEPOT DE GARANTIE

Pour parentic I'exéoution du présent bail Je preneur verse ¢e jour au bailleur, qui le recomnafl, la
somme de QUATRE MILLE CINQ CENT TROIS EUROS BT QUARANTE CING CENTIMES
(4.503,45 €) qui aveo celle préosdemment verséo de DOUZE MILLE QUATRE CENT QUATRE
VINGT SEIZR EURQS ET CINQUANTE CINQ CENTIMES (12.496,55 €) formexn la somme totale
de DIX SEPT MILLE EUROS (17000,00 €) & titrs do dépbt de garaniic, représentant six mois de

loyer hors charges et hors 1axes du présent bail.
Cette somme no sexa productive d'aucun intérét. Blle sora sestitnée su prepeur aprés déduction des

sommes dnes & 1"expiration do bail.
En ¢as de variation du loyer le montant du dépdt do garantie sera modifié dans les mémes proportions.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut par Ie prencur d'exéouder une seulé des chasges et conditions di présent bail, lesquelles sont
toutes de Tigueur, ou 4 défant de paiernent d'un seul terme de loyer, acsessoires ot charges a leurs
échéances, des arriérés de loyers et du complément du dépdt de garantie apras révision du loyer ou
encore de celui des intér8és de retand ot des fmis des actes sxira judiciaires, le présent bail sera résilié
de plein droit & bon semble an bailleur et sans aucune formalité judicizire, un mois aprés un simple
commandement ou une simple sommation rappelant expressément la présenic la présente cleuse
résolutaire restée sans effet durant oo déiad.

FRAIS

Tous los frais, droits et honoraires du présent acte ainsi que coux qui en seraient la suite on les
conséquences, sont 4 1a charge du preneur qui 8%y oblipe exprassément.
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ELECTION DE DOMICILE

..o Fexéoution des présentes las partics font élection de domicile, savoir; o
- Lebailleur : en son domieils mdiqué an téie des présentas T
- Le&s preneurs : dans Teg e Joués

Fait en 90ig exernplaives originanx.
APARIS

Le 3 Jowun basl

LE PRENEDR,

La socibté

LE BAILLEUR







BOUTIQUE

Ordinateur (ancien)
tiroir caisse

terminal CB

Box internet

Téléphone

Comptoir

Divers présentoirs et étagéres de présentation produit
1 table

3 fauteuils

radiateur & bain d'huile

divers petits objets déco

ONGLERIE
® Table de massage pliante
e 1 appareil vapeur type vapozone
e Tabouret

CABINE 1 RDC
® Table de massage
e Tabouret pliant
e radiateur a bain d'huile

CABINE 2 (ETAGE)
e Table de massage
e Tabouret
e radiateur & bain d'huile

CABINE 3 (ETAGE)
¢ Table de massage
s [auteuil
e radiateur a bain d'huile

Egalement, en dehors du stock de produits Darphin :

e Des produits de soin professionnels. Ces produits sont pour beaucoup entamés et
nous semblent n'avoir aucune valeur sur le marché. Nous pouvons les récupérer ou

les laisser en fonction de ce que vous souhaiterez.

® un peu de petit matériel d'occasion ( pinces a epiler, ciseaux, appareils & cire) de

frés faible valeur

¢ linge : serviettes de différentes tailles et couleurs






