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BAIL CO}BiERCIAL
souLÀs/BÀ-LLESTER
Du 15 octobre 1993
Répertoire n" 1763

parties ont tout d'abord évoqué le
ENONCIÀTTON DU BÀIL

I A 1'or lne: IeG-Jocaux, dans 1equel

ir

/F

o

DBIPB Dos.T.50t

L,ÀN Hrt NEUF CENT QI)ÀTRE VINGT TREIZE
Le quinze octobre,
ttaître Domiîique BLÀNC POUJOL, Docteuren Droit, notaire associé de l.a société Civile profes-

sionnerre, titulaire d'un office notarial à Ia Residence
de SETE, denommée "Dominique BLANC POUJOL, Guilhem
AUDRAN, Thierry SIGUfE, et Jean Àrnaud SpINELLI, notaires
associés" soussigné,

A reçu le présent acte en Ia forme authentiL
que contenant BAIL

IDENTTFICAT'ION DES I'ARTIES

bl'* '

L" / MadamQ. Oef,eSm.:f -Anne pascale, Employée
de Caisse d'Epargne, ,$ouse de Monsieur SOULÀS philiôp"
René Lucien, àeméurant er domiciliée uuu" tui à cngehis
(HéraulE), 4 Place PauI Chassary,

Née à I'{oNTPELLIER (Hérault ) 1e
vingt avril mil neuf cent soixante deux.

tlar iée avec Mons ieur SOULAS,
sous le régime i€g*r <e-r'{'+-eommtna++b.e -*+ de la

séparation à*eas rédr*ie.e au)Ë. aequees, à- èéÉau-t de de

changement ni modificatif depuis.
De naLionalité prançaise
Ci après denommée: ',LE BAILLEUR,,.
2o/ l(ademoiselle BALLESTER Karine Josette,Coiffeuse, demeurant à SETE (HérauIt) 6 Rue des Flamants

Roses;
Née à SETE (HérautE ) Ie 10 mai

1969;
CéIibatair:e Majeure.

De nationalité Française.
Ci - après dénomméel "LE PRENEUR,'.

biens par contrat de mariage préarabre à leur union,
---celébrée à Ia uairie de GRABELS 1Hérautt)---1e _cinq août miI neuf cent quatre vingt
---neuf . (Contrat de mariage reçu par I{e LHOTE, notai-re à ltoNrpnLLrER); Lequel régimè n,a reçu aucun

o
[v*."
3us"'1.'rr,

;\ "a(r\,t"
,"\

LESQUELLES, dès avant le bail, objet desprésentes ont exposé ce qui suit:
EXPOSE

^tç(
.-, dÜ l'1.

C,"' i:f'\

Les
bail existant:

est exploit e
1

e o s ar sanal ci après dési 9né,
donnés

i"46

objets du présent
à bail par:

renouvellement de bail, ont ô t e

VÜ
h



Page 2

r
L
B

I
t

I
l
I
:!

i

i
i
I

i
I

I

i

Monsieur MÀRRE Jean ['rédéric Marius Eugène,né.1e vingt trois novembre mi1 neuf cent un à cnÉnnis(tlérault ) , Propriétaire, époux tte Madane BONNET AnneMarie FéIicie, née Ie trente oetobre mil neuf centginq à GRÀBELS, demeurant et clomicilié avec àifu-'a
GRABELS (Hérault) place paul Chassary, à:

Monsieur ÀBB-ÀL Jean paul MarceL Georges,né.le premier.juin mi1 n"ûf cent quarante six à FLORENSAC(Hérault ) , métreur vérif icateur , dernuurant à cneeEi,s(Hérau1t) Chemin du perdigal;
Suivant acte sous seings privés en da[eà GRABELS (Héraurt) du quatre décenibre mir neuf centsoixante dix huit, non enregistré. Ledit bail cédéet toujours renouvellté depuis.

I1 est stipulé audit bail ce qui suit,Iittéralement retranscriL: ' 
,

'rArt.1 - Monsieur MARRE Jean, donne à bailà Monsieur ABBALT un - rocal- à Lrsage conrmeciar , situéau Éez - de chaus§ée d,un immeuble sis à GRABELS,
Prace Paur chassary, rôcar d'une superficie hors oeuvrede I50 m2, dans I'état dans le<1ue1 iI se trouve, Ierocataire connaisant parfaitemenL les lieux pour resavoir visités en vue de Ia présente rocation, le l-ocarest vide de tous meuble et tout maLériel, les poutres
eE chevrons des _plafonds sont apparents. Les murs-crépisau mortier irrégu1ier, sol pàit.:ie carrelé partie enterre battue. Les portes d'entr:ée sont vitiées avec
voreEs en apprique,. Ie rocar ne c«rmporte pas de vitrine.Le locaL est équipé en eau, éIectricité Lt tout à 1,é-
gout. "

Ce bail a été consenti pour une durée deneuf années entières et consécutives à-compter du premier
décembre mil neuf cent soixante et dix hui.t, pïrr seterminer le trente novembre mil neuf cent quatrè vingtsept;

Les locaux devant servir au preneur ,,à
usage exclusif de il exploitation d'un commerce de:coNEEcrroN LTNGERTE BONNETERTE - I,IERCERrE, et sesderrves directs.r,

l.toyennant un loyer mensuel de HUIT CENTS
FRÀNcs (800,00 Frs) payable par trimestre et d,avance.I1 est reproduit ci - après Ia clause parti_culière suivante: "re bairreur en lôuant re local recon-naît au locataire, re droit d'u*ènug"r f,intérieur,(recloisonnement, - carrel.age, .faux pllfonds, €tc. .. )et 1'extérieur du rocar (création de vi.trine, poi*de store, etc. . ) ,, .

Ce bail a eu lieu sous les charges e[ condi_tions habituelles en matière de bail.

\AÙ)
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If . / Aux termes d ,un acte reçu par Ma îtr eRÀMON, notaiîel MONTPELLIER, le ]6 avril 1981, enreqis_rré à M.NT,ELLTER N,RD re 23 avril 
"rù;;;'b;;à;;Ë."216 numéro 2, Monsieur ABBAT, Jean paul Marcer Georqes,commerçant et r,radame cÀsTÀcNE Gisèle Andrée .luiiÀËt",rnstitutrice,.. son épouse,. demeurant ens;mbIe a-cÀÀeËis,"Lou Perdigal,, ont vendu,à:

Monsieur SEVERÀC Ernest Jean Joseph, conrmer_çant, époux de Madame pEyRTERE r{arie - France Mauricette,demeurant à JUVIGNAC (Hérault ), 56 Rue de 1,Esa;;;;r,1e fonds de commerce exploiÉé dans 
-1e redit 1ocar,et le droit au bail y attaché.

rnscription modifir:ative a été faite auRegistre du commerce de MONTPELLTER le r6 avrir 1981et une inser tion dans re Jor'rnar d , annonces ùguiu=: "LE MrDr vrNrcoLE" a été ferite dans 1e numéro 5675du 22 avril 1981.
La cession.-du droit au bair a été acceptéepar .re propriéraire du locaI, ainsi aa.iJ.à ;:;""i"=parties. : t's'
fIJ_l Suivant acte reçu par !4aît re RAMON,notaire sus -îoffié, Ie L2 aoûL ig'Br,-îonsieur sEvERÀcErnest Jean Josephr coru,êrçanE, époux de lladame pEyRImEltarie France l,lauricettâ r sus- nomrnés, ont vendu àMonsieur SUAU Jean - paulr sus nomrné, ltlonds de "o*ur_ce exploité dans ]edit localr âvec Ie.droit au Uàify attaché.
Audit acter êst denreurée annexée une lettreen date du a août 19gt, ci - après fittérafement retrans_cri te: I'Monsieur Jean I{ARRE. auEor ise Mons ieurSEVERAC Ernest à cêder son b,ai1 concernant re locarsitué prace paur cHÀssARy a' CnaeÈis-1t Monsieur erMadame SUAU à reprendre ce bai1.
signé MARRE Jean. r'

Ledit acte a été enregistré à MoNT'ELLTERN.RD- 1e- vingt quatre août mir nuu-f 
""nt quatre vingtuo, Bordereau 441 numéro 6. l

IV. /_ Aux termes d'un .acte reçu par UaîtreJean cApELA--=-LABoRDE, notaire a 
- 
ùôurpELLrER, 1e L4septembre 1982, ci dessus relaté, uon"ieur et MadameSUAU, sus nommés, ont cédé à ttaciame ignjg*ette, comparan_te -aux.présentes 1e droit au bair dei 

-iocaux 
où étaitexploité leur fonds de commerce.

La d.ésignation des locaux, y f igure, ainsiainsi qu,i1 est ici littéralement rapporté,
"9n local en rez - de chaussée d,unesuperf icie réerre .de quarre vingr -quinzà 

ib! j 
- *Àri".car rés envi ron, vide de touL ftatéi iet, et rneubles,équipé en eau, électricité et tout à 1,.égout, sis àGRABELS, Place CHÀSSARy - NoIg. ',
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Par lettre en date du L2 juillet 1982,
Madame MARRE et Mademoiselle DALABERT, toutes deux
propriétaires dans llindivi-sion des locaux, dans IequeI
est exploité Ie fonds artisanal, objet des présentes,
ont décIaré:

- Àccepter l{adame JARJANETTE comme nouvelle
locataire aux lieu.et, place de Madame SUAU Françoise
pour res 

'o":uïu?:? r:"".-tt"itit îtâï ,tl"iii,i;,i:d, à exproi-
ter dans Ies Iieux loués un fonds artisanal de coiffure
et tous ses dérivés et à effectuer tous travaux de
modificaLions intérieure ou extérieures sous 1a condition
de ne pas compromettre en rien Ia solidité de I'immeuble.

Copie de ladite IeLtre est demeurée jointe
et annexée à 1'acte présentemment relaté après mention.

Observation étant icri faite: t

Que Monsie.ur MÀRRll Jean Frédéric Marius
Eugène, né à GRABELS, -Ie'vingt trois.novembre miI neuf
cent urr, est décèdé ibtestat en son domicile à GRABELS
Ie vingt trois novembre mi1 neuf cent quatre vingE'
urlr à Ia survivance de l'ladame BONNEI Anne Marie FéIicie,
son épouse en uniques noces et non remariée, demeurant,
à GRABELS, née à GRABELS Ie trente octobre mil neuf
cent cinq, avec laquelle i1 était marié sous 1e régime
Iégal ancien de Ia communauté de biens, meubles et
acquêts, à défaut de contrat de mariage préalab1e à
leur union céIébrée à ra t'lairie de GRÀBELS 1e dix huit
novembre mil neuf cent vingt six, sans changement,
ni modificatif;

Usufruitière légale du quart des biens
dépendant de sa succession;

Et pour habile à se dire et porter sa seule
héritière:

l'lademoiselle DAIÀBERT Anne Pascale, Etudian-
te, Célibataire Majeure, demeurant à MONTPELLIER, Rue
des Frères P1aters, née à MONIPELLTER, le vingt avril
mi1 neuf cent soixante deux,

sa petite fiIIe, venant dans sa succession,
par représentation de sa mère: Madame IIARRE Jacqueline
Maria Josette, épouse de Monsieur DÀLABERT, fille unique
de Monsieur Jean I'IÀRRE, eE décèdée elle même à CngeeLS
Ie seize août mil neuf cent soi>rante dix sept.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont
constatées dans un acte de notoriété dressé par uaître
Philippe VIALLA, notaire à MONTPELLIER, Ie sept avril
mil neuf cent atre vingt deux, et dans un acte d'attesqu

eetation notari immobilière ciressé par ledit uaît.r
Philippe VIALLA, 1e douze janvier mil neuf cent quatr
vingt trois, PubIié au 1o Bureau des Hypot
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MONTPELLIER, Ie 11 mars 1983, Volume 269 n
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Madame BONNETT euârt usufruitière des mursdu fonds, objet des présentes (l-esdits murs appartenaiencen propre à Monsieur I,(ÀRRE), est aécèaée^à GRABELSIe 3 août 1988.
Madame DÀLÀBERT Anne pascale, actueilemenc

épouse de Monsieur souLAS est devenue seure propriétaire
desdits murs.

RENOWELLE}.iENT DU BAIL
Aucun acte authentique n'ayant constaiéIe renouvellement dudi t bail depuis 1'acEe reçu parMaîIre Jean CAPELA LABORDE, ]e 14 septembre tgBZ,ci -dessus relaEé, 1es parties ont décider de constaterpar les présentes, le renouvellemenL du présent baiiainsi qu'iI va être s

conditions ci après rappor tées .
Etant fait ici observer:

à usage professionnel r àttisanal
GRABELS, dans des locaux siEués

), I Place PauI Chassary (acEueI-
),

tipulé ci -dessous et sous 1es

,t

ius
.euf
iELS
ng't
rie,
anL
euf
ime
et

rà
uit
ot,

1o ) Queété consenti pour u
à courir, à partir
soixante dix huit,
mi1 neuf cent quatre vingt sept,,

2" ) Que Ie présent bail s,est renouvellé
à défaut de dénonciation par 1es parties, pour unedurée de NEUF années, commençant à courir, à partir
du: Premier décembre mil neuf cent quatre vingt septpour se terminer le trente novembre mi1 neuf cenl quatie
vingt seize.

Ie présent bail a tout d,abord
ne -durée de NEUF années, cofirmençânE
dÈi. Premier décembre mi1 neuf éenc

pour 'se terminer Ie trente novernbre

cequi suit:

Fâi- 1es présentes Ie bailleur donne à baj.1
à. Ioyer- à titre commerciar, conformément aux disposi-
tions du decret numero 53.960 du 3O Septembre t95: ,et à celle des textes par lesquels iI ; été modifié
et completé, notamment celle de Ia loi numéro 65. 356
du L2 Mai 1965 et par Ie décret numéro 72.56Ldu 3 Juiltet lgiz pour 1a durée ci après exprimée,

Au preneur qui accepte,
Les locaux ci après designés:
DESIGNÀTION DES LIEUX r.ouEs

CEf EXPOSE étant te::miné,
I1 est convenu entre les comparantes,

BÀIL
ens

an-
Rue
ril

oo,
ine
que
iBI,S

ont
tre
'ril
es-
tr:e
rtre

de

Des locaux
ou commercial, situés à
à cnaeel,S (HérauLt/347 gO

Iement I Rue de I'Eglise
Etant fait ici observer que lesdits

Iocaux figurent dans 1 ,ancien cadastre
de ladite Comrnune dans la section A no251
et au cadastre rtlnové de 1adite Commune
dans Ia section AZ no94 pour un ares trente
deux centiares (ta 32ca),
Te1 que lesdits Iocaux existent, s,étendent,se pogrsuivent et comportent, avec toutes leurs aisanceset_ dépendances, sans aucune exception ni réserve, €ttel que Ie preneur déclare les bien-connaitre.

f'B .Al

i\.r r)

rUIe :
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DUREE DU BAIL
ie pËsent bail est consenti et accepté

pour une durée de neuf années entières et consécutives,
qui ont commencé à courir, à compter du premier décembre
mi1 neuf cent quatre vingt sept pour se terminer 1e
trente novembre mil- neuf cent quatre vingt seize.

Toutefois, conformérnent aux dispositions
de I'article 3-I ajouté au decret du 30 Septembre 1953,
par la loi du 12 Mai I955, Le preneur aura, darts Ies
formes et délais prévuÈ à I'article 5 dudit decret,
la faculté de donner congé à 1'expiration d'une période
triennale.

Le bailleur aura Ia même facullé s'iI
end invoguer Ies dispositions des artic-l-es 1O, 13
15 du même decrêt, afin de const,ruire, de reconstruire
mmeuble existant, de Ie surélever ou d'exécutei

travaux prescrits .ou autorisés dans 1e cadre d'une
ration de restauration immobil ièr.e.

La partie r qui voudr:a mettre f in au bail
dans I'un ou I'autre des cas ci dessus prévus, devra
donner congé à I'autre, pêr acte extrajudiciaire au
moins six mois avant I'expiration de Ia période Lriennale
en cours, êD préeisant les motifs pour lesqueJ.s i1
est donné.

DESTTNÀTION DES LIEUX I,OUES
présent bail,
Irexploitation

suivante:
Un f onds artisanal de COIFFUR-E mixte, êt

toutes les activités commerciales annexes, connexes
ou complémentaires pouvant se raEtacher à cette activité
( vente de: sharnpooing, produiEs capillaires divers,
rotions pour l"ËrllE'ËTil 3i!;;;]; q," re saron ancienne-
ment exploité et jusqu'à ce jour sous I'enseigne: "SaIon
DANY" est actuellement exploité sous I'enseigne "Salon
MARIN. COIFFURE"

Toutefois, conformément aux dispositions
de I'article 35-6 du decret du 30 S

Les locaux faisanL frobjæ du
devront être consacré par 1e preneur à

preneur aura Ia faculté d'ad
dessus prévus, d'autres activit

eptembre 1953, 1e
à I'activité cij

e ri connexes ou complémen-
taires. A cet ef f et, Ie preneu:r devra f aire connaitre
son intention au bail]eur par acte extra judiciaire
en indiquant les activités dont ltexercice est envisagé"

De même, conformément. aux dispositions
des articles 35-2 et 35-6 du décrêt du 30 Septembre
1953, Ie preneur aura Ia faculté de demander au bailleur
1'autorisation d'exercer dans Ies lieux loués r unB
ou plusieurs activités, non prévues au présent bail "Cette demande devra être notifiée au bailleur

oindre

I

I

I

I

I

I

I

t_____
hirr",,,
I te pr<
fl-ever t
[ede]

frriarel)t,
I
#",,

par acte extra
té, f indicat
envisagé.

judiciaire et comporter, à peine de nu11i-
ion des activités dont 1'exercice est
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CEÀRGES ET CONDITIONS
Le pr ésent bail esE--TaTE- sous 1es char 9eset conditions ordinaires et de droit en pareille matiè-rê, et notamment sous celles suivantes que Ie preneur

s'ob1ig
tous dé

e à bien et fidèlement exécuter, à peine de

des pre
pens et dommages-intérêts, e t nrême de résiliation
sentes, si bon serryble au bailleur, savoir

Conditions du bail
1-Et at des lieux
Le

1'état ou ils
exiger du baill

Tous es travaux, améliorations, embellisse-ments, €t décors quelconques, eui auront pu être faitspar le preneur en cours de baiI, resteront à Ia fi ndudit bail, de quelque manière et à quelque époquequ'e1Ie arriv e, Ia propriété du baille ur sans aucuneindemnité, amo IN

iI,
ion

preneur prendra Les Iieux 1oués dansse trouvent actuellement sans pouvoir
eur aucune réparation.

Le preneur reconnaissant prendre Ies lieuxen parfait état d'entretien, dispeise d,étab1i, ,nétat des lieux , ' ---5----
2. - Entretien
Le preneur entretiendra Ies Iieux louésen bon état de réparaÈion loc;rtives ou de menu ent,re-tien, Bt les rendra ':en bon état , à I ' expi rat ion du

II supporteia toutes réparations qui devien-draient nécessaires par suite soit àu defaut â'exécutiàr,
9*= - 

reparations rocatives ou de menu entretien, soiEde dégradations résurtant de sion f ai L, du f ait rle sonpersonnel ou de sa clientèIe.
II aura entièrement à sa charge, sans aucunrecours contre le bailreur I' entretien complet de Iadevanture de sa boutique r peinture, vitriïe, boise-rier. portel re tout devra être rnaintenu constanunenten ,état de propreté et d'entretienr êt res peinturàsextérieures notamrnent, devront être refaites' i;;;àù"le besoin s'en fera ressentir.
3 - Travaux
re.preîê[i- ne pourra, sans Ie consentement

exprès et par écrit du bairleur modifier ra distributiondes locaux loués r_ pratiquer dr3s demoritions et pu."à-
ments de murs et cloisons.

4 - AméIioratiôns

et
xes
iré
fSr

ne-
lon
lon

3ns
1e
ci

en-
tre
ire

;;=
3re
3Ur
rne
i1.
3ur
ii-
^^!

squ
des

lleur auto_ pour les travaux dont I
Ie preneur par }e bailleur.

une
de Ia c].oi
ière./.

e ce <lernier préfère demanderIe rétabtissement 1i.eux cians l-eur état primitif.Le rétablissement ne pou ant pas ê

En aucun cas, 1e preneur ne pourra-en fin de bail du bailleur, le remboursement desd'améliorat.ion dont i1 a assurd: la ;h;;;;. '

rra cepend
' exécut ion aura été

tre exigé
autorisée

ex ige r
travaux

»
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5 - Réparations
Le preneur souffrira toutes Ies réparations,

reconstructions, suréIévations et travaux quercônques,que Le bailleur ferait exécuter dans reÀ rieux roués,ou dans I. immeubre, et il ne pourra demander aucuneindemnité, ni diminution de royer-, qu'e11es gu,en soientf importance et la durée, âIorj même-que celrË ci excède-rait quarante jours.
I1 devra de même supporter tous travauxqui seraient exécutés ' sur la voi-e pubrique r ou parlu? voisins, quelque gêne qui puisse en rêsutter, pôu,lui, sauf son recours contre qui iI y aura Iieu
II devra aviser 1e baill_eur irunédiatementde toute détérioration ou degradation des lieux 1oués

pouvant donner lieu à des reparations à sa charge
6 - Garantie
Le preneur devra garnir, et tenir constammentgarnis les lieux rouér de matérier, marchandises r Etobjet mobiliers en qirantité et de valeur suffisante,

pour répondre du paiemènt des royers et de I'exécutiàn
des clauses et conditions du bai1.-

7 - Assurances

Page B

Le preneur sera tenu de contracter avecune compagnie Française notoirement sorvable une ouprusieurs assurances pour garantir eontre r, incendie.1g" risques locatifs, re recours des voisins et autresrisques, les objets mobiriers, le matérier et les mar-
chandises garnissant Ies Iieux loués; il devra en justi_
fier au bairreur à - première requisition, ainsi quedu paiement régulier des primes.

B - Jouissance
Lep

de I'immeuble et
la tranquillité
aux autres occupa
notamment:

reneur devra se conformer au règlement
ne rien faire qui puisse en troubl_er

ou apporter un trouble de jouissance
nts, ni par 1ui, ni par son personnel,

I1 devra prendre toutes précautions pouréviter toutes odeurs e1 f,introduction'de tous animauxnuisibles.
II ne devra rien entreposer dans les partiesde f immeubre qui pourraient être-communes à pluÀieurs.
I1 devra saLisfaire à toutes 1el chargesde barayages, écrairages et autres de virres, de policeet de voirie dont res rocataires sont ordinaiiement

t enus .

II devrar pour l,exploitation de son commer_cê, se soumettre aux prescriptions 1égales et règremen-taires pouvant s,y appliquer.
I1 est autorisé à installer, s'iI 1e désire,

yne, enseigne extérieure à prat au devant des lieuxroués, mais sous son entière responsabirité, 
"ÀÈtuenseigne devra être f ixée sor.idemeni et ,,1q preneur,,sera responsable de tous accidents que son,, eiistencepourrait occasionner.
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9 - Visite des lieux
Le preneur evra aisser le bailleur, sonrepresentant ou . son archi tecte et tous entrepreneurs

et ouvrier pénétrer dans 1es rieux rouésr pour constater
Ieur état r euand le baitleur le jugera à- propos, sans
cependant que les visites puissent être abusives. 11
devra également faire tous trâvaux nécessaires.

En cas de mise en vente des locaux louésre preneur devra raisser visiter les lieux deux jours
ouvrables par semaine, de quatorze heures jusqu,J dixsept heures r pâr toute personne munie de I'autor isa-tion du bailreur. rr devra raisser 1e bairreur apposer
un écriteau ou u.ne enseigne pour indiquer que res ràcau*
sont à louer ou à vendre.

10-r ts et char es diverses
Le preneur âcqu ttera exac ernent sa taxêd'habitation de patente, êt généralement tous impôts,

cont r ibut ions et taxes lui incombant charges de copropriétê à Ia chargè. du locataire, de Ia nature et
sous querque denomination que ce puisse êtrer eui seront
demandés, et dont le propriÉtaire lou.rait être responsa-
ble, à un titre quelconque, et lf devra en iusÈieierau bailleur à toute requisition, et notamment à i'expira-
tion du baiI, avant tout enlèvement des objets mobiliers.

I1 devra rembourser au bailleur en mêmetg*p? que chaque terme de loyer, Ies taxes locatives,
ainsi que 1es différentes piestations et fournitures
gue les propriétaires sont. en droit de recupérer contreres rocataires, notamment cerres énumérées -à r,article
38 de Ia loi du 1o septembre 1948.

11.- Cession et sous-location
Le preneur ne pourra céder son droit aupresent bail, ni sous louer en tout ou partie res locaux

en.dépendant, sans le consentement expiès et par écrit
du bailleur.

TouLefois, i1 pourra Iibrement consentir
une cession du bair ou une sous rocation à 1,acquéreur
de son fonds de commerce.

Toute cession ou sous-location devra avoirlieu par qqte _no_tar_ié auquel le bailleur sera appelé;Ies cessionnairès -ou sous locataires devront s,oËiiger
soridairement avec le preneur au paiement des royeis,et à 1'exécution des conditions du bàit, quant au preneuri1 restera garant et répondant soridaire- de son Àucc"s-seur, du paiement des Ioyers et de 1,exécution desconditions du paiement des Ioyers, €t de l,exécution
des conditions du baiI.

Une copie exécutoire de 1'acte de cessionou sous location devra être remise au bailreur sans
f rais pour lui, pour lui servir de tit.re exécutoiredirect contre res cessionnaires ou sous rocataires.

nJn
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L2
De

- obli ations du bailleur
son co I e Ê a eur s'oblige à tenir

les l-ieux loués . clos et couverts selon I'usage, sans
deroger toutefois, aux obligations mises à 1a charge
du preneur sous 1'article 2, en ce qrri concerne les
travaux qui deviendraient nécessaires à Ia devanture
de la boutique.

D'autre part, 1e bailleur s ' interdi t d'ex-
ploiter directement orl indirectement dans L'immeuble
dont font partie Ies locaux louérs (et dans Ies immeubles
contigus) un commerce simi.laire à celui du preneur.
I1 s'interdit également de louer à qui que ce soit
tout ou partie du même immeubler pour I'exercice d'un
commerce identique à celui du preneur.

LOYER
Le présent bâîI-est consenti et accepté

moyennant un loyer annuel de quinze milIe quaIre cent
trois francs et dix.-sept centimes (f5.403,17 Frs),
payable à raison de i, CrNe I'trLLE CENT TRENTE eoÀTRn
FRÀNCS ET TREIùTE NEUF CENTII,LES (5.134,39 Frs) PAR TRIMES-
TRE (hors droit au bail eL hors taxe d'enlèvement des
ordures ménagères )

Ce loyer devant s'apnliquer depuis le premier
décembre mil neuf cent quatre vingt dix, jusqu'au trente
novembre mil neuf cent quatre vingt treize.
=> Taxe de droit au bail.
5.134,39 F N 2t5t = 128,36 F/trimestre;

Ainsi qu'i1 résu1te de deux lettres en
date: 1'une à cRaeuLS du 27 juin 1991,1'autre à cnaesl,S
du 5 juillet 1991; dont copies sont annexées aux présen-
tes après mention

11 résulte d'une lettre en date à GRABELS
du 2 octobre I993, dont copie est annexée aux présentes
après. mention, que 1a Fal,. d'enIèvement des ordures
ménagères pour I993 a été fixée à 59,31 Francs Fâhh
Tr imestre .

Donc au total:
5.134,39 + 128,36 + 59,31 = 5.322,06 Francs
par trimestre - tout compris-

Lequel Ioyer, Ie preneur s'oblige à payer
par TRII'IESTRE, Ie Pr er de trimestre

pour Ie
premier paiement. avoir ai+u le
ser
tr
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En outre r prênEür suppor tera Ies charges
énoncées à I'article 3-B de la iôi du rer septem6reI94B, Et des charges de co propriété ( Iocabalre etpropriétaire) afférêntes aux uieÀs Ioués, lesquerlàs
seront payables avec chaquè trimestre de Ioyer.

11 est expressement convenu ce qui suit :Tous paiements auront Iieu au domiciledu bailleur ou en tout autre endroit, qu'il lui plairad'indiquer, et seront effectués confor^6*"nt aux ài"po-sitions 1éga1es alors en vigueur.
CLÀUSE R.ESOLI]TOIRE

A défau@son échéance, d,unseul terme de loyer eE des charges, ainsi que des fraisde commandement et autres frais de poursuites ou encore
d' inexécution d'une seule des cond-itions du bail r êt
yn mois après un commandement de payer ou 'sommation
d'exécution conEenant décraration pàr- Ie bairleur deson intention d'user du bénéfice de ra présente clause,
demeuré infructueux, 'lg présent bail iera resilié deplein droit, si bon sémb1e au propriétaire, même dansle 9as de paiement ou d'exécutions postérieurs à 1'expi-ration du delai ci dessusr sâns g.r,it soit besoin deformer aucune demande judiciaire, Ët si, dans ce cas,Ie locataire refusait de quitEer les Iieux loués, i1suffira.it- pour l'y contraindre, d,une simple ordonnancede reféré rendue par l,tonsieur re presiderit du Tribunalde Grande rnstance de ra situation des rieux roués,exécutoire, nonobstant opposition ou appel et sans
caution.

En ce cas, Ia somrnê remise à titre de dépôtde garantie, ainsi qu'i1 va être..dit, restera acquiseau bailleur à titre d'indemnitér, à forÊait, sans piéiu-
dice de tous dommages et intérêts

REVISION DU I,OYER
Le loyer c1 ESSUS 1xe sera revisable

a I'expiration de chaque période t.riennale dans les
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ggl9itions prescrites p?r le decret du 30 septembrer953, €t les textes subséquents, concernant les royers
d'immeubles à usage comrnerciar, industriel ou artisanâ1.

Cette révision s,effectuera en fonctiondes variations de I, indice nati.onar du coût de la cons-truction publié par I,INSEE
L,indice de base étant celui du 4o Trimestre

1990 soit 952 (se rapportant au loyer en cours). L'indice
è prendre en compte- 

-lors de ctraqüe révision sera ceruidu même trimestie de 1'année d; révision, ainsi quecelà a été indiqué ci -dessus.
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Si, pour un motif guelconque, Ie ]oyeren question n'était pas definitivement -fixé, Iors de
1'échéance du terme qui suivra la demande en révision"
dans les conditions ci -dessus stipulées, Ie preneur
ne pourrait pas en profiter pour différer l-e paiement
et i} devra verser, dès ra présentation de la quittance,
une sonme .égale à ce1Ie àcquittée precédemmànt, 

"uuecompte uItérieur, à moins que Ia jüri.diction saisie,
si le différent venait devànl elte, estime utile defixer un loyer provisionnel différent, notamment à
1a demande de I'un ou de 1'autre des parties.

En tout cas, Ie paiement sera accepté àtitre de provision, sans qu'i1 puisse en résulter pour
les parties, une renonciation à Ia demande en reviàion
faite dans les formes légales

En cas de revision, le nouveau lciyer fer&
1'ob jet d'un acte en suite des présent,es, dônt tous
l-es f rais, droits et -honoraires èt .émoluments seront
è Ia charge du preneü.r leque1 s,oblige dès maintenant
à leur paiement. :

PAIEI'IENT DE LOYER
D' un commun accord entre les

n'est pas stipulé ici de dépôt de garantie,
déclarant expressement y renôncer. -

En ce qui concerne le loyer du mois d,octo*
bre, Ie preneur a versé au baitleur en. dehors de lacomptabilité du notaire associé soussi qné,t +a-

parties, iI
Ie bailleur

eofnfrê

cons ent.
( Fr=) r,eprésentantltla mois de loyer.

De laquelIe sonme, }e bailLeur
iau preneur bonne et valable quittance sans reserve.

Dont qgilEgnce sans réserve :.--_____-_>Pour le paiement ffirimestre
en cours }es peneu*s e'ergaç:ea* à pa1-er a*a*b I-e pffi-ier
F€+€sbæ {n+} n€§€ €€ftt -$*aère tÈin€rt Frei-âe, Ia somme
dE: TROIS IIILLE QUATRE CENT VINGT TROIS FRÀNCS E,I CIN-
QUANTE TROIS CENTIMES ( 3.423,53 Frs ) représentant 1es
deux derniers mois de loyer jusqu,au premier décembre
mil neuf cent quatre vingt treize.

SOLIDARITE ET INDTVTSIBILITE
Les obligations résultânt du présent baiIpour Ie preneur constitueront pour t.ous ses ayants

cause, -êt pour toute personnes tenues au paiement eEà I'exécution, une charge solidaire et indivisible.
ENREGISTRET,TENT

ConformémeÏE--aux-lîs$ositions de I, article
395 de I'annexe II du Code Général des Impôts, Ie présenE
bail sera soumis gratuitement ;à ra rormitité de 1'enre-
gistrement.

Le droit de bail sera perçu lors de 1adéclaration annuerle souscrite par te iaiileur au bureau
de 1'enregistrement de la situarion des locaux roués.
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Conformément à 1'articl-e L7l-2 du Code GénéraI
des Impôts, Ie droit de bail doit être supporté par
Ie preneur; en .conséquence, celui ci s'oblige à en
verser Ie montant au bailleur, Êp même temps que chaque
terme de loyer et d,avance.

T.V.À
Le 'présent bâfÏ n,est soumis à ]a T,V.A-1e présent bail étant soumis à ra Laxe de droit aubail.

Tous Ies fraiGl-Oroits et énroluments desprésentes, et ceux qui en seront ra suite et La consé-guence, y compris le coût d,une copie exécutoire pourIe bairreur seront supportés et acquittés par le p.e-neu.qui s'y obrige' 
ELECTT.N DE DourcrlE r

Pour 1 ex qut on es pr sentes, les parties
en I'Officefont élection attr ibubive de juridiction

Notarial du Notaire asËecié soussigné.
Dont acte

pages,
, en minute,

ur treize
passé à Sète, GkAqeLS

Etabli s
Fait et

, iI
Lleu r

rcto-
eIa
]gfrfre
mr's
rsent

:stre
lfri€r
iomlne
CIN-
les

:mbre

Et après
Ie notaire.

Iecture faite, les parties ont

tures.

s.
Receveur 3

l t annexe.

I Ilisible -

bail
tants
t et
.ble.

.icIe
:sent
Inre-

:Ia
treâu



\.

Et

AVENANT à BAIL

Itliladame DAIÂBERT Anne née Ie 20 Avrll 'lgEz à
MONTPEIIIER, de nationalitÉ française, derneurant et
domiciliée ffi, Impasse les harrts de Guillery 34f90 GBABELS

üfladame BALLËSTER lftrine née Ie 10 mai {9fi§ à §ète' de
nationalité françaiee, demeurant et domiciliée 1, place
Chassary 34790 GRABEL§

ll est convenu ce qui sui$

Est renquvelé à cornpter du 1* luillet 20Û4, le bail des locaux

situés à Grabelas 1, place bfrassary 34790 GRA[],EL$,
moyennant un prix mensuel de 548 € par mois-

Les autres clauses du haÎl demeurent inchangées, éûant pÉcisé
que ta locataire soldera le reliquat à la date de la signafure de

l'avenant

Les partiæ conversent de renoncer réciproquement à la décision
pronbncée le 03/02fZA§4 ffir te iuge des loyers prés te Tribunal

de Gnande lnstance de Montpellier.

I rui\
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Chacune O* 
Tfies conservell les {rais, honoraires et dépensqu'e,e a ou 

'ui', expose poîià*ir.", re JeËire sês intérêts.
IlIadarne DALAI
ses frais O,r*rË.ERT 

se désiste de son appel- ehacune eonserue

Fait à Montpellier Ie -rl5" -o(l
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l,ladame Danielle JARJANETTE
Place Chassary

.347 90 CRÀBELS

CffiPffiH

J'accuse réception de votre courrier en27 Juin 1991* portant offre de renouvelrement de monmerciar pouf une durée égale à .ra période initiale,
un loyer de 5.134t39 F en principal, cÈarges en sus.

-1n t '-

l"ladame,

tinguées.
Je vous prie d'agréer,

D. JARJANETTE
Suit Ia sigrnat'ure.

Ànnexé à Ia minute d'un acte-reçu par Maître Dominique
BLANC-POUJOL, Notaire Àssocié dè là société civil" Ë.o-fessionnelle "Dominique BLÀNC-pouJoL, Guilhem ÀUDRÀN,'rhierry srGUrE & Jean Àrnaud sprNELLr, Notaires asso-ciés" titulaire drun office Notariar à ra Résidencede sETE, re Quinze octobre mir neuf cent quatre vingttreize.

>édition collation-
) en sept rôIes,
rtena.nt trois ren-
Ls, trente huit
:s rayés nu1s,
Lnze chiffres rayés
Ls et dix lignes
rées :null.e.s. / .

L e s ir,: e s r r,'t e 
I :- :-ï ::, :r:,j..t",;îl 3 ï;3X-

Ê,t j:::','È'-.t .::,.:, :,:;.1 ;,..,ni e:. à le der-
ii,:',i.:n OU .l::." "l' ' 

t"t-' ' 'rU 
UOUrOt 71 ,941

-'t,',. ,-',rt' An''rlion"iÛn 
(

oÏ àuii,' ART e-15'
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_y,B

Le 5 Juilfet 1991

Madame SOULAS
4 Place Chassary
34790 GRÀBELS

$
date du
Bail Com-
moyennant

Par 1a présente, je vous informe de mon acceptati

c-Po

,@,

)\Ê'
]" ET DERNIER ROLE

_Ell|uR EXPEpITION CONFORTT{E


