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BAIL COMMERCIAL
(Articles L145-1 a L145-60 du Code de Commerce)

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La société PORTFOLIO INVESTISSEMENTS, Société a Responsabilité Limitée au
capital social de 355.622,45 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS sous le n® B 415 175 405, dont le siége social est 4 rue Brunel 8 PARIS
(75017), représentée a I'effet des présentes par son Administrateur de biens, la société

RVIM CONSEIL, elle-méme représentée par son Gérant statutaire, Monsieur
Jacques-Olivier LARANT, dOment habilité a cet effet.

Ci-aprés désignée "LE BAILLEUR"

D'UNE PART

ET

La societé TMC, Société a Responsabilité Limitée au capital social de 1.000 €,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro B
853 376 010, dont le siege social est 43 rue de Rochechouart 4 PARIS (75009),
rgprésentée a l'effet des présentes par son gérant statutaire Monsieur Thomas
CHERBIT ddment habilité a cet effet tant en vertu de [a loi que des statuts.

Ci-aprés désignée "LE PRENEUR"

D'AUTRE PART
La sociéte MCD HOLDING, Société & Responsabilité Limitée au capital social de 1.000
€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro B
839 794 864, dont le siége social est 6 rue Clauzel & PARIS (75009), representée a
I'effet des présentes par son gérant statutaire Monsieur Maximilien DIEUPART, diiment
habilité a cet effet tant en vertu de la loi que des statuts.

Ci-aprés désignée « LA CAUTION »

D’AUTRE PART
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. A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

e bailleur fait bail et donne a loyer, conformément aux dispositions des articles L145-1
L145-60 et R145-1 a R145-38 du Code de Commerce, et aux dispositions supplétives
u Code Civil, au preneur qui accepte, les locaux ci-aprés désignés a l'article VIII-3°, et
>pendant d'un immeuble sis a PARIS (75017), 22 rue Poncelet, tels qu'ils figurent au
lan qui demeure annexé aux présentes (annexe 1).
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ARTICLE | - DESIGNATION

Le preneur déclare parfaitement connaitre les lieux pour les avoir visités en vue des
pfésentes, sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation que celle faite ci-

rés a l'article VIII-3 a la requéte expresse du preneur, et les accepter dans ['état ot
Is se trouvent tels qu'ils existent, s'étendent et comportent avec toutes leurs
dépendances. Le preneur déclare en outre que les locaux sont parfaitement aptes a la
destination contractuellement prévue.

llest précisé que toute différence entre les cotes et surfaces mentionnées au présent
acte, ou résultant du plan annexé et les dimensions réelles des lieux, he saurait justifier
reduction ou augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance des lieux
tels gu'ils existent.

Les parties conviennent expressément que les locaux, objet du présent bail, forment un
tout unique et indivisible, tant matériellement que dans la commune intention des
parties.

RTICLE Il - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de six, neuf et dix années
entieres et consécutives, qui commenceront & courir a la date d'effet préciseée ci-aprés
a|l'article VIII-4. 1l cessera dans les conditions fixées par la législation sur les baux a
usage commercial, industriel ou artisanal.

Le preneur aura la faculté de donner congé a I'expiration de la seconde et la troisiéme
periode triennale, renongant expressément a pouvoir donner congé pour I'expiration de
la premiére période triennale, en avisant le bailleur par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandeée avec accusé de réception, notifié au plus tard six mois avant I'expiration
de la période en cours, dans les conditions et formes prévues par les articles L145-4 et
L145-9 du Code de Commerce.

Le bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles | 145-
18, L145-21 et L145-24 du Code de Commerce.
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RTICLE il - ETAT DES LIEUX

rs de la prise de possession des locaux par le locataire consécutivement a la
conclusion du présent bail (comme en cas de cession du droit au bail, de cession ou de

utation 4 titre gratuit du fonds ou encore lors de la restitution des locaux), un état des
lieux sera établi contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le preneur ou par
un tiers mandaté par eux dés apres réalisation des travaux réalisés par le preneur lors
de son entrée dans les lieux. Cet état des lieux aprés travaux correspondra a I'état des
lieux d'origine.

i I'etat des lieux ne peut étre établi dans les conditions prévues au premier alinéa, il
t établi par un huissier de justice, sur l'initiative de la partie la plus diligente, a frais
artagés par moitié entre le Bailleur et le preneur.

e
P
Le Bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la réalisation de I'état des lieux ne
peut invoquer la présomption de I'article 1731 du Code Civil.

TICLE IV - DESTINATION

Le preneur ne devra utiliser les locaux, objet des présentes, qu'a l'usage exclusif
précisé ci-apres a l'article VIII-5°, paisiblement et conformément aux articles 1728 et
1729 du Code Civil, a I'exclusion de tout autre commerce, profession ou industrie ou de
taute autre utilisation des lieux, étant entendu que le bailleur ne conférant au preneur
aucune exclusivité, se réserve le droit de louer tous autres locaux de I'immeuble pour
taute utilisation commerciale, industrielle ou artisanale.

ARTICLE V - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit et notamment a
celles ci-apres, que le preneur s'oblige & exécuter.
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1° - Conditions générales de jouissance

Lie preneur prend les lieux loués, objets du présent bail, dans I'état ou ils se trouvent le
jour de I'entrée en jouissance, tous les travaux d'installation et de décoration intérieure
gt exterieure restant a sa charge sans pouvoir exiger aucune réparation a son entrée
n jouissance, ni pendant toute la durée du bail quand bien méme ces réparations et
travaux seraient rendus nécessaires par |'état de vétusté des lieux loués (hors celles
ncernant l'article 606 du Code Civil) ou encore en cas de force majeure, et ceci par
rogation aux dispositions de l'article 1755 du Code Civil auguel le preneur entend
renoncer. Le preneur s'engage a assurer indépendamment de celles-ci I'ensemble des
reéparations de toute nature qui seraient nécessaires auxdits locaux pendant le cours du
il (@ I'exception exclusivement des grosses réparations prévues & l'article 606 du
ode Civil et des réparations de cette nature rendues nécessaires par la vétusté qui,
seules, demeurent a la charge du bailleur), et tous travaux relatifs aux lieux loués
uvant étre ordonnés par I’Administration, pour quelque raison que ce soit, et sous
elque forme que ce soit, qui demeurent a la charge du preneur.

preneur reconnait que les locaux, objet des présentes, sont conformes a la
destination prévue au bail et s'engage a requérir et a obtenir toutes les autorisations
agministratives nécessaires & I'exploitation de son fonds de commerce et & en assumer
ntégralité des conséquences de telle sorte que les bailleurs ne puissent jamais étre
recherchés ni inquiétés a ce sujet.

llifera son affaire personnelle dés 3 présent et, pendant toute la durée du bail de leur
aintien en conformité au regard de toute réglementation administrative et de police
applicable tant auxdits locaux qu'a I'activité qui y sera exercée, notamment en matiére
dlaccessibilité aux personnes handicapées et de réglementation relative aux
élablissements recevant du public.

lilse conformera a toutes les recommandations et injonctions émanant de I'Inspection
du Travail, des Commissions d'Hygiéne et de Sécurité et plus généralement de tous les
rvices Administratifs concernés.

Ilfera en sorte que le bailleur ne puisse étre inquiété, ni méme recherché a ce suijet.

Le preneur prendra toutes les précautions nécessaires pour que l'exercice de son
mmerce et de ses activités ne puisse nuire en quoi que ce soit a I'entretien, a la
tranquillité, au bon aspect et a la bonne tenue de limmeuble : il prendra toute
précaution et assurera toute responsabilité a ce sujet. Le preneur s'interdit d'introduire
dans les lieux loués des matiéres inflammables, explosives ou dangereuses pour la
securité de l'immeuble, sous quelque forme que ce soit.

Le preneur devra veiller a |a parfaite insonorisation de ses locaux et procéder aux
travaux qui seraient nécessaires pour assurer une isolation tant des sols que des
plafonds de maniére a garantir les autres occupants de I'immeuble contre les bruits de
utes natures. En aucun cas le bailleur ne devra pouvoir étre recherché a ce sujet,
dont le preneur aura I'entiére responsabilité.
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€ preneur ne pourra en aucun cas encombrer la cour et les autres parties communes
e I'immeuble pour la livraison de ses marchandises, fournitures et matériels.

o

e preneur ne pourra prétendre a aucune diminution de loyer ou indemnité en cas
'interruption ou réduction, méme prolongée, des services collectifs tels que I'eau,
electricité, le téléphone, le chauffage, efc..., le bailleur devant prévenir le preneur
esdites interruptions ou réductions, dans la mesure o0 il aura été, lui-méme,
recédemment prévenu desdites interruptions.
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I} est formellement interdit au preneur de déposer ou de laisser séjourner dans les
arties communes de l'immeuble des marchandises ou effets personnels, les parties
mmunes devant toujours rester libres d'accés.

s poubelles devront étre obligatoirement conservées & l'intérieur du local poubelle
évu a cet effet, avec interdiction formelle de les laisser séjourner dans les parties
ommunes de Iimmeuble et notamment la cour commune. Elles devront n'étre placées
ur les extérieurs et sur la voie publique gu'aux heures habituelles de passage
enlévement des ordures.
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Aucune realisation de travaux de quelque nature que ce soit ne pourra étre demandée
au bailleur en raison de la nature de l'activité ou des besoins de I'exploitation du
preneur, ce dernier devra en faire son affaire personnelle et les effectuer a ses frais et
spus sa responsabilité. |l devra en particulier faire le nécessaire pour lisolation des
lacaux.

Toute pose d'enseigne devra obligatoirement faire I'objet d'une autorisation du bailleur,
lg cas échéant de la copropriété, ainsi que des autorités requises, de telle sorte que le
bailleur ne puisse étre jamais ni recherché ni inquiété a ce sujet.

27 - Travaux, installations, aménagements

a Travaux du preneur

Le preneur ne devra faire dans le local aucun travaux de gros ceuvre, aucun
changement de distribution, aucune démolition, aucun percement de murs ou de
voltes, aucune construction, sans |'autorisation expresse et écrite du bailleur et en

respectant la procédure ci-apreés :

- |adresser au bailleur et a l'architecte de limmeuble, avant tout début de travaux
excedant les travaux d'entretien courant, un dossier comprenant :

*

Ln descriptif des travaux et équipement prévus,

ine vue en place des locaux aprés travaux,

Une coupe longitudinale et transversale,

ine élévation et coupe de fagade,

une perspective d'ensemble,

in calendrier des travaux avec méthodologie détaillée,
In dossier de sécurité.
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les travaux ne pourront étre engagés qu'apreés reception de ['autorisation ecrite du
gailleur ou de son architecte, et sous réserve que le bailleur n'ait pas manifesté son
ésaccord qui devra étre causé par des considérations tenant :

s

au respect de l'esthétique générale de I'immeuble,
*lau respect des régles de sécurité,

*lau respect des regles de construction,

*lau respect des dispositions du présent bail.

le preneur devra faire ces travaux en se conformant aux régles de I'art, en employant
de bons matériaux et en respectant les documents approuvés par le bailleur.

Le preneur devra utiliser pour tous travaux des entreprises qualifiées, titulaires des
polices d'assurances adéquates.

il ne devra pas encombrer en cours de travaux les parties communes de gravats ou
atritus ni les utiliser comme dépbt de matériaux de construction, ni comme des sorties
u decharges, les entreprises devant soumettre le contréle de I'organisation du chantier
a |'architecte de I'immeuble.

dans le cas ou l'autorisation serait accordée, et sous réserve des autorisations
ministratives nécessaires et de leurs obtentions par le preneur, les travaux devront
re exécutés sous le contréle de l'architecte de l'immeuble, le preneur devant
supporter tous les frais entrainés par ces travaux y compris les honoraires de contrdle
I'architecte de I'immeuble.

-|len cas de non-conformité avec les dispositions ci-dessus, les travaux modificatifs
escrits par ordre de service dudit architecte, notifiés par simple lettre recommandée,
ur mise en conformité avec le dossier approuvé, devront étre accomplis dans un
2lai maximum d'un mois sous peine de versement d'une somme de 80 € TTC due a
titre d'astreinte et ceci par jour de retard.

-| l'intervention de l'architecte de limmeuble ayant pour seul objet de veiller a la
compatibilité des travaux avec les caractéristiques du local et leur intégration dans
I'immeuble, ledit architecte non plus que le bailleur ne pourra encourir aucune
responsabilité au sujet desdits travaux. Malgré l'autorisation donnée par le bailleur et la
conformité des travaux aux prescriptions de l'architecte, le bailleur se réserve la
ssibilite, en fin de bail pour quelque cause que ce soit, d'exiger la remise en état
pnformément a I'état initial, dans I'hypothése d'un départ du preneur sans successeur
ans son commerce.

00

Tous travaux d'aménagement, embellissement, amélioration, de quelque nature que ce
soit, realisés par le preneur dans les lieux loués qu'ils deviennent ou non immeubles
par destination, resteront la propriété du bailleur a la fin du présent bail, sans
indemnité.
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i le présent bail prend fin avant sa date d'échéance, et pour quelque cause que ce
soit, l'accession au profit du bailleur se fera dans les mémes conditions, sans
ndemnité, a la fin des relations contractuelles.

=

)ans le cas ou, & la suite de modifications de la législation ou de la réglementation en
gueur, des travaux de transformations, d'aménagements ou d'une quelconque nature
raient a étre effectués a l'intérieur des lieux loués ou A l'extérieur de ceux-ci, sauf
ns I'hypothése ou il s'agirait de grosses réparations relevant des dispositions de
Iarticle 606 du Code Civil ou de la vétusté concernant les grosses réparations relevant
de larticle 606, les travaux devront étre exécutés aux frais exclusifs du preneur,
comme il est indiqué ci-dessus, le bailleur ne pouvant pas toutefois refuser son
autorisation dans la mesure ou le caractére obligatoire desdits travaux serait justifié.

<

llen sera de méme si les travaux envisagés exigent une autorisation dépendant d'une
decision collective pour laquelle le bailleur ne peut s'engager par avance, ou s'ils sont
techniguement irréalisables.

Travaux du bailleur

Le bailleur pourra faire, sans indemnité, toute réparation, tous travaux, toute
odification, surélévation ou méme construction nouvelle dans I'immeuble, quels qu'en
soient les inconvénients pour les preneurs et qu'elle qu'en soit la durée, par dérogation
a|l'article 1724 du Code Civil. Le bailleur s'engageant a faire ses meilleurs efforts pour
faire realiser lesdits travaux dans les conditions les moins dommageables a I'exercice
de l'activité du preneur.

Le preneur devra faire place nette, a ses frais, & l'occasion de tous travaux, des
eubles, tentures, agencements divers, canalisations et appareils, dont la dépose
serait nécessaire.

Le preneur s'engage a souffrir, de méme, sans indemnité, tous travaux de modification
local que le bailleur devrait effectuer dans lintérét de limmeuble, étant entendu que
tels travaux seraient effectués dans les conditions les moins dommageables pour le

Le bailleur aura notamment le droit d'installer, d'utiliser, réparer, et remplacer les tubes,
conduits, cables et fils qui desservent d'autres parties de I'ensemble immobilier dans
uel il s'inscrit et qui traversent ou traverseront les lieux loués.

Si exceptionnellement, I'accés du local objet des présentes était entierement condamné

par suite de travaux imposés par le bailleur, le loyer cesserait de courir pendant la
durée de l'impossibilité absolue d'accés, diment constatée par huissier.
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Le preneur devra de méme supporter tous travaux qui seraient exécutés sur la voie
publique, quelque géne qui puisse en résulter pour lui sans recours contre le bailleur,
lequel le subroge en tant que de besoin dans ses droits a cet effet a I'égard de tout
tiers.

Le preneur devra laisser pénétrer dans les lieux loués le propriétaire ou son
mandataire, chaque fois qu'ils le jugeront nécessaire, ainsi que l'architecte et les
quvriers chargés de I'exécution des travaux incombant au propriétaire, en prévenant le
preneur au moins 48 h a l'avance.

Le preneur fera exécuter, a ses frais, au lieu et place du bailleur, tous travaux requis
par les services publics ou plus généralement par toutes autorités ou administrations
ubliques, intéressant les lieux loués.

i lesdits travaux intéressent I'ensemble de I'immeuble dans lequel se trouvent les lieux
loués, il contribuera au prorata de son loyer, au colt des travaux qui seront exécutés
r le bailleur a la requéte des services publics, et qui concernent les lieux loués.

ar ailleurs, tous travaux de conformité avec les régles de sécurité ou d'hygiéne ou de
travail liés a I'exploitation ainsi que les nouvelles régles qui pourraient étre édictées en
s différents domaines, et concernant les locaux loués, seront entiérement a la charge
preneur qui en fera son affaire personnelle sans aucun recours contre le bailleur. Au
as ol un conduit de fumée ou d'aération serait exigé ou nécessaire, il sera fait a
‘emplacement choisi d’un commun accord par les parties, aux frais du preneur, et sous
a responsabilité exclusive.
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37 - Etat d'occupation et d’exploitation des lieux

Les lieux devront étre garnis en tout temps et jusqu'a la date d'expiration ou de
resiliation du bail, de matériel, mobilier, (et de marchandises) en quantité et valeur
stffisantes pour répondre et servir a toute épogue de garantie au bailleur du paiement
du loyer et de 'ensemble des accessoires et obligations du présent bail.

Le preneur devra occuper personnellement les lieux loués et ne pourra en
consequence se substituer aucune personne physique ou morale, méme a titre gratuit
ef/ou temporaire, dans les lieux loués ; il ne pourra non plus domicilier aucune
p

ersonne physique ou morale ni procéder a une location gérance de son fonds de
commerce.

Le preneur devra souscrire tout abonnement a l'eau, au gaz, a I'électricité, et au
téléphone, en payer régulierement les primes et cotisations a leurs échéances, de
facon que le bailleur ne soit pas inquiété A ce sujet et supporter toutes les réparations
qui deviendraient nécessaires aux compteurs, canalisations ainsi qu'a tous les robinets.

Le preneur s'engage a exploiter son activité, dans les lieux loués, de facon effective et
continue, sans interruption a I'exception des périodes de congés annuels.
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4° - Entretien et surveillance des locaux

Lle preneur sera tenu d'effectuer dans les locaux loués, pendant la durée du bail et a
s frais, toutes les menues réparations et les travaux d'entretien, le nettoyage et en
enéral toute réfection ou tout remplacement, dés qu'ils s'avéreront nécessaires et pour
uelque cause que ce soit.

e preneur devra maintenir spécialement en parfait état d'entretien, de fonctionnement,
e sécuritée et de propreté I'ensemble des locaux loués, les vitres, les accessoires,
squipement de la devanture, repeindre ceux-ci aussi souvent qu'il sera nécessaire et

ispositions des articles 1730 et 1755 du Code Civil.

e preneur devra entretenir les lieux loués en parfait état de toute réparation de
uelque nature que ce soit, notamment celles prévues par l'article 605 du Code Civil, a
xception exclusivement de celles indiquées a l'article 606 du Code Civil ou de la
ctusté concernant les grosses réparations prévues par l'article 606 du Code Civil qui
nt, seules a la charge du bailleur. A cet égard, le bailleur n'aura aucune obligation a
ncontre du preneur mais dans l'intérét général de lI'immeuble, le bailleur pourra faire
xécuter a son initiative et pour le compte du preneur, dans le cadre de la gestion
urante de I'immeuble, les réparations et I'entretien nécessaire. |l en sera de méme en
s de carence constatée du preneur dans ses propres locaux, et aprés une mise en
emeure faite par lettre recommandée avec accusé de réception restée sans effet
endant huit jours. Le preneur remboursera au bailleur toute somme engagée pour son
mpte, a premiére demande.

preneur devra faire effectuer, aussi souvent qu'il est nécessaire et au moins une fois

I'an, le nettoyage des chéneaux, courettes vitrées, canalisations, descentes d'eau

luviale etc.. qui pourraient intéresser les lieux loués et de pouvoir en justifier & toute
mande du bailleur.

I devra faire entretenir régulierement et au moins une fois par an, par une entreprise
écialisée, le systéme de chauffage climatisation et le ou les chauffe-eaux ou chauffe-
ins qui sont ou pourraient étre installés dans les locaux, les tuyaux d'évacuation et

les prises d'air.

preneur devra veiller au maintien en parfait état des canalisations intérieures et des
robinets d'eau et de gaz, de méme que les canalisations et I'appareillage électrique
dont il aura la garde juridique et ce, a partir des coffrets de distribution.
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51 un contrat collectif n'est pas souscrit pour limmeuble, il devra faire procéder
eriodiquement, et au moins une fois par an a l'entretien des robinetteries et
installations sanitaires. Il devra justifier de ces entretiens a toute réquisition du bailleur.
Il sera responsable des accidents causés par et a ses objets et sera également tenu de
I'entretien et de la réparation de tous les appareils et installations sanitaires mis a sa
isposition.
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e preneur sera également responsable de toutes réparations normalement a la charge
u bailleur, mais qui seraient nécessitées soit par le défaut d'exécution des réparations
ont le preneur a la charge comme il est dit ci-dessus, soit par des dégradations
esultant de son fait, du fait de son personnel ou de ses visiteurs, soit dans les lieux
bués, soit dans d'autres parties de l'immeuble. Il s'oblige en outre de prévenir le
ailleur sans aucun retard de tout sinistre ou de toute réparation dont le bailleur a la
harge et qui deviendrait nécessaire pendant le cours du bail sous peine d'étre tenu
esponsable de toute aggravation résultant de son silence ou de son retard.
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e preneur devra ne faire aucun usage d'appareil de chauffage a combustion lente, ne
pas brancher d'appareil a gaz ou @ mazout sur les conduits qui n'ont pas été faits pour
et usage. |l sera responsable de tous dégats et consequences de quelque ordre qu'il
it résultant de I'inobservation de la présente clause. Il sera également responsable
es dégats causés par le bistrage, phénoméne de condensation ou autres.

Q

e preneur ne pourra employer qu'a ses risques et périls les installations d'eau, de gaz,
‘électricité, de chauffage central. ou autres existant ou pouvant exister dans les lieux
loués, et ne pourra invoquer en quoi que ce soit la responsabilité du bailleur pour
efaut ou insuffisance d'eau, par suite de réparations ou de toute autre cause, arrét de
urant, mauvais fonctionnement, refus de concession, ni pour troubles de jouissance.

e preneur devra supporter, a ses frais, toute modification d'arrivée, de branchement
u d'installations intérieures et tout remplacement de compteurs pouvant étre exigé par
les Compagnie Distributrice des Eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage urbain et
s télécommunications.

preneur devra laisser en fin de bail le propriétaire faire dresser par son architecte
2tat des réparations a effectuer, en présence de l'architecte du preneur. Chaque partie
nservera a sa charge les frais de son propre architecte pour I'établissement de cet
>tat. Le preneur devra laisser a tout moment libre accés aux locaux qui sont loués, afin
limiter tous risques d'incendie, d'inondation ou autres, Notamment en cas d'absence
olongée ou en période de vacances il devra indiquer au bailleur, ou a la concierge, le
m, l'adresse et le téléphone dans la commune de situation de I'immeuble de la
rsonne mandatée par le preneur qui détient les clés des lieux loués.

Le preneur devra se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en
gueur, du fait de son activité, notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la
lice, la sécurite, l'inspection du travail, les conditions d'hygiéne et de sécurité, de
¢on que le bailleur ne puisse étre ni inquiété ni recherché pour quelque cause que ce
Dit & ce sujet.
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° - Visite des locaux en période de préavis

Il laissera visiter les lieux par le bailleur ou d'éventuels locataires en cas de résiliation
u bail, pendant la période de préavis de 9H a 12H et de 14H a 19H, samedis,
imanches et fétes legales exceptées. |l souffrira I'apposition d'écriteaux ou d'affiches
ux emplacements convenant au bailleur.

Lie preneur autorise dés a présent tout huissier mandaté par le bailleur a pénétrer dans
les lieux loués pendant ladite période sous réserve d’'un délai de prévenance de 24 h.

6° - Contribution, impdéts, taxes

Le preneur s'engage a payer ses contributions personnelles, mobiliéres, contribution
sconomique territoriale, taxes locatives et autres de toute nature le concernant
rticulierement ou relatives a son commerce, auxquelles les locataires sont ou
urront étre assujettis, il supportera la taxe d'enlévement des ordures ménagéres,
mpdt foncier relatif aux lieux loués, la taxe de balayage, la taxe d'écoulement a
2gout, toutes nouvelles contributions, taxes municipales ou autres et augmentations
impdts pouvant étre créées a la charge des locataires, de toute nature et sous
elque dénomination que ce puisse étre et de rembourser au bailleur, sur simple
requéte de sa part, les sommes avancées par lui & ce sujet, de supporter la taxe sur les
reaux ainsi que tout nouvel impot sur les propriétés baties ou non béties pouvant étre
crée, le tout de telle sorte que le loyer ci-aprés stipulé soit net de toute charge pour le
bailleur, comme il est dit a I'article VI-2° ci-aprés.

| devra justifier de leur acquit a toute réquisition du bailleur, notamment a I'expiration
u bail avant tout démeénagement.

Q.

Le bailleur est soumis a la TVA.

7F - Assurances et recours

\l

1. Assurances du preneur

Le preneur devra faire assurer convenablement contre ['incendie et les explosions, le
matériel, le mobilier, la marchandise ainsi que les risques locatifs, notamment ceux liés
a son exercice commercial, et le recours des voisins ; il devra s'assurer également
contre le dégat des eaux et le bris des glaces, vitres et vitrages, le tout & des
cpmpagnies notoirement solvables et de justifier au bailleur a toute réquisition du
paiement des primes ou cotisations. Cette assurance devra comporter une clause de
renonciation a recours & l'encontre du bailleur et de son assureur. Les parties (bailleur
el preneur) renoncent réciproquement a recours en cas de dommages atteignant leurs
biens respectifs et de dommages immatériels consécutifs, afin que cette renonciation
bgnéficie également aux assureurs, les parties s'engagent & obtenir de ces derniers
une renonciation a recours ayant les mémes effets.
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Le preneur est tenu de déclarer immeédiatement 8 sa compagnie et d'en informer
conjointement le bailleur, tout sinistre ou dégradation s'étant produits dans les lieux
loués, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégét apparent, et sous peine d'étre
tenu personnellement ; de rembourser au bailleur le montant du préjudice direct ou
indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et d'étre notamment responsable vis-a-vis
de lui du défaut de déclaration en temps utile, dudit sinistre.

Lle preneur renonce a tous recours en responsabilité contre le bailleur :

en cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont le preneur,
@s membres de son personnel ou de sa clientéle, pourraient étre victimes dans les
ieux loués ou les parties communes de lI''mmeuble. Le preneur devra notamment faire
on affaire personnelle de |a garde et de la surveillance de ses locaux.

N = =

en cas de modifications ou de suppressions du systéme actuel de gardiennage ou de
nettoyage de |'immeuble,

pour toutes les conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le preneur a
un tiers et notamment aux autres occupants ou au personnel d'entretien de l'immeuble.

en cas de dégats causés aux lieux loués et aux marchandises ou objets s'y trouvant
r suite de fuite sur canalisations, d'infiltrations au travers des toitures ou vitrages,

z}\umidité provenant du sol, du sous-sol, ou des murs, de la condensation, du gel ou
la fonte des neiges ou glaces, le preneur devant s'assurer contre tous ces risques.

en cas d'arrét momentané ou définitif du fonctionnement du chauffage central ou de
pau chaude, ou toutes autres installations pour un motif quelconque.

pour tous dégats causés aux lieux loués en cas de troubles, émeutes, gréves, guerre,
gherre civile, ainsi que des troubles de jouissance en résultant, de supporter dans les
mémes conditions, toutes réquisitions partielles ou totales de l'immeuble et ses
conséquences.

le bailleur ne saurait en aucun cas étre tenu pour responsable d'une insuffisance
dlaeration, d'éclairage, d'isolation, de l'impossibilité d'évacuer les eaux usées, d'un
1auvais fonctionnement de la cheminée ou pour toute autre raison tenant a
exploitation du commerce pratiqué par le preneur, et ceci aussi bien pour les parties
en surface qu'en sous-sol.

3

Tioutes modifications rendues nécessaires du fait de ces inconvénients incomberont
tegralement au preneur.

;.

En cas d'inondation, le bailleur n'aura aucune responsabilité du fait des marchandises
detériorées ou de tous autres dégats et le preneur s'engage a ne réclamer aucune
demnité ni diminution de loyer. Le preneur devra, en outre, rendre ce local
accessible aux rongeurs, insectes ou tous animaux nuisibles.

:l. __‘.
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n cas de démolition pour cause d'utilité publique, les droits du preneur sont réservés
ontre la ville ou I'Etat sans que rien ne puisse étre réclamé au bailleur.

Q

—

e preneur devra faire son affaire personnelle a ses risques et périls et frais sans que
e bailleur puisse étre inquiété ou recherché, de toutes réclamations faites par les
tres occupants de l'immeuble, les voisins ou les tiers, notamment pour bruit, odeur,
aleur ou trépidation, causé par lui ou par des appareils |ui appartenant, a 'occasion
tamment de son activité commerciale.

u cas néanmoins ou le bailleur aurait a payer des sommes quelconques du fait du
locataire, celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.

preneur devra prendre toutes dispositions afin d'isoler les lieux loués de telle sorte
que le bruit occasionné par son activité ne crée aucune nuisance aux autres occupants
de 'immeuble.

712. Assurances du bailleur

Le bailleur déclare avoir souscrit, pour toute la durée du bail, des assurances pour
garantir l'immeuble, notamment contre les risques d'incendie en valeur & neuf et autres
risques divers tels que la foudre, les explosions, les dommages électriques, les
tempétes, les degats des eaux et le bris des glaces des parties communes, les
altentats, les catastrophes naturelles, la responsabilité civile du propriétaire — bailleur,
les recours des voisins et des tiers, les honoraires d'expert, les aménagements
spécifiques qu'il réalise lui-méme dans I'immeuble, |la renonciation a recours contre le
preneur et ses assureurs en cas de sinistre couvert par les garanties contractées par le
preneur ainsi que toutes autres assurances qui pourraient s'imposer au bailleur.

Le preneur remboursera au bailleur le montant de la police d'assurance relative aux
lieux loués.

8] - Respect des prescriptions administratives et du réglement de copropriété ou
dlimmeuble

Le preneur devra se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en
vigueur notamment en ce qui concerne son activité professionnelle, de telle sorte que
l& bailleur ne puisse jamais étre ni inquiété ni recherché a ce sujet.

Le preneur accepte expressément de se conformer aux usages en vigueur, aux

réglements de police et de sécurité, aux réglements sanitaires, au réglement de
copropriété ou intérieur de I'immeuble et notamment :
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de ne rien faire qui puisse troubler la tranquillité ou apporter un trouble de jouissance
ux autres occupants, ni par lui, ni par son personnel, ni par ses clients. Le preneur
vra veiller a ce que la tranquillité de l'immeuble ne soit 2 aucun moment troublée par
n fait, celui de ses invités, de ses clients, ou des gens a son service. |l est par ailleurs
rictement interdit au preneur d'occuper ou de séjourner dans la cour de l'immeuble,
ette interdiction s'étendant bien évidemment & son personnel, a ses clients et a ses
fournisseurs.

Q

de faire en sorte que son commerce ne produise aucune nuisance diurne ou
nocturne, notamment de lumiére, d'odeur et de bruit, aux autres occupanis de
'T/mmeuble, en toute hypothése.

de ne pouvoir installer dans les lieux loués aucun moteur ou machine quelconque a
oins qu'il ne s'agisse d'appareils ménagers d'usage courant et sous réserve qu'il ne

tlouble pas les voisins. Ces occupations ne devront produire aucun bruit, ni étre
alodorantes ou inesthetiques.

de ne rien déposer ni faire aucun emballage ni déballage dans les parties communes
ou sur les balcons.

de ne rien exposer aux fenétres, balcons, efc...

de ne pas jeter d'eau dans les conduits de vidange pendant la période de gel sous
ine d'étre personnellement responsable des dégats causés aux tuyauteries par l'effet

gel.

de n'avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition que
dit animal ne cause aucun dégat a Iimmeuble et aucun trouble de jouissance aux
cupants de celui-ci (Loi n® 70598 du 09/07/1970).

de ne pouvoir faire aucune vente publique dans les lieux loués méme par autorité de
justice.

de ne pouvoir charger les planchers d'un poids supérieur a celui qu'ils peuvent
rmalement supportés et de s'assurer de ce poids auprés de larchitecte de
mmeuble.

de se conformer pour I'exercice de son commerce aux réglements administratifs qui le
regissent, de prendre toutes précautions pour ne pas géner les autres locataires ou
vpisins ou les tiers, et de faire son affaire personnelle de toutes réclamations qui
seraient faites notamment pour bruit, odeur, chaleur, fumée, lumiére, trépidation ou
radiation causeés par lui, le bailleur ne devant jamais étre inquiété ni recherché a ce
sujet.

-/de ne laisser en aucun cas pénétrer ou stationner des voitures ou véhicules
quelconques dans les parties communes de 'immeuble, sauf s'il y est titulaire d’'une
lgcation de parking, ni d'y déposer des meubles ou colis méme momentanément,
notamment dans la cour commune étant observé qu'il est en outre strictement interdit
de fumer dans ladite cour commune.
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en cas d'installation d'un monte-charge, de veiller & n'utiliser ou ne laisser utiliser
elui-ci que pour l'usage auquel il est destiné.

en cas d'installation de vide ordures, de ne jeter aucun objet susceptible de le
xucher, le propriétaire se réservant formellement le droit de faire supporter les frais de
2gorgement a tous les locataires situés en amont du point d'engorgement.

de ne stocker dans les lieux loués aucune matiere dangereuse ou insalubre en
ontravention des reglements administratifs en vigueur.

de ne pouvoir placer aucun objet ni étalage fixe ou mobile a I'extérieur des lieux loués.

de n'installer aucune antenne parabolique sur les fagades de I'immeuble, ni en toiture
ur rue.

de ne pouvoir apposer de plaque ou d'enseigne sur la fagade ou sur les piliers de la
orte qu'avec l'autorisation expresse et par écrit du bailleur, laquelle sera subordonnée

toute autorisation administrative nécessaire et, le cas échéant, a I'autorisation de la
opropriété de 'immeuble.

9 - Location Gérance - Sous-location — Cession — Droit de préférence

911 Location gérance

e preneur ne pourra pas mettre son fonds en gérance libre en tout ou partie.

s'engage a l'exploiter personnellement.

|O

2 Sous-Location

B preneur ne pourra sous-louer en tout ou partie les lieux loués, ni se substituer toute
ersonne physique ou morale dans les lieux loués par voie de location gérance ou
utrement, ni concéder a quelque titre et sous quelque modalité que ce soit, ft-ce &
re gratuit ou temporaire, I'usage des lieux loués, sans |'autorisation expresse et par
crit du bailleur.

autorisation expresse de sous-location, totale ou partielle, qui serait éventuellement
ccordée, n'emporterait pas, en tout état de cause, dérogation a l'indivisibilité des lieux
lqués, conventionnellement stipulée au bénéfice exclusif du bailleur.

en résulte qu'en aucun cas le sous-locataire ne pourra prétendre avoir un droit
Lelconque opposable au bailleur, notamment en ce qui concerne un éventuel maintien
ans les lieux ou le renouvellement direct a son profit du bail.

\,‘{‘___‘.—)
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9.3 Cession

Le preneur ne pourra céder son fonds de commerce et/ou son droit au présent bail
ns le consentement expres et par écrit du bailleur.

e plus, il ne pourra céder ledit droit au bail a I'acquéreur de son fonds de commerce,

ue sous reserve du respect du droit de préférence du bailleur mentionné ci-aprés, du

roit de contréle du bailleur sur l'identité, la solvabilité et la notoriété du cessionnaire

nvisagée, et de son obligation d'étre a jour du paiement des loyers, charges et toutes
mmes pouvant étre dues au titre du bail au jour de la cession.

n cas de cession du droit au bail ou du fonds de commerce, le projet de cession devra
re notifié au bailleur au moins un mois avant la signature de l'acte soit pour que
lui-ci exerce, le cas échéant, son droit de préférence dans les conditions ci-dessous
crites, soit dans le cas contraire, pour qu'il puisse exercer son contrdle ou son véto
r les conditions et la regularit¢ de la cession envisagée notamment au regard des
écifications du présent bail.

Q

4 Droit de préférence du preneur en cas de vente des murs

=

e preneur disposera d'un droit de préférence en cas de vente des murs dans les
onditions et limites prévues par l'article L145-46-1 du Code de Commerce.

(@)

DROIT DE PREFERENCE DU BAILLEUR

Bn cas de cession du droit au bail ou du fonds de commerce le bailleur bénéficiera d'un
droit de préférence.

Le preneur devra en conséquence lui notifier, au moins un mois avant la date prévue
ppur réaliser l'opération, par lettre recommandée avec accusé de réception, son projet
diacte de cession de droit au bail ou de fonds de commerce en lui indiquant, a peine de
nullité de la notification, le nom et I'adresse de I'acquéreur, le prix, les modalités de
ppiement et d'une maniére générale, toutes les conditions de la vente projetée ainsi
que les lieux, jour et heure prévus pour la réalisation de cette cession.

ans le cas ou, pour la réalisation de cette opération, le preneur aurait eu recours 3
l'intervention d'un intermédiaire, les honoraires de ce mandant seront exclusivement a
la charge du preneur qui s’y engage.

Le respect du délai précité est indispensable pour permettre au bailleur de déterminer
son choix.

En conséquence, toute cession intervenant avant I'expiration dudit délai, courant a
compter de la notification, rendra la cession inopposable au bailleur, et entrainera la
résiliation immédiate du bail,

16 /((, \‘“




| est expressément convenu entre les parties que cette notification vaut offre de vente
gux conditions qui y sont contenues.

.

es dispositions de l'article 1589 Alinéa 1 du Code Civil sont applicables a I'offre ainsi
alle.

-

—

e bailleur aura la faculté dans le mois de la réception de la notification, d'informer le
eneur dans les mémes formes a égalité de conditions, de sa décision d'user de ce
oit de préférence a son profit que le bailleur agisse directement ou indirectement
spus forme notamment d'une S.C.I.

n cas de mise en ceuvre du droit de préférence, la cession devra alors étre
regularisée dans le mois suivant la notification de I'exercice du droit.

droit de préférence ainsi défini, s'imposera dans les mémes conditions aux
acqueéreurs successifs pendant toute la durée du bail, de ses prorogations ou de ses
renouvellements.

I| est précisé que la computation des délais sera effectuée conformément aux
dispositions des articles 640 et suivants du Code de Procédure Civile.

REGULARISATION DE LA CESSION (fonds de commerce ou droit au bail)

Tpute cession devra avoir lieu par acte notarié ou seing privé auquel le bailleur sera
appelé.

Tput acte de cession, ne comportant pas l'intervention du bailleur ou mention de sa
renonciation a intervenir, sera inopposable au bailleur et entrainera la résiliation
immédiate du bail méme si la cession avait été autorisée préalablement et ce, sans
qu'une mise en demeure soit nécessaire.

Alicune cession ne pourra valablement intervenir sans paiement préalable ou
simultanée par le cédant au bailleur de toute somme dont il lui sera redevable, a
quelque titre que ce soit, en principal, intéréts, indemnités, frais et accessoires.

Sauf en cas d'exercice du droit de préférence par le bailleur, le preneur qui aura cédé
rgstera garant solidaire de son cessionnaire pendant une période de trois ans a
compter de la date de la cession pour le paiement des loyers et I'exécution de
I'ensemble des clauses et conditions du bail, sans pouvoir opposer le bénéfice de
discussion et de division. Le cessionnaire restera de son coté garant solidaire de son
cedant pour le paiement de toutes sommes dues par ce dernier en application du bail.

En cas de résiliation du bail, au tort du cessionnaire, la garantie solidaire s'appliquera
également a toute indemnité d'occupation ou autre qui serait due au bailleur du fait de
cette résiliation, notamment en cas de non restitution des locaux loués a bonne date.

\

\
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Ine copie exécutoire de l'acte de cession ou un original enregistré devra étre remise
u bailleur, sans frais pour lui, le preneur étant tenu de respecter les régles de l'article
324 du Code Civil, le tout dans le délai d'un mois & peine de nullité de la cession.

—

—

es clauses ci-dessus devront en outre étre reproduites dans les actes de cession : si
le preneur ne respecte pas cette obligation, le bail sera résilié de plein droit du seul fait
de la réalisation de l'infraction et sans mise en demeure préalable.

Il est enfin précisé que la cession du bail par le preneur a l'acquéreur de son fonds de
commerce devra porter sur la totalité des activités commerciales exercées par le
preneur dans les lieux loués, celles-ci constituant un tout indivisible.

10. Téléphone

Le preneur fera son affaire personnelle de l'obtention des lignes de téléphone et de
linstallation téléphonique, et restera en conséquence titulaire de ses lignes.

-

1. Restitution des locaux

Le preneur devra, en fin de bail, préalablement a tout enlévement, méme partiel, du
mobilier ou des marchandises, justifier par présentation des acquits, du paiement des
contributions & sa charge, notamment la taxe professionnelle tant pour les années
ecoulées que pour |'année en cours, et de tous les termes de son loyer et notamment
conformément aux dispositions de l'article VI ci-aprés.

llldevra également rendre les lieux loués en parfait état de réparations et d'entretien ou,
a|défaut, régler au bailleur le colt des travaux nécessaires pour leur remise en parfait
lat, le preneur renongant expressément a invoquer les dispositions des articles 1730
et 1750 du Code Civil.

-

Al cet effet, au plus tard un mois avant son déménagement, il sera établi
contradictoirement et aux frais du preneur, sur convocation adressée par lettre
recommandee avec demande d'accusé de réception un état des lieux qui comportera le
relevé des réparations a effectuer incombant au preneur, compte tenu d'une usure
nprmale.

Al défaut d’établissement amiable et contradictoire de I'état de lieux de sortie, il sera
dresse par huissier de justice, a l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés
par moitié entre les parties.

Le preneur devra, dans les huit jours calendaires de la notification des devis établis par
un bureau d'études techniques ou des entreprises agréées par le bailleur, se prononcer
sur lesdits devis.




i le preneur ne prend pas les dispositions nécessaires en vue de les faire exécuter lui-
néme dans un délai de 8 jours, il s'engage a s'acquitter auprés du bailleur du montant
ecessaire a la réalisation desdits travaux tels qu'il ressortira des devis établis a cet
ffet, dans un délai de 15 jours maximum.

DX =xrD.

—

e bailleur aura la faculté dans tous les cas de demander au preneur une indemnité
ournaliere égale a un jour du dernier loyer en cours, charges comprises, pendant la
urée nécessaire & cette remise en état & compter de la date du déménagement.

fo 4

défaut pour le preneur de payer ledit montant majoré de Iindemnité d'occupation, et
e tous intéréts, le cas échéant, le bailleur se réserve la faculté d'obtenir le
recouvrement au moyen de toute procédure judiciaire, exécutoire notamment par
rovision.

ans tous les cas ou le montant ressortant du devis s'avérerait insuffisant pour la
réalisation des travaux, le complément serait exigible dans les mémes conditions.

ans le cas de résiliation du bail par suite d'inexécution de ces conditions pour une
cause quelconque imputable au preneur, le dépét de garantie restera acquis au bailleur
au litre des premiers dommages et intéréts sans préjudice de tous autres dommages et
ntéréts.

ARTICLE VI - OBLIGATIONS FINANCIERES

1. Loyer

Le loyer fixé aux conditions particuliéres ci-aprés constitue une clause déterminante
pour les deux parties de la conclusion du présent bail. Le présent bail est consenti et
accepté moyennant un loyer annuel, valeur de base, dont le montant est précisé ci-
apres a l'article VIII-7°, et qui évoluera dans les conditions fixées par la législation et
suivant les modalités prévues a l'article VI-6° ci-aprés.

Illest expressément convenu entre les parties que le montant du loyer renouvelé sera
Ké soit par reférence a la valeur locative de marché si cette derniére est supérieure a
prlication des indices, soit par I'application des indices, c'est-a-dire en fonction de
‘evolution de l'indice ILC ou de l'indice ILAT, selon ce qui est précisé aux conditions
particulieres du présent bail, publi¢ par I'NSEE entre la date du bail d’origine et la date
du renouvellement, dans I'hypothése ol ce loyer est supérieur a la valeur locative de
marché, au moment du renouvellement du bail.

=

Illest expressément convenu entre les parties que le montant du loyer renouvelé ne
pourra jamais étre inférieur au loyer d'origine.

)
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2. Accessoires du loyer

A. Le preneur remboursera au bailleur, en acquittant chaque terme de loyer, la quote-
part des prestations et fournitures individuelles, les taxes en vigueur et ultérieurement
instituées, les frais de gérance technique de l'immeuble, s’agissant d'honoraires non
ligs a la gestion des loyers du local de I'immeuble au sens des dispositions du 4¢me
linea de l'article R 145-35 du Code de Commerce, les honoraires du syndic et les
arges de copropriété si I'immeuble est soumis a ce régime ou de toute autre entité
juridique dans laquelle I''mmeuble serait intégré et, d'une maniére générale, toutes les
penses d'exploitation, de réparation et d'entretien afférentes aux locaux et aux
uipements de toute nature tant des lieux loués que des parties réputées communes
a I''mmeuble, (a la seule exception des grosses réparations définies a 'article 606 du
ode Civil ou celles de cette nature rendues nécessaires par la vétusté qui seules
restent & la charge du bailleur) le tout de telle sorte que le loyer ci-aprés stipulé soit net
toutes charges pour le bailleur.

m

. Le cas échéant la répartition des charges entre les divers locataires se fera
pnformément aux dispositions du réglement d'immeuble.

(9]

Q

e remboursement s'effectuera par appel d'une provision trimestrielle versée par le
eneur avec chaque terme de loyer. Pour tenir compte de la fluctuation des charges,

gjbailleur pourra sur présentation des justificatifs modifier le montant de la provision
ur charges.

A la cléture de chaque période annuelle, le montant des provisions versées sera
reégularisé en fonction de I'arrété de compte de charges annuelles.

3. Taxes et droits

Le bailleur est assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée.

4, Modalités de reglement

Le preneur s'oblige a payer au bailleur le loyer et ses accessoires en quatre termes de
paiement égaux et d'avance le premier de chaque trimestre civil. Ce paiement devra
intervenir par virement bancaire au profit du bailleur.
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Le paiement tardif de trois avis d'échéance consécutifs ou non, constituera un motif
rave et légitime de refus de renouvellement du bail.

[{®]

. Dépot de garantie

our garantir I'exécution des obligations lui incombant, le preneur verse, a la date de
ignature du présent acte, au bailleur qui le reconnait, une somme représentant trois
ois de loyer hors taxes, a titre de dép6t de garantie. Ce dépot ne sera ni productif
'intéréts, ni imputable sur la derniére échéance de loyer et sera remboursable aprés le
épart du preneur sous réserve, d'une part, de I'apurement de toutes sommes dues par
preneur et notamment le solde du montant des charges correspondant a sa période
‘occupation, et d'autre part, du réglement de travaux de remise en état des locaux
lpués.

n cas de révision ou de variation du prix du loyer ci-dessus fixé, le présent dépot de
arantie sera réajusté proportionnellement au nouveau loyer, et dans les mémes
nditions, de fagon a étre toujours équivalent a trois mois de loyer hors taxes.

ans le cas de resiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ces conditions pour
ne cause quelconque imputable au preneur, ledit dépot restera acquis au bailleur au
itre de premier dommage sans préjudice de tous autres.

—

ors du départ du locataire, le dépét de garantie s'imputera par priorité sur le montant
s réparations dues par le preneur comme il est dit & I'article V-11°. Ce dépdt ne sera
en aucun cas imputable sur les loyers ou accessoires dus.

6. Clause d'indexation

—

e loyer sera en outre soumis a la clause d'indexation suivante :

il variera automatiquement tous les ans en fonction de I'évolution soit de l'indice des
oyers commerciaux (ILC), soit de I'indice des loyers et des activités tertiaires (ILAT)
blié par I'INSEE, tel que prévu dans les conditions particuliéres du présent bail. Pour
la premiere année, l'indice précisé a 'article VIII-9° sera comparé a lindice du méme
trimestre de I'année suivante.

our les années ultérieures, seront comparés lindice retenu pour la révision
écédente et l'indice du méme trimestre de I'année suivante.

o

| cet indice n'est pas connu a la date anniversaire du bail, il sera procédé a une
dexation provisoire sur la base du dernier indice connu.

30

est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle. En
Dnséquence, la révision triennale légale actuellement prévue par les articles L 145-37
ef L145-38 du Code de Commerce demeure toujours applicable.

(2]
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u cas ou, pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi pour la révision
nnuelle du loyer cesserait d'étre publié, cette révision serait faite en prenant pour base
oit I'indice de remplacement, soit un nouvel indice conventionnellement choisi.

defaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les parties s'en
remettent, d'ores et déja a la décision de I'expert désigné par Monsieur le Président du
ribunal Judiciaire du lieu de situation de I''mmeuble.

a clause d'indexation prévue ci-dessus est une clause essentielle et déterminante
ns laquelle les parties n'auraient pas contracté. En conséquence, la non-exécution

totale ou partielle et pour quelque motif que ce soit de ladite clause que les parties
nsidérent comme nécessaire, a I'équilibre du contrat, le loyer ayant été fixé en
nsidération, de cette clause, entrainerait de plein droit la résiliation intégrale du
résent bail, si bon semble au bailleur.

ARTICLE Vil - AUTRES OBLIGATIONS

—

° - Clause résolutoire

Il est expressément convenu qu'a défaut par le preneur de payer exactement un seul
terme ou fraction de terme de loyer et/ou indemnité d'occupation, ou accessoires a
I'echéance prévue, comme a défaut de paiement de tous arriérés dus par suite
dlindexation, de révision ou de renouvellement, ou en cas d'infraction du preneur a la
clause de désignation, de destination, d'occupation des locaux, d'assurance, de
location gérance, de sous location ou de cession, le présent bail sera, si bon semble au
bailleur, résilié de plein droit et sans aucune formalité judiciaire, un mois aprés une
simple mise en demeure d'exécuter ou un simple commandement de payer signifié a
personne ou a domicile, contenant déclaration par le bailleur de son intention d'user de
la présente clause et demeuré sans effet pendant ce délai.

I le preneur refusait d'évacuer les lieux, il suffira pour I'y contraindre sans délai d'une
simple ordonnance référé rendue par le Président du Tribunal Judiciaire du lieu de
situation de l'immeuble, exécutoire provision et sans caution nonobstant appel. Dans ce
cas quelle que soit la cause de la résiliation, le dép6t garantie ci-aprés mentionné a
Farticle VIII-8° demeurera acquis au bailleur a titre de premiers dommages et intéréts
sans préjudice de tous autres.

En cas de paiement par chéque ou par virement sur compte bancaire ou postal, le
ontant du loyer et ses accessoires ne pourra étre considéré comme réglé qu'aprés

encaissement nonobstant la remise de toute quittance. La clause résolutoire sera

acquise au bailleur dans le cas ou le chéque ou le prélévement reviendrait impayeé.

L'ensemble des frais, émoluments, débours, droit qui seront exposes et notamment le
droit proportionnel dd a I'huissier de justice, honoraires, d'avocat avancés par le
bailleur, seront a la charge du preneur.

N
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Tout commandement de payer relatif aux dettes du preneur envers le bailleur sera
dressé a ses frais. Le preneur devra, de plein droit, payer en sus 15 % du montant de
la somme due pour couvrir notamment le bailleur des dommages pouvant résulter du
etard dans les paiements, |a présente constituant une clause pénale.

-

n

° - Occupation des lieux aprés cessation ou résiliation du bail

u cas ou, aprés cessation ou résiliation du bail, les lieux ne seraient pas restitués au
illeur au jour convenu, libres de toute occupation, I'indemnité d'occupation due par le
eneur ou ses ayants-droit jusqu'a la restitution et exigible chaque journée échue, sera
ale au dernier loyer majoré de 25 %. Les charges seront également dues jusqu'au

jour ou les lieux auront été restitués au bailleur, le tout sans préjudice de tous autres
dommages et intéréts, sauf accord particulier des parties.

>l

3P - Tolérances et modifications

est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives
Lix clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence
t la durée, ne pourront jamais en aucun cas, étre considérées comme apportant une
lodification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni étre génératrice d'un
roit quelconque.

agon

oute modification qui pourrait étre apportée aux présentes devra obligatoirement étre
bnstatée par un acte enregistré, dont les honoraires, calculés en fonction des barémes
e la Chambre Syndicale des Administrateurs de Biens et frais, seront a la charge du
feneur, pendant les périodes ou la réglementation le permet et en dehors de ces
eriodes seront calculés en application du baréme des notaires.

TT RO -

4% - Clauses du bail

Il{est formellement convenu qu'aucune des conditions insérées au bail ne pourra en
aucun cas étre réputées comminatoire ou de style, mais qu'elles doivent toutes recevoir
leur pleine et entiére exécution, sans quoi le bail n'eut pas été conclu.

]
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5° - Frais

Les parties dispensent le rédacteur des présentes conventions de soumettre le présent
ail a la formalité de I'enregistrement. Cependant, au cas ol le preneur demanderait
I'enregistrement le co(t de cette formalité ainsi que la vacation pour y procéder seront a
sa charge. Les frais de rédaction du présent contrat d'un montant de 1.250 € hors taxes
spit 1.500 € TTC sont a la charge du preneur qui s'y oblige et les réglera directement

bailleur en un chéque libellé a I'ordre de la société SERVIM CONSEIL. Le preneur
engage en outre a régler, a la date de signature du présent contrat, les honoraires de
ommercialisation de la société LUTETIA CONSEIL, d'un montant de 12.960 € HT soit
5.552 € TTC.

- O

[+2]

° - Election de domicile — attribution de compétence

Pour I'exécution des présentes, il est fait élection de domicile pour le bailleur a
I'adresse mentionnée 2 l'article 2 des conditions particuliéres en son siége et pour le
preneur dans les locaux loués.

Pour tout litige relatif a linterprétation ou a I'exécution de la présente convention, les
p

arties donnent attribution exclusive de compétence au Tribunal Judiciaire du lieu de
situation de l'immeuble (PARIS).

ARTICLE VIl - CONDITIONS PARTICULIERES

17 - Adresse de l'immeuble :

22 rue Poncelet a PARIS (75017).

27 - Adresse de quittancement :

SERVIM CONSEIL
4 rue Brunel
75017 PARIS

ou tout administrateur de son choix dont les coordonnées seraient fournies par le
bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au preneur.
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3P - Désignation des locaux loués :

Dépendant d'un immeuble situé 22 rue Poncelet a PARIS (756017), des locaux
commerciaux comprenant :

- Lot n® 2: au rez de chaussée, une boutique & droite de la porte d'entrée,
s'étendant de la fagade sur cour avec un petit appentis formant cuisine, droit au
WC de la cour en commun avec les lots n® 1 et 3 et les huit cents/dix mille cent
soixante-dix-huit (800/10.178emes) des parties communes générales,

- Lot n° 28 : au sous-sol, une cave n° 11, et les huit/dix mille cent soixante-dix huit
(8/10.178&mes) des parties communes générales,

wn

elon plan figurant en annexe de la présente convention (annexe 1).

4P - Dates de référence — durée

Date de prise d'effet du présent bail : 1* aolt 2020

Date de mise a disposition des locaux : 1% aolt 2020

Date d'expiration du bail : 31 juillet 2030

5F - Destination

Epicerie fine — cave a vins — vente & emporter et dégustation sur place des produits
précites.

6° - Régime Fiscal

TVA

77 - Loyer annuel de base

QUARANTE HUIT MILLE EURQOS (48.000 €).

8°- Dépot de garantie

]

OUZE MILLE EUROS (12.000 €).

9° - Indexation

Date de révision 1% ao(t
Indice de référence pour la premiére révision : ILC 1¢" trimestre 2020 (116,23)
Indice de comparaison pour la premiére révision : indice du 1¢ trimestre 2021




10° - Montant prévisionnel des charges pour I'année civile

Four satisfaire aux dispositions de la Loi du 18 juin 2014, il est dressé ci-aprés
linventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances liés a ce bail
omportant I'indication de leur répartition entre le Bailleur et le Preneur, savoir :

~ -

- Charges supportées par le Preneur :

Taxes locatives,

Contribution économique territoriale,

Taxe fonciere, taxe sur les bureaux

Taxe de balayage,

Taxe d’enlévement des ordures ménageéres,

Consommation d’'eau chaude et froide,

Consommation de gaz,

Consommation d’électricité,

Police d’assurance du bailleur relative aux lieux loués,

Entretien et réparation de tout équipement et/ou matériel de I'immeuble,
Entretien et réparation des lieux loués et des parties communes de I'immeuble
conformément aux dispositions des articles 604 et 605 du Code Civil,
Fonctionnement et entretien courant du chauffage,

Charges de copropriété,

Honoraires du syndic,

Honoraires de I'architecte du bailleur et/ou de I'immeuble,

Honoraires de gestion technique correspondant & 2,5% HT du loyer HT/HC.

e tout dans la limite des tantiémes de copropriété afférents aux lieux loués, soit :
08/10.178 milliemes des parties communes générales.

o

Le montant prévisionnel des charges pour l'année civile est fixé & la somme de 4.000 €
(QUATRE MILLE EUROS).

Conformément aux dispositions de I'article R.145-36 du Code de Commerce, I'état
récapitulatif des charges annuelles sera communiqué au preneur au plus tard le 30
septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il est établi.

S| I'immeuble est en copropriété, I'état récapitulatif sera communiqué au preneur dans
un delai de trois mois a compter de la reddition des charges de copropriété sur
I'exercice annuel concerné.

Al cours du présent bail, le bailleur devra informer le preneur des charges, impots,
laxes et redevances nouveaux.
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1° - Travaux du bailleur

e bailleur déclare qu'il n'a effectué au cours des trois années précédant la date d'effet
u bail aucuns travaux.

e bailleur déclare qu'il n'entend réaliser dans les trois années & venir aucuns travaux,

L
sauf ceux qui seraient le cas échéant décidés par I'Assemblée Générale de la
c

ppropriété de I'immeuble.

Le bailleur communiquera, tous les trois ans, au preneur :

Un état prévisionnel des travaux que le bailleur envisage de réaliser dans les trois

années suivantes, assorti d'un budget prévisionnel,

Un état récapitulatif des travaux que le bailleur a réalisés au cours des trois derniéres

ahnées précédentes, avec indice de leurs colits.

2° - Clauses particuliéres

a) Travaux du preneur

Le preneur est autorisé par le bailleur a réaliser, lors de son entrée dans les lieux, les
travaux dont le descriptif figure en annexe de la présente convention (annexe 4)

b) Franchise de loyer

Al titre dérogatoire, exceptionnel et personnel, le bailleur accorde au preneur une
frznchise de loyer en principal de 5 mois sur la période du 1% aoGt 2020 au 31

cembre 2020, les charges et taxes demeurant dues néanmoins pendant cette
eriode.

Dans ces conditions, le premier loyer sera payable le 1% janvier 2021 et correspondra a
laipériode du 1°" janvier au 31 mars 2021.

¢) Diminution de loyer

Altitre dérogatoire, exceptionnel et personnel, le bailleur accorde au preneur une

minution de loyer :

- De 12.000 € la premiére année soit sur la période du 1° aodt 2020 au 31 juillet
2021,

- De 6.000 € la deuxiéme année soit sur la période du 1" aoat 2021 au 31 juillet
2022.

27 " |
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d) Engagement de caution solidaire de la société MCD HOLDING

a société MCD HOLDING, représentée par son gérant, Monsieur Maximilien
IEUPART, entend intervenir volontairement au présent bail commercial. Aprés avoir
lesure I'entiere étendue de son obligation, la société MCD HOLDING déclare donner
caution personnelle, pleine et entiére, solidaire et indivisible, au bailleur ou a ses
yants droits, représentée par sa mandataire, s qualité, pour le paiement des loyers,
pot de garantie, indemnité d’occupation, charges, réparations locatives, taxes et
npots, dépenses et tous frais, intéréts et accessoires et indemnités qui pourraient étre
us par le preneur au bailleur au titre de I'exécution des charges et conditions du
résent bail commercial.

a societé MCD HOLDING renonce expressément au bénéfice de discussion et de
vision prévu par l'article 1021 du Code Civil.

o rr T oI n3IOr-
T~ o

Le présent engagement deviendra exécutoire de plein droit dés que la créance du
bailleur sera elle-méme exigible, y compris les sommes dues par anticipation ou a titre
dlacompte (exemple provisions sur charges).

La modification ou la disparition des liens de fait ou de droit pouvant exister entre la
société MCD HOLDING et la société TMC ne sera pas susceptible d’'entrainer la
déchéance du présent engagement.

De méme que toutes les dispositions de la garantie conserveront leur plein effet en cas
de cessation de paiement, procédure collective et notamment procédure de
sauvegarde, reglement amiable, redressement ou liquidation judiciaire, faillite ou toute
sgciété analogue de la société TMC. En particulier, toutes les dispositions de la
garantie conserveront leur plein effet quelque soit I'évolution de la situation juridique de
la société TMC.

—

sociéte MCD HOLDING déclare expressément savoir que la période de validité de
n cautionnement commence a la date d'effet du présent bail soit le 1°" aolt 2020 et
termine a I'expiration du bail ou apres résiliation amiable ou judiciaire.

w o

Toute inexécution des clauses et conditions du présent bail pendant cette période, ainsi
que leurs suites et conséquences, entre de plein droit dans le cadre du présent
cautionnement, méme dans le cas ol le chiffrage des préjudices subis par le bailleur
suite a l'inexécution d'une ou plusieurs clauses ou conditions du bail de location ne
pourrait étre effectué qu'apres restitution des clés au bailleur ou a son mandataire.

L

sociéte MCD HOLDING déclare avoir pris parfaite et compléte connaissance de
toutes les clauses et conditions du présent bail.

Cette caution est librement donnée au nom de la société MCD HOLDING, pour le
paiement des sommes dues par la société TMC au titre du présent bail.

28
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RTICLE IX — RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'IMMEUBLE LOUE

bailleur déclare qu'il est bien propriétaire de I'immeuble loué et que sa propriété n'est
s susceptible d'étre affectée par une action en résolution, en rescision ou en
réduction et que I'immeuble loué n'est pas saisi ni hypothéqué.

ans le cadre de I'entrée en vigueur de I'|AL (Information des Acquéreurs et des
cataires) le 1° juin 2006, et conformément aux articles L 125-5 et R 125-23 a 27 du
ode de I'environnement, il est précisé ce qui suit :

Situation de I'immeuble au regard de la réglementation sur I'amiante :

onformement aux dispositions des articles R 1334-25 et R 1334-28 du Code de la
santé publique, le Bailleur déclare avoir constitué le « Dossier Technique Amiante »
défini a l'article R 1334-26 du Code de la santé publique, et remettra au Preneur la
iche récapitulative” a la date de la signature des présentes.

Le dossier complet sera tenu a disposition, sur demande, des personnes mentionnées a
rticle R 1334-28 du Code de la santé publique.

Situation de l'immeuble au regard de la réglementation sur le risque de
saturnisme et de la réglementation sur les termites et autres obligations pouvant
étre imposées en matiére sanitaire ou sécuritaire :

llin'a pas été procédé a une recherche en matiére de risque de saturnisme et sur les
termites ou autre, celle-ci n'étant pas obligatoire. De ce fait, le locataire fera son affaire
personnelle et a ses frais des opérations de recherches et diagnostiques qui pourraient
éfre nécessaires ou obligatoires, et assumera de ce fait & ses frais le suivi des
obligations de veille sanitaire de I'immeuble loug, ce a quoi il s'engage expressément et
ce dont il devra informer sans délai le bailleur.

C.- Autres renseignements concernant I'immeuble :

1) Etat des risques et pollutions (annexe 2)

Limmeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des
risques technologiques, miniers ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, ou dans une zone de sismicité, le bailleur remet au locataire qui le reconnait
un etat des risques et pollutions établi conformément a l'article L.125-5 ainsi qu'aux
articles R.125-23 et suivants du Code de I'environnement.

: T W
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) Diagnostic de performance énergétique

—

e diagnostic de performance énergétique relatif aux locaux objets de la présente
pnvention figure en annexe du bail (annexe 3).

o

W

) Sinistres

CGonformément aux dispositions de l'article L 125-5 IV du Code de I'environnement, le
Bailleur remettra le cas échéant au Preneur au jour de la signature des présentes une
dgéclaration précisant les sinistres subis par les locaux dont s'agit, a 'occasion d'une
catastrophe - naturelle - technologique constatée par arrété interministériel.

Le BAILLEUR déclare qu’il n'a pergu a ce jour aucune indemnisation versée dans le
cadre du régime assurantiel spécifique aux catastrophes naturelles ou technologiques
qguant a 'ensemble immobilier loué.

it a PARIS,
trois exemplaires
Le 16 juillet 2020

BAILLEUR LE PRENEUR
La société PORTFOLIO INVESTISSEMENTS la société TMC
onsieur Jacques-Olivier LARANT Monsieur Thomas CHERBIT

L'Epicerie des Pipalottes
ép SARL TMC i
43, rue de rochechouart

75009 Paris * France
85337501000015 - APE 47292

i

et

Annexes :

plan des locaux
état des risques et poliutions
diagnostic de performance énergétique

plan et descriptif des travaux du preneur
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Habifation et Commercial
Diagnostics — Plans -~ SRU - Contrdles Techniques

A
s LEXPERT-IMMO- CABINET D'EXPERTISES | LIERES
II. LEXPERT-IMMO LEXPERT-IMMO. CABINET D EXPERTISES IMMOBILIERES

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicite, potentiel radon ot sols pollués

! Auention  s'lls n'impliquent pas dotiigation ou dinterdiction réglementaire pamculiere, les aléas connus cu prévisioles
qui peuvent fire signales dans ies avers decuments d'nfermation préventive ef concemer lmmeauble ne sant pas mentionnés par cel état

Cet état. 3 remplir par lg vendeur ou |6 balieur, est desting a atre en annexe d'un conlial de yente ou 06 location d un Immeubie

Cet elat est établi sur la base des informations mises a disposition par arété préfectoral

n° | 2006-45-1 | du | 7 février 2006 | mis & jour le | 7 juin 2012
Adregse de I'immeuble [ code postal ou Insee commune

810N ge meun gard o U B S [HANS e preé on ges aues na 018

22irue Poncelet
Lg < i 75017 PARIS 17

>| Litmmeuble est situé dans le pérnmetre d'un PPR N NON 1
| préscrit [O71 [ anticips [ O 1 [approwé [ [T T T date
Sji oul. les risques nalurels pris en considération sont 145 & -
| _inondation | [ | autres |
>| Litnmeuble est canceme par des prescriptions de travaux dans le églement du PPRN NON =
2 & oui, lgs lravaux prescrils onl 616 réalisés NON
LI meubie est situé dans le périmelre d'un autre PPR N NON 1
|| préscrit [ O] | anticipé 1 01 approuvé [ [J [ Tdate
" Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a -
| inondation | [J | autres |
>| Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN NON 2
2 s{ oul, les travaux prescrits onl &te realises NON
>| Limmeubls est situé dans le périmetre d'un PPR M NON
crit [ O] [ anticipé | o EE lapprouvé | [0 [ [ date
“ Si oui, les risques naturels pris en consideration sont iés a ©
mouvement de terrain | [ | autres |
>| Limeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM
48J oui, les travaux

¢ s oui, Ies risques technologiques pris en considération dans lameté de prescription sont fiés A ©

| effet toxigue | [] | effet thermique | [ | effet de surpression
>| Limmeuble est situ dans le périmétre d’exposition aux risques d'un PPR T approuvé NON
>| Lifimeuble est situe en secteur d'expropralion ou de délaissement NON
>| L'immeuble est situs en zone de prescription NON 8
5 8} la transaction concerne un logement, (es travaux prescrits ont &té réalisés NON
%8| la transaction ne concerne pas un logement, |'Information sur le type de nisques auxquels limmeuble est NON
|_explose ainsi que leur gravité. probabilite et cinétique. est jointe f'acte de vente ou au contrat de location

zom1l® | | zome2 [ [] zone3 | [ | | zoned [ [
mao!

[zone5 [[J T
es faibis fsible modéree forte

>| Limmeuble se silue dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 NON
>| Leferrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) NON

D 0o piati 18 e Hommsos oe - ance » |3 2]+ 1 | e plogigune
>| L'in tion est menhionnée dans l'acte de vente NON
U0 LS g8 il e pe 1 A 10 DEANIO ge 1 gub B0 3 O8s SGUSS PNe § O e
. Carlographie communale
zones ¢le sismicité o
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LEXPERT-IMMO- CABINET D’EXPERTISES IMMOBILIERES

Anmnée de construction : Avant 1975
Surface habitable : 39,11 m? N° Lot: 2
Adresse | 22 rue Poncelet

75017 PARIS 17

| AR Habitation et Commercial
it ' Diagnostics - Plans — SRU — Contréles Techniques
Diagnostic de performance énergétique - (6.2)
N° | 230120.2981 Date rapport : 23/01/2020  Date visite : 23/01/2020
Valeble jusquiau . 22/01/2030 Diagnostiqueur : G. SALLE HOUNT
Tyge de batiment : Appartement Cachet et signature

Prapriétaire :
Nomn : GTI
Adresse : 16 a 25 rue Poncelet

75017 PARIS 17

Propriét. des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom .
Adresse :

des énergies indexés au 15 aodt 2015

Moyenne annuelle des Consommations en Consommations en | Frais annuels
cansommations | énergies finales energie primaire d'énergie
detail par énergle dans détail par énergie et par deétail par usage en
I'unité d'origine usage en kWhe+ kWhes
Chauffage By Electricité 2580 kWh Electricité 2580 kWhEF B656 KWhEP 358 €TTIC|
Edu chaude sanitaire 0 kWhEP 0€ETTIC
Refroidissement Electricité 2180 kWWh Electricité 2180 kWhEF 5624 KWhEP 303 ETTC
c}usommous
NERGIE POUR LES 4760,00 4760 KWhEF 12281 KWhEP 862€TTC
USAGES RECENSES

Coriommatlons energétiques (en énergie primalre) pour le chauffage
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : 314,01 kKWhEP/m2.an
Laogement

Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauﬂ‘age.
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidi

Estimation des émissions : 10,22 kg éqCO2/m? an
Faible émission de GES

Logement

kG, eaa/M2.20

! Logement économe

kWheo/m2,an |

Lagement énergivore

Forte émission de GES

Dossier n®: 230120.2981
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LEXPERT-IMMO- CABINET D'EXPERTISES IMMOBILIERES

Habitation et Commercial
Diagnostics - Plans — SRU — Contréles Techniques

Diagnostic de performance énergétique - (6.2)

Référence du logiciel validé : Expertec Pro (v 2.0)

Référence du DPE | DPE Temporaire

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Murs en pierre de taille ou
moellons ; épaisseur : 35/40cm ;
(non isolé)

Systéme de chauffage :
Climatisation reversible

Systeme de production d’ECS :

Toiture : Plafond mitoyen Emetteurs :

Systéme de ventilation : Systéme de
ventilation par entrées d’air hautes et

hasses
Menuiseries : Systéeme de refroidissement : PAC (réversible)
Porte bois vitrée avec 30-60% de
vitrage simple

Plancher bas : Autre local non
chauffé (non isolé)

[JOui

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

CINen

Non requis

Energies renouvelables
renouvelable

Quantité d'énergie d'origine

okWhEpIm’.an

Type d'équipements présents utiksant
des énergies renouvelables - Aucun

Pourquoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur |

= Pour comparer différents logements entre eux |

« Pour inciter a effectuer des travaux d'éccnomie d'énergie
et contribuer & Ia réduction des émissicns de gaz a effel de
serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne releve pas [lensemble des
consommations  d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement du logement. Certaines
consommations comme l'éclairage, les precedes industriels
ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.) ne sont pas
comptabilisées dans les éliquettes énergie et climat des
batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur |'étiquette énergie
est le résultal de la conversion en énergie pnmaire des
consommations d'énergie du logement indiquée par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est |'énergie que vous ulilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous dispesiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire. el denc depenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
Course.

|'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
CONSOMMEees,

Variations des prix de I'énergie et des
conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la
date de l'arrété en vigueur au moment de l'établissement
du diagnostic,

Elle reflete les pnx moyens des énergies que
'Observatoire de |'Energie constate au niveau national

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure.

Dossier n°: 230120.2981
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LEXPERT-IMMO- CABINET D'EXPERTISES IMMOBILIERES

Habitation et Commercial

Diagnostics - Plans - SRU - Contréles Techniques

Diagnostic de performance énergétique - (6.2)

Ael
Si

Conseils pour un bon usage

complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
cozteuses Ou trés peu colteuses permettant d'économiser de | éner
€. Ces mesures concernent le chauffage. 'eau chaude sanitaire et |e confort d'été.

Chauffage

Fermez |es volets el/ou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs. ), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur.

Si possible, régulez et programmez : la régulation
vise 8 maintenir la température a une valeur
constante. Si vous disposez d'un thermostat,
reglez-le @ 19°C ; quant & la programmation, elle
permet de faire varler cette température de
consigne en fonction des besoins et de I'occupation
du Ingement. On recommande ainsi de couper |e
chauffage durant linoccupation des pieéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontge rapide en
température, on dispose d'un controle de la
température réduite que I'on régle généralement &
quelques 3 a 4 degrés (nférieurs 2 la température
de confort pour les absences courtes Lorsque
l'absence est prolongee. on conseille une
température "hors-gel” fixée aux environs de 8°C.
Le programmateur assure automatiquement cette
tache.

Reduisez le chauffage d'un
€conomiserez de 5 4 10 % d'énergie.
Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

degré, wvous

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés... ) pour limiter
les pertes inutiles

Préférez  les mitigeurs thermostatiques
mélangeurs.

aux

ration

votre logement fonctionne en ventilation naturelle -
Une bonne aération permet de renouveler |air
intérieur el d'éviter la dégradation du bat par
"humidite

Il est conseillé d'aérer quotidiennement Ie logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte
durée et nettoyez réguliérement les grilles d'entrée
d'air et les bouches d'extraction il y a liey,

Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous
pourriez mettre votra santé en danger. Si elles
vous génent, faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctonne avec une ventilation
mecanique controlée -

Agrez pénodiquement le logement

Confort d'éte

Utilisez les stores et les volets pour limiter les
apports solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, |z
nuit pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation (fluo
compactes ou flucrescentes),

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescerice ou
les lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) | poussiéreux, Ils peuvent perdre
Jusqu'a 40 % de leur efficacité lumineuse.,

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelques heures par jour
(t€léviseurs, magnetoscopes, ..). En mode vaille,
ils consomment inutiement et augmentent votre
facture d'électricite,

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+ A++,. ).

gie et de réduire les émissions de gaz a effet de

Dossier n®: 230120.2981

3/4

LEXPERT-IMMO . 11 Avenue Georges Pompidou - 92150 Suresnes

TEL: 09 53 30 24 80 - contaci@lexpert-immo fr
SIRET 84203501600018




ERT-IMMO Habitation et Commercial

atica mympbilives

lﬁ LEp LEXPERT-IMMO- CABINET D'EXPERTISES IMMOBILIERES

Diagnostics - Plans — SRU - Controies Techniques

Diagnostic de performance énergétique — (6.2)

Recommandations d'amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant réduire vos conscmmations d'énergie.
Examinez les, elles peuvent vous apporter des bénefices.

: Credit
Mesures d'amélioration Commentaires d'impot*

Commentaires

Relevés de consommation non fournis pour I'établissement du présent rapport.

Les consommations réelles n'ayant pas été communiquées, il n'a pu étre établi dans ces conditions
qu'une estimation des consommations. Ces estimations peuvent étre sous estimées par rapport a la
réalité, du fait du manque d’informations.

Précision impertante ; pour donner droit au crédit dimpét certains équipements doivent offrir des performances suffisantes.
Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifie,

\ous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit dimpot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'infarmations : www.developpement-durable gouv.fr ou www.ademe fr

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
Abecidia
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