CESSION DE DROIT AU BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société VIRTUTI MILITARI, Société a responsabifité limitée au capital de 10 000 euros, ayant son
sidge social 36 rue de Bellachasse 4 PARIS (75007), immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS sous le huméro 444 774 840, Représentée par son Gérant, Monsieur Fierre Axel

LOUODT, réguilidgrement habilité ainsi qu'il le déclare,

Ci-aprés dénommée e « Cédant »
DYUNE PART,

ET

La Société Q3, Société par actions simplifiée au capital de 594 suros, ayant son siége social 38 rue
de Bellechasse & PARIS (75007}, en cours dimmatriculation au Repistre du Commerce et des
Sociétés de PARIS, représentéde son Président, Monsieur Patrick SUQUET,

Ci-aprés dénommée le « Cessionnaire »
D°AUTRE PART,

Il a &été préalablement exposé ce qui suit :

1/ Suivant acte sous seing privé en date & Paris du 15 féviier 2012, fa SC1 DE BELLECHASSE a fait
bail et donné & loyer 2 la SARL VIRTUTI MILITARI divers locaux situés au rez de chaussée de
{immeuble du 36 rue de Bellechasse, 75 D07 PARIS a effet du 1% janvier 2012.

Ce ball a été conclu pour une durée de 9 anndes entidres et consécutives 3 compter du 1% janvier
2012 avec faculté pour le Preneur d’y mettre fin 2 lissue de chaque période triennals sous préavis de
six mois et moyennant un loyer annuel! hors taxes de 21 800 euros et le versement d'un depdt de

garantie de 5 450 eurps,

Ce loyer est payable en quatre termes égaux d'avance le premier des mois de jarwier, avil, juillet et
octobre de chague annés.

£n sus du loyer, le preneur régle la texe sur la valeur ajoutée Ia CRL au taux en vigueuy,
L'arficle 12 du Bail détermine les conditions dindexation du loyer.

L'usage des Locaux prévu par l'article 4 est ainsi défini ; « achat ot vente de tous objets d’antiquits, le
négoce de mobilier ancien ou modeme, le négoce d'objet de décoration et/ou d'art, l'import-export
d'objets de décoration et/ou d’anis ».

Aux termes d'un avenant en date du 26 avril 2018, le Bailleur et le locataire, Cédant, sont convenus
de imodiﬁer la clause relative & la destination des Locaux de la maniére suivante : « restauration
rapide haut de gamme » en remplacement de cslle prévue initialement.

Cet avenant prévoyait également que le loyer sera porté 4 compter du 18 octobre 2017 a un montent
annuel de 24 000 euros HT et HC, révisable aux clauses et conditions prévues par le ball du 15

févﬁer_zi)_m; les dispositions dudit avenant ne rentrant en vigueur qu'a la condition de la
régularisation du présent contrat de cession ! 1% mai 2018 au plus tard.
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Enfin, ce Bail a 414 consenll moyennant divers autres charges, clauses et conditions que les Parlies
se dispensent de raiater, déclarani en avoir une parfaite connaissance, le Cessionnaire reconnalt
avoir ragu, dés avant ce jour ol sufisamment 4 favance, cople de tous les documents relatifs au Bafl
et de tous les documents annexes.

Mandat de gestion a &i6 confié par le propristaire 4 la sociéls de gostion Malesherbes, SAS au capilal
de 16 000 suros, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 512 498 254 dont le siége sodial
est & PARIS {75017) 18 boulevard Pereire, administrateur de biens, titulaire de la cante
professionnelle G 5554 représentée par son président Monsieur BAILLY Vincont.

27 Le Vendeur déclare avoir obtenu, préalablement & ce jour, lagrément du Bailleur & la présente
cession, lequel intervient aux présentss, comme il est précisé ci-aprés.

37/ 1l a &t& conclu, préalablement aux présentes, entre les parlies, en date du 7 mars 2018 un
compromis de cession soumis aux conditions suspensives suivantes :

a) La renonciation par le titulaite éventuel du droit de préemption ou de préférence & soin droit
au plus tard 3 la date convenue pour la signature de Pacte authentique.

b) La non-opposition de la part du bailleur 2 la cession du droit au bail.

%) La production dune note d'urbanisme ne révélant aucune disposition sysceplible de géner
I'exploitation du droit au bail ou de le rendre impropre & sa destination.

d) La libération du local au plus tard le 30 avr, en &tat de proprelé d’usage st vidé de tous Lisns
meubles.

£) La signature d'un avenant entre les vendeurs et Q3 au bail permettant sa déspécialisation ;
(3 se réservant un droit de regard préalable 4 Pavenant,

Ces conditions suspensives étant & ce jour réalisées ou les Parties ayant renoncé a certaines d’entre
efles, les parlies se sont rapprochées pour réitérer définitivement la cession du droit au beail des
lncaux désignés, selon les termes et conditions définis au présent acte.

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

ARTICLE 1 - Cession de droit au bail

Par les présentes, le Cédant, c@de sous les conditions ordinaires de droit et de fait en pareille matiére
et aux conditions exposées ci-aprés, au Cessionnaire, qui acceplte tous les droils pour le temps

restant 2 couris, & compter de ce jour, au bail du 15 féviier 2012 sus-énoncé.

Le Cessionnaire déclare bien connaitre les lieux pour les avoir visités en vua de la présente cession.

ARTICLE 2 - Conditions
La présente cession a lieu & charge du Cesslonnaire qui s'y oblige :

- de payer exactement au lleu ot place du Cédant, & compter du 1% mal 2018, ls loyer, les
charges et les prestations de toute nature relatifs au bail cédé, aux époques st de la
maniére prévues au ball ;
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d'exécuter, 4 parlir de In méme date, toutes les charges et conditions de ce bail ;
de continuer, & compler de la méms date (ou do [aire son affairo perscnnslie da leur
rosilintion, sl Is préférs) ious les contrals, abonnements ot polices d'assurances sousciils

par te Cédant relalivement aux locaux falsant 'objet du bail cédé ;
de prendre cas locaux dans laur diat aclue! et de les rendre, en fin de ball, au Propriéiaire,

dans lss conditions prévues au ball, sans racours contre le Cédant ;
de payer tous 1es frals, droits el honoralres des présantes at de leur sulte.

Le tout dans les conditions du bail.

ARTICLE 3 - Prix

La présente cession est consentie et accepiée moyennant le prix do CINQUANTE MILLE EURCS
{50 000 €) qui est payé de la fagon suivantse .

- @aumoyen d'un acompte de CINQ MILLE EUROS (5 000 €) versé en date du 7 mrars 2018 ;

- dans les 3 jours par le Cessionnairs en un virement de quarante-cing mille euros {45 000 €)
sur la bangue LCL 2 Yordre de ia SARL VIRTUTI MIUTARI, qui le reconnafl et i en
consent bonne et valable quittance, sous réserve de bon encaissement.

DONT QUITTANCE
ARTICLE 4 - Dispense de Séguestre

DoOment informées des conséquences possibles de leur choix par le rédacteur des présentes, ce
quelles reconnaissent et 2 qui elles donnent décharge, les parties sont convenues de ne pas
procéder au Séquestre du prix de cession payé comptani.

Dans ces conditions, les oppositions éventuelles de créanciers du Cédant, présentées dans le délai
l6ga), feront 'objet des dispositions suivantes :

- 2 réception de Popposition ou de la saisie du créancier, le Cessionnaire informera le Cédant en
i communiquant lintégralité des justificalifs regus par lelire recommandée avec avis de
réceplion,

- le Cédant disposera d'un délai de 10 jours pour indiquer au Cessionnaire sa position 8 propos
de la créance ainsi réclamés.

- en cas d'accord du Cédant pour le paiement de Ia somme correspondante au ¢réancier ayant
forné opposition ou saisie auprés du Cessionnaire, le Cédant procédera au paiement de celte
dette entre ies mains du créancier opposant dans les 8 jours suivants celte opposition et en
justifiera auprés du Cessionnaire de manidre concomitante. I} aura également la faculé de
remettre directement entre les mains du Cessionnaire le montant corespondant A la créance
réclamée, dans les 10 jours suivant celte opposition et de demander au Cessionneirs de
procéder au réglement pour son compte auprés du créancier opposant.

- en cas de désaccord du Cédant sur tout ou parie de !a créance réclamée, un montant
équivalent a lintégralité de la cette créance sera remis a fitre de garantie par le Gédant entre
les mains du Cessionnaire dans les 10 jours de cette opposition.

Le Cédant fera son affalre personnelle des comptes & établir avec le créancier opposant. I! donnera
toute instruction au Cesslonnaire pour le paiement de tout ou partie de cette créance par tous moyens
probants et lul communiquera la preuve de I'accord du créancier opposant sur le montent de ia
créance définitivenent arr8tée. Le Cessionnaire procédera alors pour la compte du Cédant au
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palement da cette ¢réance définilive au moyan do la somma qui lu aura &t remise a tiro de garantie
par Ja Cédant, ot remboursara, e cas dchbant le surplus ainsl conaigné entre sea meins, auprés du
Cédant.

A défaut d'accord entre le Codant et le créancler, intervenant dans les 10 jours de fopposition, sauf
accord du Cédant ef de son créancler pour proroger ce délai de discussion, la Cédant saisira la
juridiction compétante pour voir trancher cette difficultd. Le Cessionnaire conssrvara ia somme ainsi
remise en garanie jusqu'd ce que cette difficulté soit définitivernent tranchée. En fonction do la
solution judicinire qui lul sera signifide, il procédera alors soit au remboursarment auprds du Cédant ds
tout ou partie de la somme conservée, soit au paiement auprés du créandier du Cédant des sommes
dont il sera reconnu créancler. En cas d'augmentation de la créance eu égard & Ja somme remise par
le Cédant A tire de garantie, celui-ci s'engage a régler la différence directemnent au créancier e? & en

justifier auprds du Cessionnaire.

- & défaut dindication par le Cédant au Cessionnaire, dans ! délai imparti, de sa position sur la
créance réclamée, comme en cas de carence du Cédant & saisir la juridiction compétents dans
le délai fixé et A en justifier au Cessionnaire, celui-ci sera autorisé de facte 4 régler au créancier
opposant lintégralité de la créance réclamée pour le compte du Cédant, lequel sera débiteur
vis-a-vis duy Cessionnaire de la somme ainsi réglés pour son comple. Lo Cédamt s'engage 2
rembourser le Cessionnaire dans le délai de 10 jours 3 compter du paiement effectué pour son
compte par ie Cessionnaire, sans contestation possible sur le montant de la eréance.

Les parlies donnent décharge au rédacteur de Tacte de ce qu'elles ont 8té informées par lui des
conséquences pouvant résulter de la présente dispense de Séquestre du prix de vents.

DONT QUITTANCE.

Par ce paiement, le Cessionnaire est subrogé dans tous les droits que détenait le Cédant a l'encontre
du Bailleur pour le remboursement dudit dépdt de garantie en fin de bail.

ARTICLE & - Compte prorata

Les Parties sont convenues d'établir un décompte au prorata temporis des charges, taxes et
impositions dont le montant exact n'a pas encore €té fixé a ce jour, en prenant pour base le montant
des demigres factures et avis dimposition, et ramené au prorata temporis, pour solde de tout comple
enire les Parties.

En oulre, dans les 60 jours de la communication par le Bailleur au Cessionnaire devenu Locataire,
des justificatifs des charges réelles annuelles supportées par le Locataire au regand des provisions
versdes, il sera établi un comple prorata enire le Cédant et Je Cessionnaire. Chacune des pariies
s'obligent d'ores et déja A rembourser a 'autre le solde en sa faveur.

ARTICLE 7 — Déclarations
1- Le Cédant déclare :

qu'il est immatriculé su Repistre du Commerce et des Sodiétés sous le numéro 444 774 640
RCS PARIS,

quil n'est pas en éiat de redressement judiciaire, liquidation judicisire ou cessation de
paisment,

qu'il n'existe, d’une manidre générale, 4 sa connaissance aucun obstacle ni restriction, d'ordre
Kpal ou contractual, & 1o libre disposition du bail cédé.
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qu'il n'est du aucun arriéré do loyor, chargoes , i8xes ou actessolres au Ballleur,
gu'aucun drolt d'occupation, méme au-devant des leux louds, ni aucune sous-location n'ont
&té consentis.

qu'il n'a pas 61é recouru aux dispositions iégales comportant la facultd d'adjoindre une activité

connexe ou d'obtanir una déspicialisation hors ce qui a 816 exposé préalablarnent,

qu'aucune infraction aux clauses s! condilions du bail n'a 416 commise, suscaptible de

permetire au Baillour d'en refuser e renouvellament, sans payer lindemnité d'éviction,

qu'it n'existe aucun litige avoc le Balliour qui solt de nature & entralner la résifiation du ball. ni

aucune procddure on cours de résiliation de bail.

qu'il existe aucune procédure en cours de révision du prix du loyes,

qu'il a parfaitement rempli ses obligations d'entretien et de menues réparations a Timtérieur

des locaux, conformément & ses obligations décrites au bail.

gu'aucune sommation d'exécuter 'une quelcongue des charges et conditions du bail, ni aucun

congé ou dénonciation du droit & ia location n'ont é1é défivrés par ke Baillour.

qu'a sa connaissance, la capacité juridique des personnes ayant consenti le bail ouvre droit

au renouvellement ou au paiement de lindemnité d'éviction.

qu'ii n'est pas porté & sa connaissance que les locaux loués sient fait Fobjet d'une mesure ou

d'un projet de réquisition, d'interdiction d'occuper ou d'expropriation.

que le fonds exploité par lui dans ces locaux n'est grevé d'aucun privilége de nantissement cu

de toute autre garanfie ou slreté, pour un montant supérieur au prix de cession qui ne

permettrait pas de désintéresser les créandiers inscrits,

» quil a procédé a la résiliation & ses frais, de tous contrats et engagernents ayant pu étre
conclus par lui et tous occupants précédents, avec les fournisseurs ou pour tous objets
particuliers et spéciaux, aucun recours ne pouvant étre exercé au titre desdits contrats contre
le Cessionnaire.

» quiil a libéré les lisux de tout matériel et mobilier professionnzl ou personnel, ainsi que de tout
otcupant.

» dans le cas ol il demeurerait des objets dans les lieux, de convention expresse entre les
pariies, le Cessionnaire serait en droit, aprés description des objets par tel huissier de son
choix, de remetire lesdits objets ou matériel entre les mains de tel garde-meubles de son
choix, aux risques et aux frais du Cédant.

¥» que les locaux ne sont pas situés dans un périmétre de sauvegarde du commerce et qu'en
conséquence la commune dans laquelle les locaux sont situés n'est pas bénéficiaire d’'un
droit de préemption en cas de cession du droit au bail.

» qu'a sa connaissance, les locaux, objet du bail dont s'agit, ne sont pas situés dans une 2one
de rénovation urbaine ou dans un secteur de restauration immobiligre et ne font lobjet
d'aucune disposition d'urbanisme ou autre pouvant diminuer leur valeur pour le Cessionnaire,
notamment, ils ne sont pas visés par des opérations de voirie par rapport 4 'alignement et ne
sont pas situés dans un flot insalubre, ne sont pas frappés d'un amété de pén} et
d'expropriation, ne sont pas situés dans une ZAD ou ZAC.

V V V Vv VY V Vv Vv vyvw

2- Le Cessionnaire déclare :

guil 2 son siége social en France,

qu'il n'est frappé par aucune cause d'incapacité.

qu'll n'existe de son chef aucun obstacle, ni aucune restiction, d'ordre légal ou contractuel, 8
Pacquisition du droit au bail,

qu'il connatlt les conditions d'exploitation des locaux, objet des présentes, et, a préalablement
& Ia signature des présentes, pris connaissance des pidces locatives et des conditions de

location, et s'étre rendu compte de Pétat des lisux, : 1 q
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ARTICLE 9 - Formalités

La présente cession sera publiée comme le prévait le Code de commeice, en matigre de cession de
fonds de commerce. Si, & la suite de cette publicité, il survient des oppesitions ou des saisies arréts,
le Cédant devra en rapporter la mainlevée dans le mois de la dénonciation amiable qui lui en sera
faite au domicile ci-apras &lu.

Le Cédant devra également justifier de la radiation des inscriptions qui existeraient sur le fonds de
commerce exploité dans les lieux dont s'agit dans le mois de la dénonciation qui lui en sera faite.

Les parties ont été dispensées par le Bailleur des locaux de procéder 2 la signification des présentes,
conformément a l'article 1690 du Code civil, sous réserve que iui soit remis le délai de 15 jours de
Tenregistrement des présentes, un exemplaite original enregistré des présentes. les parties
conviennent que cetle remise sera faite 3 l'initiative du Cessionnaire qui en supportera le coilt, ce a
quoi il s'oblige.

ARTICLE 10 - Affinnation de sincérité

Les Parlies soussignées affirnent expressément, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impbdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu. Elles reconnaissent, en
outre, &lre informées des sanclions encourues en cas dinexactitude de celte affirmation.

ARTICLE 11 - Décharge
Les Parties reconnaissent et déclarant :

- avoir arété et convenu exclusivement entre elles le prix, ainsi que les charges' et conditions de la
présente cession ;

- donner décharge pure et simple entiére st définitive au rédacteur de l'acte, reconnaissant que
lacte a &5 étabh et dressé sur leurs indications et déclarations, sans que ce demier scit
intervenu entre elles ni dans la négociation, ni dans la détermination des conditions du présent
acte.

ARTICLE 12 - Clause atiributive de juridiction
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Pour le cas de contestations pouvant s'élaver au sujet de la présente cession, aftribution de juridiction
est faite aux fribunaux de compétents du lieu oii sont situés les locaux, objet du droit au bail cédé.

ARTICLE 13 - Election de domicile

Pour ia réalisation des présentes et de leurs suites, les paities élisent domicile en jour sidgge social
respectf partout ol il pourra dtre fixd.

£n cas de modification, la partie ayant transféré son sidge social en informera sans délai l'autre partie
par lefire recommandée avec demande d'avis de réception.
ARTICLE 14 - Frais - Droiis et honoraires

Les frais, droits et honoraires des présentes ainsi gue ceux qui en seront la conséquence et la suite
seront 3 la charge exclusive du Cessionnaire qui s'oblige a les payer.

Chaque partie supportera les honoraires de son Conseil.

Fait en 5 exemplaires.

, A ;
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{ J
VIRTUTI MILITARI
Représentés par Monsieur Pierre Axel | Représentée par Monsieur Patrick
LOUOT SUQUET
Cédant Cessionnaire
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