
ENTRE LES SOUSSIGNES :

La société dénomrnée SOCIETE FINANCIERE ET IMMOBILIERE.
en sigle SOFIMMO, société à responsabilité limitée au capital de 7500 €, dont le siège

social est à 83440 MONTAUROUX. chemin de la Frieste. itnmatriculée au RCS de

DRAGUIGNAN sous le no49l 259 388

représentée par son gérant en exercice, Monsieur Xavier BOURGAIN,

ci-après dénommées pour les besoins de I'acte "LE BAILLEUR".

-D'LNE PAR'I-

Et la société dénornmée ( AMKA >, société à responsabilité limitée au capital de

1000 € dont le siège social est fixé à 75009 PARIS 47 rue Saint-Georges immatriculée
souslenuméro 7 Ço {c.t EcrdRCS PARIS, représentée par son gérant en

exercice Monsieur Erwan AMOURET. demeurant à 75018 PARIS 28 rue Mont-calm,

ci-après dénornmés pour les besoins de I'acte " LE PRENEUR",

D'AUTRE PART -

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE OUI SUIT :

Par ces présentes, " LE BAILLEUR " donne à bail à loyer " AtJ PRENEUR " qui

accepte, le local dont la désignation suit :

DESIGNATION

Une boutique de 5 I m2 environ avec sofiie sur la cour, un water-closet de 4 rn2 et, par

un escalier intérieur rnontant au prernier étage, une pièce sur cour de l5 m2 environ.
I'ensernble fbnnant les lots nos I et 1 bis de la copropriété sise à 75009 PARIS 47 rue

Saint-Georges,

ainsi que le tout existe et se compofte, sans exception ni réserve, " LE PRENEUR "
déclarant bien connaître les lieux loués.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf'années entières et
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consécutives colnfflencant le l"' août 2012 pour se tenntner

DESTINATION

le 31 juillet 2021.

I'activité principale de salon de coiffure
esthétiques, vente au détail de produits

Les lieux loués sont destinés exclusivement à

et aux activités accessoires de beauté. sorns

capillaires et accessoires de mode.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail a lieu aux conditions suivantes

I") ETAT DES LIEUX

"LE, PRENEUR" prendra les locaux loués dar,s l'état ou ils
se trouveront au molnent de I'entrée en jouissance. sans pouvoir exiger "DU
BAILLEUR" aucune remise en état ni réparation, ni lui faire aucune
réclarnation quelconque à ce sujet, et sans pouvoir exercer aucun recours coutre
"LE BAILLEUR" pour vices de construction, dégradations, voirie, insalubrité,
humidité, inf.iltrations. cas de force majeure et toutes autres causes
quelconques intéressant l'état des lieux, "LE PRENEUR" se déclarant prêt à
supporter tous inconvénients en résultant et à efïèctuer, à ses ffais, toutes les

réparations et remises en état que nécessiterait l'état des lieux, même celles nécessitées

par la vétusté ou I'usure.

Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les

travaux qui pourraient être nécessaires pour mettre I'itnmeuble loué en confonnité
avec la réglernentation existante (notamment les " travaux de sécurité ") sera

exclusivement supporlée par " LE PRENEUR ".

ll en sera de même si cette réglementation vient à se rnodifier et que. de

ce fàit, I'irnrneuble loué n'est plus conforrle aux nonrles réglernentaires.

2') ENTRETTEN - REPARATIONS

"LE PRENEUR" devra entretenir pendant tout le cours du bail les lieux
loués constamment en bon état de réparatiotls locatir,'es et d'entretien.

ll supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires par

suite du défaut d'exécution des réparations locatives ou d'entretien, ou de

dégradations résultant de son fàit ou de celui de son personnel ou de sa

c lientèle.

A I'expiration du bail. il rendra le tout en bon état de
réparations, d'entretien et de fonctionnement.

4.

ll sera responsable de tous accidetits et avaries quelconques
résulter de tous services et installatiot'ts des locaux loués.
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Si, pour une cause quelconque, le rernplacernent des installations ou
appareils dont il est parlé ci-dessus devenait nécessaire, même par suite d'usure,
vétusté, de force rnajeure ou d'exigence adrninistrative, il serait entièrement à la charge
"DU PRENELJR". sans recours contre "LE BAILLEUR".

"LE PRENEUR" fera son affaire personnelle, de façon que "LE
BAILLEUR" ne soit jarnais inquiété ni recherché à ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations qui pclurraient sur.,renir du fàit de son activité daus les lieux loués. Il aura

à sa charge toutes les transformations et réparations quelconques nécessitées par
I'exercice de son activité, tout en restant garant vis-à-vis "DU BAILLEUR" de toute
action en dommages et intérêts de la part des autres locataires ou voisins que pourrait
provoquer I'exercice de cette activité.

Il ne poura rien faire ni laisser fàire qui puisse détériorer les lieux loués

et devra prévenir, sans aucun retard et par écrit, sous peine d'en être personnellernent
responsable "LE BAILLEUR" de toute atteinte qui serait portée à la propriété et de

toutes dégradations et détériorations qui viendraient à se produire dans les locaux
loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant "AU BAILLEUR".

3") GARANTIE

"LE PRENEUR" devra garnir et tenir constarnment gamis les locaux
loués de matériel, marchandises, objets et effèts rnobiliers lui appartenatrt. en quantité
et de valeur suffisantes pour répondre en tous temps du paiernent des loyers et de ses

accessoires et de I'exécution de toutes les conditions du présent bail

4") CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

"LE PRENEUR" devra jouir des lieux en bon père de fàrnille, suivant
leur destination.

Il devra satisfàire à toutes les charges de ville, de police, réglernentation
sanitaire. salubrité. hygiène. ainsi qu'à celles pouvant résulter de la réglementation
d'urbanisme de la ville. et autres charges dont les locataires sont ordinairement tenus.

de manière que "LE BAILLEUR" ne puisse aucunelnent être inqr,riété. ni recherché à
ce sujet.

5') FONCTIONNEMENT DE L'ACTIVITE

" LE PRENEUR " tèra son aflàire personuelle, de façon que " LE
BAILLEUR " ne soit jamais inquiété ni recherché à ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du fàit de son activité dans les lieux loués.

Il devra exercer cette activité confbnnérnent aux prescriptions
législatives, réglementaires et adrninistratives qui la concement. Toute inliaction
concemant ces dispositions qui serait relevée contre lui constituera de son chef une

faute grave vis-à-vis " DU BAILLEUR " justifiant la résiliation du présent bail, si bon
sernble " AU BAILLEUR " sans préjudice de tous dommages et intérêts, le cas

échéant.
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ll devra, dans son exploitation. se conformer strictement à toutes les

prescriptions légales et adrninistratives et de police en vigueur, de manière à éviter
toutes difflcultés et afin que " LE BAILLEUR " ne soit jarnais inquiété à ce sujet.

Il satisfèra à toutes les obligations résultant de la législation du travail
et de la législation sociale en ce qui concerne le personnel par lui employé.

6") CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. MODIFICATION MATERIELLE
DES LIEUX.

"LE PRENEUR" ne pouffa faire aucun changernent de distribution et

transfbnnation du local sans le consentement exprès et par écrit " DU BAILLEUR ".

7') AMELIORATIONS .

Tous travaux, embellissetnents, arnéliorations, installations et décors
quelconques qui seraient fàits dans les lieux loués par "LE PRENEUR", rrême avec
I'autorisation "DU BAILLEUR", pendant le cours du bail (y cornpris tous appareils
placés par "LE PRENEUR" pour I'usage desdits lieux, à I'exception cependant des

appareils rnobiles et de ceux simplement boulonnés ou vissés), et, d'une manière
générale, toutes installations à demeure faite par "LE PRENEUR", resteront, en fln de
bail, à quelque époque et de quelque manière qu'elle arrive, la propriété "DU
BAILLEUR" sans indemnité quelconque de sa par1.

8") TRAVAUX.

"LE PRENEUR" soufliira que "LE BAILLEUR" fasse, pendant la

durée du bail, aux locaux loués, ou à I'immeuble dont dépendent ces locaux, quelles
qu'en soient I'irnpor-tance et la durée. alors même que cette durée excéderait quarante
jours et sans pouvoir prétendre à aucune indemnité, interruption ou dirninution du
loyer, à la condition toutefois qu'ils soient exécutés sans intem-rption. tous travaux
quelconques qui poumaient devenir nécessaires et notamrnent tous travaux de
réparations. reconstmctions, surélévations, agrandissernents. airtsi que tous travaux
aux lnurs mitoyens, passages de canalisations. pose de poteaux ou piliers. et égalernent
tous travaux quelconques, tels que tous travaux d'atnéliorations ou de constructions
nouvelles. que "LE BAILLEUR" estimerait nécessaires, utiles ou mêrne simplernent
convenables de faire exécuter.

"LE PRENEUR" del'ra égalernent supporter tous les travaux qui
seraient exécutée sur la voie publique. ou dans les irnmeubles voisins de celui dont
fbnt partie les locaux loués, quelque gêne qu'il puisse en résulter pour I'exploitation de
sol-r colnlnerce. ou pour pénétrer dans les lieux loués. sauf son recours contre
I'Adrninistration, I'entrepreneur des travaux, les propriétaires voisins ou qui il y aura
lieu, mais en laissant toujours "LE BAILLEUR" hors de cause.

Enfin, il souffiira tous les travaux de ravalement, travaux à I'occasion desquels ses

enseignes pourront être déplacées à ses liais.
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"LE PRENEUR" acquittera ses irnpôts persomels : taxe
profèssionnelle, taxes annexes aux précédentes. et, généralement, tous irnpôts,
contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti person-
nellement et dont le propriétaire pourrait être responsable pour lui au titre des articles
1686 et 1687 du Code Général des hnpôts ou à tout autre titre quelconque, et il devra
justifier de leur acquit "AU BAILLEUR" à toute réquisition ct notarnrnent. à
I'expiration du bail, avant tout enlèvement d'obiets mobiliers. rnatériel et
marchandises.

l0') ASSURANCES.

"l-E PRENEUR" devra faire assurer. auprès de cornpagnies
d'assurances françaises notoiretnent solvables, contre I'incendie, les risques
professionnels de son coffIrnerce, ses objets rnobiliers, rnatériel et marchandises, les
risques locatifs, recours des voisins, dégâts des eaux, explosion du gaz, bris de glaces
et généralement tous risques quelconques il devra rnaintenir et renouveler ces
assurances pendant toute la durée du bail, acquitter régulièrement les primes et cott-
sations et justifier du tout à toute réquisition "DU BAILLEUR ".

Ainsi qu'il a été stipulé précédernment, si I'activité exercée par "LE,
PRENEUR" entraînait, soit pour le propriétaire, soit pour les voisins ou colocataires,
des sutprimes d'assurances, "LE PRENEUR" devra rembourser aux intéressés le
rnoutaut de ces surprirnes.

Dans le cas d'incendie, les sornmes qui seront dues "AU PRENEUR"
par la ou les compagnies d'assurances fonneront, aux lieu et place des objets mobiliers
et du matériel. jusqu'au remplacement et au rétablissernent de ceux-ci, la garantie "DU
BAILLEUR", les présentes valant transporl en garantie à celui-ci de toutes indemnités
d'assurances, jusqu'à concurrence des sornmes qui lui seraient dues, tous pouvoirs
étant donnés au pofieur d'un original des présentes, pour sigr-rifier le transport à qui
besoin sera.

I1') TAXES LOCATIVES- IMPOTS FONCIER ET CHARGES DIVERSES .

"LE PRENEUR" devra rembourser "AU BAILLEUR". sur
justification. outre les taxes locatives et les diverses prestations et foumitures
individuelles que les propriétaires sont en droit de récupérer contre les locataires, la
totalité de la contribution représentative des loyers (CRL) ou toutes taxes venant en
remplacement, la totalité de I'impôt foncier, frais de gestion inclus, I'ensemble des
charges de copropriété et non pas seulement celles à la charge des locataires à
I'exception toutefbis des charges relatives aux travaux.

l2') CHANGEMENT D'ETAT .

Le changernent d'état du locataire ou de I'occupant. qu'il soit
physique ou rnorale, devra être notifié "AU BAILLEUR", dans le
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l'évènement, sous peine de résiliation des présentes, si bon semble "AU BAILLEUR".
et sous résene des fbnnalités prévues à I'article 1690 du Code Civil.

13") MODTFICATION DES STATUTS "DU PRENEUR" .

Sans obiet.

14") cESSIONS- SOUS-LOCATIONS .

"LE PRENE,UR" ne pouffa, en aucun cas et sous aucul'r prétextc, céder

son droit au présent bail, en totalité ou en parlie, si ce n'est à son successeur dans son

colnûlerce, rnais en totalité seulement, à charge, en ce cas, de demeurer garant et

répondant solidaire avec le cessionnaire et tous occupants successifs, du paiement des

loyers et accessoires et de I'exécutiou des conditions du bail.

"LE BAILLEUR" devra être appelé par lettre recotnmandée avec

accusé de réception à la signature de I'acte de cession, quinze (15) jours au moins à

I'avance.

Dans toutes les cessions, le cessionnaire devra s'engager directernent
envers "LE BAILLE,UR" et un exemplaire original portant la signature manuscrite des

parties de chaque cession devra être remise "AU BAILLEUR" sans aucun fi'ais pour
lui, dans le mois de la signature, à peine de résiliation des présentes, si bon semble

audit "BAILLEUR", le tout indépendarnment de la signification prescrite par I'arlicle
1690 du Code Civil, sauf dispense.

"LE PRENEUR" ne pourra sous-louer tout ou parlie des locaux.

I5') TOLERANCES .

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages,

quelles qu'en auraient pu être la fréquence et la durée, ne p()ulront jarnais être

considérées cofflme rnodification ni suppression de ces cotrditions et usages.

t6') LOIS ET USAGES LOCAUX.

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes. les parties entendent se

soulnettre aux lois et usages locaux.

17') LOYERS EN FIN DE BAIL .

Si. par erreur, pendant les six rnois précédant I'expiration du bail. une quittance

de loyer était présentée et payée, il n'en résulterait pas pour autant que le présent bail a

été prorogé ou s'est trouvé renouvelé par tacite reconduction, sauf bien entendu I'ef-fet

de toutes dispositions législatives et réglernentaires en la rnatière.
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De son côté, "LE BAILLEUR s'oblige à tenir les lieux clos et couverts

selon I'usage, mais sans que cette obligation déroge en quoi que ce soit à tout ce qui a
été dit ci-dessus et notamment aux obligations mises à la cl"rarge "DU PRENEUR" en

ce qui concerle les travaux qui deviendraient nécessaires aux devantures. vitrines,
volets et rideaux des locaux loués.

19") NON RESPONSABILITE "DU BAILLEUR'i

"LE BAILLEUR" ne garantit pas "LE PRENEUR" et. par conséquent,

déclir-re toute responsabilité dans les cas suivants.

En cas de vol, carnbriolage ou autres actes délictueux, et, généraletnent,

de troubles apportés par des tiers par voie de fait.

"LE PRENEUR" accepte expressément cette dérogation à toute
jurisprudence contraire qui pourrait prévaloir ;

En cas d'interruption, ainsi qu'rl a été dit ci-dessus dans le service des

installations des eaux, du gaz, de l'électricité et tous autres services provenant. soit du

fait de I'Adrninistration ou du seruice concessionnaire qui en dispose, soit de travaux,

accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous autres cas de force rnajeure ;

E,n cas d'accident pouvant survenir du fait de I'installation desdits

servrces dans les lieux loués ;

Dans le cas où les lieux loués seraient inondés ou envahis par les eaux

pluviales ou autres, fuites d'eau, écoulement par chéneaux, parlies vitrées, etc...

"LE PRENEUR" devra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus

et généralement de tous autres cas fortuits et irnpréws, sauf son recours contre qui de

droit. en dehors "DU BAILLEUR".

Pour plus de sécurité, "LE PRENEUR" devra contracter toutes

assurances nécessaires de façon que la responsabilité "DU BAILLEUR" soit

entièrement dégagée.

LOYER

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de VINGT
HUIT MILLE EUROS (28000 €), Hors Taxes. rnajoré de la TVA, charges en sus,

payable par trirnestre et d'avance et pour la prernière fois le l"' août 2012

E,n sus du loyer, " LE PRENEUR " remboursera " AU BAILLEUR " les charges de

copropriété sauf celles afïérentes aux travaux, la totalité de la CRL. si le bailleur en est

redevable, et I'irnpôt foncier. Lesdites charges et taxes seront payables par provisiort,

chaque trimestre, en même temps que le loyer.

La provision trirnestrielle est fixée à : SIX CENTS EUROS (600 €).

REVISION DTJ LOYER ET DES CHARGES
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Le loyer sera révisé à la fur de chaque période annuelle, ainsi

qu'éventuellerner-rt la provision sur charges.

Confbnnément aux dispositions de I'article 27, alinéa 9, du décret du 30

Septernbre 1953, modtfié par la loi du l2 Mai 1965, cette révision se fera et sera

caiculée en fonction de la variation de I'indice trimestriel INSEE du coût de la

construction (ou en fonction de la variation de I'indice de rernplacement)'

Les parlies conviennent de choisir cofiItrle point de départ le dernier

indice trimestriel .ôn,1u, savoir celui du l"' trim 2012 qui ressotl à 1617 et qui sera

cclmparé au demier indice connu le jour de la demande en révision.

CLAUSE PENALE

Au cas où le loyer ou les charges stipulées ci-dessus ne seraient pas

payés à l'échéance, suivant les termes ci avant fixés, les solnmes dues seront rnajorées

àuiornatiquement et forfaitairement de CINQ POUR CENT dans le cas où "LE

CESSIONNAIRE" aurait dû délivrer commandement pour en obtenir le règlement ;

elles seront en outre rnajorées de DIX POUR CENT de plus si "LE BAILLEUR" était

obligé, en cas de carence, d'assigner en justice "LE PRENEUR", soit en paiernent du

loyeT, soit en expulsion. Ces pourcentages sont fixés à titre de clause pénale instaurée

contractuellement à I'instant même entre les parties pour compenser les préjudices

subis par "LE BAILLEUR" dans de telles hypothèses du fait du retard de paiement

causé par "LE PRENEUR".

En sus. tous les frais de mise en detneure, cotnmanclement et tous 1i'ais

de justice. assignation, enrôlement, jugernent, signification, seront intégralernent à la

charge "DU PRENEUR".

CLAUSE RESOLUTOIRE

l.) A défàut par "LE PRENEUR" d'exécuter uue seul des charges et

colditions du bail qui sont toutes de rigueur, ou de payer exactement à son échéauce

un seul te1.1ne cle loyer. en principal et accessoires. le présent bail sera si bon setnble

"AU BAILLEUR", résilié de plein droit et sans aucune fonnalité judiciaire, un tnois

après une sirnple mise en demeure d'exécuter ou un sirnple cotntnandement de payer.

contenant déclaration par "LE BAILLEUR" de son intention d'user du bénéfice de la

présente clause et demeuré sans effet pendant ce délai. Si "LE PRENEUR" refusait

à'éuu.u". les lieux, il suff-irait pour I'y contraindre, d'une simple ordomance de référé

rendue par Molsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du ressort, laquelle

sera exécutoire par pror,'ision et non susceptible de voies de recours'

2.) En cas cle paiement du loyer et de ses accessoires par chèque, il ne

sera considéré comme réglé, qu'après son encaissement réel, nonobstant la remise de la

quittance et la clause résolutoire sera acquise "AU BAILLEUR dans le cas où le

chèque ne serait pas Provisionné.

3") En cas de décès "DU PRENEUR", il y aura solidarité et

i
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indivisibilité entre les héritiers et représentants, comlne entre l'époux surrivant et les

héritiers et représentants du prédécédé. tant pour le paiement du principal des loyers

que pour I'exécution de toutes les clauses et conditions du présent bail et lesdits

héritiers et représentants supporteront les tiais de la signification prescrite par I'article

877 du Code Civil.

ENREGISTREMENT

Les parties ne requièrent pas I'enregistrement des présentes.

DEPOT DE GARANTIE

Lee dépôt de garantie est fixé à une somtne de SEPT MILLE ETJROS

(7000 €) correspondant à trois mois de loyer.

( LE PRENEUR ) en conséquence à cornpléter la somme de SIX

MILLE SEPT CENT CINQUANTE DEUX EUROS 6l Cts versée dès avant ce jour.

Le dépôt de garantie sera conservé par "LE BAILLEUR" pendant toute

la durée du bail, jusqu'au règlernent entier et définitif de tous les loyers et de toutes les

indernnités de quelque nature qu'elles soient que "LE PRENEUR" pourrait devoir "AU
BAILLEUR" à I'expiration du bail et à sa sorlie des locaux.

Cette somtne ne sera productive d'aucun intérêt.

Elle est remise "AU BAILLEUR" à titre de nantissement dans les

tennes des arlicles 2071 et suivants du Code Civil.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou

pour une cause quelconque imputable "AU PRENEUR". ce verserlent de garantie

restera acquis "AU BAILLEUR" à titre de dommages et intérêts, sans préjudice de

tous autres.

Il est expressément convenu qu'en cas de variation du loyer ainsiqu'il a

été prévu ci-dessus. la somrne versée à titre de dépôt de garantie devra être augrnentée

ou dirninuée dans la rnême proportion pour être mise en harmouie avec le nouveau

loyer. de fàçon à ce que le dépôt de garantie soit toujours d'un tnontant égal à trois (3)

rnois de loyers. En conséquence, en cas d'augmentatiot-t du loyer. "LE PRENEUR"

versera, lors du paiement du premier tenne augmenté, la somme nécessaire pour

cornpléter le dépôt, et, en cas de diminution du loyer, "LE BAILLETJR" restituera "AU
PRENEUR". la sotnme en excèdent.

DECLARATION

Les parties soussignées déclarent que le présent bail annule et remplace

le précédent.

ETAT DES RISOUES NATURELS ET TECHNOLOGIOUES
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Les dispositions de I'article L 125-5 du Code de I'Environnement sont ci-après

littéralernent rapporlées :

" I. - Les uc'quéreL4rs ou loc'utaires tlc hicns imntohilier,s .situés tluns tles .ona,\

cout,ertas pur un piun tle prét,cntion des risques tec'hrutlogiquas ou par un plun tle
prét,ention des risques nuturels prét'isibles, presc'rit ou uppt'out'é, ou dun.s dcs zone,s

tlc sisrnic'ité cléfinia,s pur tlccrct an Con.seil tl'Etut, sont infbrmés pur le ventlaur ott lc

huilleur de l'eristence tlc.s risques t'isés pur c'c plun ou c'e décret. A c'et e/.fct, tut étut tles

risqucs nuturcl,s et tcc'hrutktgique,s csl éluhli ù purtir des in/itrnlutiotls nti,s,:.; u

tli.sposirion pur le pr(f'et. En c'as clc mise en t'entc tlc l'immeul'tle, l'étut e.sl produit duns

les c'ontlition,s et sakn lcs morlulité,s prét'ue,s uux urticles L. 271-4 ttl L. 271-5 du c'ode

tlc lu c'on,slruc'lion at tla l'hubitulion.

il. - En cu,s tle mise cn loc'ation de l'immeuhlc, l'étut tles risque.s nulurels el

tec,hnologiques csl .fburni ult notn'cLut loc'utuire dans les conditions cl sclon lcs

ruttlulités prét,ues ù l'article 3-1 tle lu loi n" 89-462 dtr 6.iuillet 1989 tendant ti

uméliorcr les rupport,s ktcutit'.\ et portanl modificution de lu loi n" 86-1290 du 23

déc'embre I986.

L'étut tles risques nuturel,s et technoktgiques, fburni pur le huilleur, esl ioint uux haut

c,ommerciuux mentionnés uux urticlcs L.145-1 at L.145-2 du code de cctmmerce.

III. - Le préfët urrt:te lu liste tles communes tluns lesquelles lcs dispttsilions du I et tlull
sont upplicubles uin.si Lluc, pour chuque comtnune cctnccrnée, lu listc des ri.sques et des

tJocuments ù prentlre cn c'omptc.

IV. - I-orsqu'un immeuble bâti u subi un sinistre uyunt tlonné lieu utt versemenl d'ttne

intlemnité en upplic'ution de l'urticle L. 125-2 ou de l'article l'. 128-2 dtt c'otlc des

ussurunces. le t,entleur ou le bailleur de l'imnteuble est tenu d'infitrmcr pur L;('t'il

l'ucquéreur ott le locutuire tlc touî sinistre sltn'enu pendunt lu période où il u été

propriétuit"e tle I'immeublc ou dont il a été lui-même infbrmé en upplicution tle's

présentes dispositions. En L'us de rente tle l'immeuhle, cette inf ormulion c,sl

mentionnée tluns l'ucte uuthcntittue L'otlstutanl lu réalisution dc lu ventc.

V. - En c,us cle non-respcL't tle.s dispositions tlu présenl urtic'le, l'ttc'quéretrt' ttu le
logtttttirc peul poursuiyre lu résolulion tlu tonlrut ott tlentuntler utt ,iuge una

tlimintrtion du nrir.

Un état des risques teclnologiques et naturels est annexé après mention. Cet état est

destiné à renseigner le preneur si le bien objet des présentes est ou non situé dans un

périmètre à risques, c'est à dire une zone exposée à des risques naturels, sismiques et

technologiques, et si le bien a déjà subi des dommages liés à ces risques qui ont donné

lieu au versernent d'inderurités.

Le bailleur déclare n'avoir pas connaissance que le bien objet, des présentes. ait subi

de dotnrnages liés à ces risques.

'ç\''

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

1:



tt
ll

Chacune des parlies reconnaît être pleinement infonnée des dispositions du Décret
numéro 96-97 du 7 février 1996, imposant au propriétaire d'immeuble I'obligation de
rechercher, sous peine de sanctions pénales, la présente cje flocages ou de
calorifugeages contenant de I'amiante, notamment <lans les irnmeubles renfermant des
locaux à usage commercial, et I'obligation de procéder, le cas échéant à un contrôle
périodique, à une surveillance par un organisme agréé ou à des travaux appropriés
dans des délais tenant compte de la date de construction de I'immeuble en cause.

Le bailleur déclare fàire son affàire personnelle du respect de cette réglernentation de
manière à n'apporler aucune nuisance au "preneur" sauf celle éventuelle des travaux
pouvant être rnis à la charge du bailleur, norarnlnent ceux relatifs aux réfections ou
remplacement des matériaux contenant cette substance dont le bailleur assumera
intégralernent la charge et le coirt.

Le bailleur s'engage, dans le mois de la signature des présentes à produire le diagnostic
qu'il aura fait établir par ses soins.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les soussignés fbnt élection de dornicile,
SAVOI :

- " LE BAILLEUR " en son siège social,
- " LE PRENEUR " en son siège social.

Fait en trois originaux,

à MONTAUROUX, le l"' aou|2012

à PARIS, IC
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