ETUDE DE NICE

51 RUE MARECHAL JOFFRE

06000 NICE
TEL.: 0493858972
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ETUDE D’ANTIBES

2, AVENUE ARISTIDE BRIAND
06600 ANTIBES

TEL.: 04 937402 42
antibes@bisg.eu

Vente de fonds de commerce de
BOULANGERIE PATISSERIE

Par jugement en date du 12 septembre 2023, le tribunal de commerce ANTIBES a prononcé la liquidation
judiciaire de la SAS I'ARTISAN DES PAINS OUBLIES, au capital de 10 000,00 €, immatriculée au registre du
commetce et des sociétés de Nice, dont le siége social se situe 165 Avenue des Pugets - 06700 SAINT-
LAURENT-DU-VAR (ci-apres la « société ») et ayant pour activité « Sur place, a emporter et a livrer, boulangerie,
patisserse, salon de thé, fabrication et ventes de farine, revente de produits fabrigués par les productenrs locanx (circuit conrt),
démonstrations culinaires, initiation lons publics anx arts de la bonlangerie, patisserie » sous Penseigne « »(lextrait Kbis de la
société est joint en annexe 1).

Ce méme jugement a désigné la SCP BTSG?, prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en qualité de
liquidateur (ci apres le « liquidateur »).

Conformément aux dispositions des atticles I.. 642-19, L. 642-22 et R. 641-30 du Code de commetce, il est
envisagé de procéder a la cession du :

Fonds de commerce de la SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES
Sis 165 Avenue des Pugets - 06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR

Date limite de dép6t des offres sous pli cacheté : 30 octobre 2023 3 16h00
Dépot des offtes : SCP BTSG 2

- 51 rue du Maréchal Joffre 06000 NICE ou,
- sur RDV : 2 Avenue Aristide Briand 06600 ANTIBES
Audience d’ouverture des plis cachetés : mercredi 8 novembre 2023 3 9h30

Visite des locaux : sur demande

[ Informations complémentaires : antibes@btsg.eu

MANDATAIRES JUDICIAIRES ASSOCIES
www.btsg.eu
SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE - SIRET N° 434 122 511 - N° DE TVA INTRACOMMUNAUTAIRE FR 5243412251100018
MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREE. REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE ACCEPTE
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REMARQUES PRELIMINAIRES

1. Obijet et usage du présent document

Le présent dossier de présentation a été établi avec le concours des ditigeants de l'entreprise et leurs conseils, afin
de permettre aux éventuels candidats repreneurs de préparet les offres de reprise qu'ils poutront formuler.

Il a été établi au vu des éléments et informations regus 4 ce jour sans que le rédacteur puisse en garantir

l'exhaustivité et sans que la responsabilité du liquidateur puisse étre engagée pour toute inexactitude et/ou erreur
contenue dans les éléments qui lui ont été fournis.

Il ne peut étre utilisé a d'autre fin que la préparation et la présentation d'un projet de reprise, ni communiqué
peut . Ut cAn2ESi ol > proj P q
quelque tiers que ce soit sans autorisation préalable du liquidateur.

La communication du présent document implique l'engagement du destinataite a tenir en permanence
confidentiel I'ensemble des informations qu'il contient, ainsi que toutes autres données ou documents de
quelque nature que ce soit qui lui ont été ou lui seraient communiqués ultérieurement.

Seuls le destinataire et ses conseils sont autorisés 2 prendre connaissance de ce document.

2. Informations des candidats repreneurs

L'information contenue dans ce document est sélective et sera éventuellement sujette a actualisation,
modification ou complément. Par conséquent, cette information n'est pas exhaustive et n'a pas la prétention de
rassembler tous les renseignements qu'un acquéreur potentiel pourrait désiter recevoit.

Tout acquéreur potentiel doit donc réaliser ses propres investigations, afin de former son propre jugement, sur
l'information contenue dans ce document et s'entourer de conseils professionnels adéquats, afin de tenir compte
de toutes les conséquences financiéres, légales, sociales et fiscales de I'acquisition de tout ou partie de l'entreprise.

Si vous souhaitez prendre connaissance d'autres éléments (bilans, inventaire, conttats en cours, etc....), il convient
d'en formuler expressément la demande auptés de nos services. Ils vous seront communiqués sous réserve que
nous les ayons en notte possession.

Nous attirons enfin votre attention sur le droit de préemption des communes ptévu par la loi 2005-882 du 2 aotit
2005 et son déctet d'application 2007-1827 du 26 décembre 2007.

Il s'applique aux fonds de commerce et artisanaux comptis dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat de proximité délimité par délibération motivée du conseil municipal.

Sous réserve pour la commune d’avoir délimité sur son tetritoire un tel périmétre, elle dispose d’'un délai légal de
deux mois pour se prononcer, a compter de la réception du dossiet de la cession envisagée.

Ce dossier ne conféte aucun mandat a son destinataire.

Les apporteurs d’affaites et conseils (autre qu’avocats) seront tenus de produire leurs mandats ainsi
que leur carte professionnelle et ne seront autorisés a faite de ’affichage sur les lieux.

Tout actif peut &tre consulté librement sur la plateforme dédiée, Actify (www.actify.fr).

Le montant des honoraires de toute nature et commissions d’agence(s), ou d’appotteurs d’affaires et
leur(s) bénéficiaire(s) devront figurer dans la « déclaration d’indépendance et de sincérité du prix.
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I. PRESENTATION DU FONDS DE COMMERCE

1. Activité

La société, créée en janvier 2021, exploite depuis octobre 2021 un fonds de commerce de boulangerie-patisserie
(circuits courts), salon de thé sis a SAINT LAURENT DU VAR (06700) — 165 Avenue des Pugets :
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Les résultats réalisés depuis la création de la société sont les suivants :

BILAN BILAN
Exercice DU 02/01/2021 DU 01/07;2022
AU 30/06/2022 AU 30/06/2023
Chiffre d’affaires 152 409 € 309899 €
Résultat d’exploitation (99 298) € (39 233) €
Bénéfice ou perte (102 697) € (40 676) €

Etant précisé que sur la pétiode du 20/09/2022 au 12/09/2023 la société a réalisé un chiffre d’affaires total de
344 K€ TTC.

Les éléments comptables sont joints en annexe 2.

2. Périmétre de la reprise

A titre liminaire, il est précisé que l'acquéreur prendra les locaux en I'état et fera son affaire personnelle s'il y a lieu
de la mise en conformité des locaux au regard de la réglementation applicable en cours, voire d'un éventuel
renouvellement du contrat de bail et fera d'une maniere générale son affaire personnelle de la situation locative.

De maniére générale, le candidat repteneur devta déclater avoir pris connaissance de 1'ensemble des
stipulations du bail commercial et de ses avenants, joints au présent dossier de présentation, pour en
avoir été parfaitement informé pat le liquidateur et devra déclarer renoncer a tout recours contre lui.

A cet égard, il convient de préciset que si les clauses de solidarité entre cédant et cessionnaire doivent étre
écartées en liquidation judiciaire sur le fondement de l'article L. 641-12 du Code de commertce, les clauses de
solidarité entre cessionnaire et cédant doivent étre respectées. Le pollicitant est invité a se rapprocher du conseil

de son choix pour procéder a 'analyse des stipulations du bail en matiére de clause de solidarité cessionnaire-
cédant et cédant-cessionnaire.
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2.1, Eléments incorporels

Les éléments incorporels du fonds de commerce comprennent :

» Le contrat de bail commercial (annexe 3) :

Adresse : 165 Avenue des Pugets - 06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR.

Destination du bail : «Sur place, d emporter et a livrer, boulangerie, pitisserie, salon de the, Jabrication et ventes
de farine, revente de produits fabrigués par les producteurs locaux (circuit court), démonstrations culinaires,
tnitiation lous publics anx arts de la bonlangerie, 4 l'excclusion de tonte autre utilisation».

Durée : 9 années entiéres 2 compter du 01/02/2021

Description du lieu d’exploitation : local a usage de commetce situé au rez-de-chaussée disposant
de 2 entrées pour clients au niveau de 'avenue des Puget, et entrée au niveau des parties

communes a l'arriere du local + 3 places de stationnement situés au rez-de-chaussée et i larriére
du local commercial

Loyer mensuel H'T H.C : 2250 €

Loyer suivant quittance du mois d’aout 2023 : 2 452.83 € CC TTC

Charges :
Charges
Il est précisé que le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR les charges afférentes tant aux biens loués qu'a l'immeuble
dans lequel ils se trouvent, ainsi que, le cas échéant, les charges auxquelles le BAILLEUR sera tenu en sa qualité de
propriétaire selon I'inventaire visé ci-avant.
Le réglement des charges se fera par le versement d'une provision calculée par rapport aux charges payées
antérieurement par le BAILLEUR. En cas d'immeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments
portés a sa connaissance.
Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision
annuelle sur charges, prestations et fournitures de 0€

La provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si V'état récapitulatif fait
apparaitre que les provisions versées sont Inférleures aux charges réelles, le LOCATAIRE s’engage & rembourser, sur
premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges
réelles et la provision sera réajustée en conséguence,

- Impéts, taxes et redevances

Les impdts, taxes et redevances dont le redevable légal est le BAILLEUR, et récupérables sur le LOCATAIRE, sont listées
dans inventaire visé ci-avant qui indique leur répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comme notamment sa contribution économique territoriale, sa
taxe sur les enseignes et publicités extérieures et plus généralement tous impéts, contributions et taxes auxquels il est ou
sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable 3 un titre quelconque, Il devra
justifier de leur paiement au BAILLEUR & toute réquisition et notamment, & l'expiration du baii, avant tout enlévement
des objets mobiliers, matériel et marchandises.

Conformément A l'inventaire ci-avant mentionné et annexé au présent bail, il est rappelé aue le LOCATAIRE rembaursera

au BAILLEUR

la taxe fonciére

la taxe ou la redevance d'enlévement des ordures ménageéres, (a taxe de balayage

O Ies frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente aux taxes réglées par le BAILLEUR

O les taxes et redevances, y compris d’assainissement, dues sur les consommations en parties privatives, parties
communes et sur les espaces verts lides 3 la consommation des fluldes, combustibles et énergie
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®  (Clauses d'indexation et de révision
*  Dépot de garantie : 4 500 € correspondant a 2 termes de loyer

®  Cession : « Le preneur ne pourva, en outre, céder son droit au prévent bail sans L'accord écvit du baillenr ou de son
mandataire le représentant le cas échéant. En cas de cession, le locataire demenrera garant et répondra solidairement
avec le cessionnaire et lous les successenrs, du pasement des loyers et aciessoires et de Uentidre excécution des conditions
du présent bail,

Dans toutes les cessions, une copie de la cession enregistrée portant la signature manuscrite de chaque partie devra
étre remise au baillenr, sans frais pour lui, dans le mois de la signature, et le tout a peine de nullité de la cession d

égard dudit baillenr ot de résiliation des présentes, si bon lui semble, le tout indépendamment de la signification
prescrite par [article 1690 du Code civil ».

" Solidarité-indivisibilité :

Les obligations résuftant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous ses ayants droit et pour toutes
personnes tenues au paiement et a I'exécution, une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du
LOCATAIRE avant la fin du bail. Il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour 'exécution
desdites obligations et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites par l'article 877 du Code civil, le colit de ces
significations sera supporté par ceux a qui eiles seront faltes.

Etant rappelé que, conformément aux dispositions de larticle 1.. 641-12 du Code de commerce,
celle-ci ne peut étre considérée comme valable a 'égard du liquidateur és qualités de vendeur mais
demeure pleinement applicable a 'égard de Pacquéreut le jour ot il cédera éventuellement le fonds
de commerce.
® Autre garantie : cautionnement solidaire du dirigeant de la société locataire
> La clientéle et Pachalandage
> L’enseigne et le nom commercial
2.2. Eléments corporels
Les ¢éléments corporels du fonds de commerce comprennent :

» Le matériel et le mobilier appartenant en pleine propriété a la société et garnissant les locaux.

» Le stock

Tels que prisés par la SELAS PIERRE GUILHEM METAYER - GUILLAUME MERMOZ,
Commissaire de Justice, suivant procés-vetbal d’inventaire en date du 21 octobre 2022 (Annexe 4 - sous
réserve du proces-verbal de récolement en cours de réalisation).

DESIGNATION VALEUR EXPLOITATION
Mobilier, matériel 12 880.00 €
TOTAL 12 880.00 €

Le liquidateur judiciaire attire Pattention des pollicitants sur le fait que :

- Chambre froide positive DAP année 2021 2m? (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- Four a soles électriques EUROFOURS, 4 bouches, année 2021 + 1 tapis de chargement (contrat
n°10031819410 / client 4565823)
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- Fout électrique 2 air pulsé EUROFOURS capacité 5 plaques année 2021 + 1 support de four inox
porte plaques (contrat n°10031819410 / client 4565823)
1 chambre de pousse HENGEL 20 plaques, année 2021 + 3 chambres de fermentation HENGEL bi
Tronic Central, année 2021 + 3 chariots inox adaptés (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1 fagonneuse JAC, modéle UNIC, n°de série 21201188 année 2021 (contrar n°10031819410 / client
4565823)
- 1diviseuses JAC tradiform 20 patons n° de série 205601F150309 (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1batteur VMI LINXIS GROUP + 3 cuves inox + 1 fouet + 1 feuille + 1 crochet (contrat n°10031819410
/ client 4565823)
- 1refroidisseur d’eau OPTIMAX (tontrat n°10031819410 / chent 4565823)
- 1pétrin BERTO by VMI capacité 80 litres (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1four encastté électrique J.LLOPIS installé en 2021 (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1moulin a farine en bois MOULINS ALAMA PRO (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1cellule de surgélation DAP, année 2021 (contrar n°10031819410 / client 4565823)
- larmoite réfrigérée négative deux portes inox DAP année 2021 (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1llaminoir ROLLMATIC (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1 tour réfrigérée positif 3 portes inox, patissier dessus granit DAP, de 2021 (contrar n°10031819410 /
client 4565823)
- 1trancheuses a pain JAC (contrat n°10031819410 / client 4565823)
- 1 monnayeur CASHLOG by AZKOYEN + 1 éctan caisse tactile BIMEDIA + 1 tiroir caisse + 1
douchette DATALOGIC + 1 imprimante 2 tickets + 1 imprimante BROTHER (contrat n°10031819410
/ client 4565823)

n’appartiennent pas en pleine propriété a la société mais font objet de contrats crédit-bail consentis
par la CAISSE DE CREDIT MUTUEL qui en a sollicité la restitution (Annexe 5).

Le pollicitant est en conséquence invité a se rapptocher du loueur :
CREDIT MUTUEL

Stéphanie ZOGOURY - 01 44 58 41 21 — stephanie.zogoury@cmleasing.fr
Gerdwige JANVIER - 01 44 58 42 05 - gerdwige.janvier@cmleasing.fr

3. Renseignements relatifs au personnel
La société employait 4 salariés a la date de la liquidation judiciaire.

Les procédures de licenciement étant artivées a leur terme 2 la suite du prononcé de la liquidation judiciaire, les
offtes peuvent comporter des priorités de réembauchage mais les conttats de travail ne sont plus en cours (la liste
du personnel est jointe en annexe 6).

Je vous rappelle toutefois ci-dessous les regles édictées par le Code du travail aux articles L. 1224-1 et L. 1224-2:

Article 1..1224-1 :

Lorsque survient une modification dans la situation juridique de l'employenr, notamment par succession, vente, fusion, transformation
du fonds, mise en société de l'entreprise, tous les contrats de travail en cours au jour de la modification subsistent entre le nouvel
employenr et le personnel de l'entreprise.

Article 1..1224-2 :

Le nouvel employeur est tenn, a 'égard des salariés dont les contrats de travail subsistent, aus obligations qui incombaient a l'ancien
employeur d la date de la modification, sanf dans les cas suivants :

1° Procédure de sauvegarde, de redressement ou de liguidation judiciaire ;

2° Substitution d'employenrs intervenue sans qu'il y ait en de convention entre censc-ci.

Le premier employenr rembonrse les sommes acquittées par le nonvel employenr, dues a la date de la modification, sauf 5'il a été tenu
compte de la charge résultant de ces obligations dans la convention intervenne entre eux.
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IT. CAHIER DES CHARGES

Pour &tre recevables, les offres d’acquisition devront &tre conformes aux prescriptions du présent cahier
des charges.

1. Contenu de Poffre

1.1 Offre de reprise

1.11. Périmétre de Ia reprise
L’offre doit indiquer les éléments corporels et/ou incorporels reptis.

En cas de reprise de plusieurs actifs, le repreneur devra indiquer si Poffte est divisible ou non.

1.1.2. Oftre ferme et définitive

L’offre doit étre ferme et définitive, en ce sens quelle ne peut étre assottie d’aucune condition
suspensive, résolutoire ou autre, de nature a faire obstacle a la réalisation de la cession.

1.1.3. Revendications

Votre attention est attirée sur le fait que des revendications portant sut des biens meubles peuvent
intervenir dans les trois mois a compter de la publication du jugement d’ouverture au B.O.D.A.C.C. en
application de larticle L. 624-9 du Code de commerce, applicable en liquidation judiciaire par tenvoi de
Particle L. 641-14 du méme Code.

1.2. Précisions sur le candidat 4 Ia reprise

12.1. Personne physique

La personne physique se portant acquéreur doit fournir des renseignements précis sut son identité :
- nom;

- prénoms ;

- date et lieu de naissance ;

- nationalité,

- lieu de tésidence ; et,

- piéce d’identité en couts de validité.
1.2.2, Personne morale

La société se portant acquéreur devra fournir des informations quant a sa structutre :
- composition du capital social ;

- principaux actionnaires/associés ;

- activité ;

- chiffre d'affaires ; et,

- résultats.
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Les statuts et un extrait Kbis de la société daté de moins de trois mois devront étre joints a
I'offre.

Si la société est en cours de constitution, 'état civil des futurs porteurs ou actionnaires ainsi que leur

participation dans le capital devra étre précisé, une clause de substitution en termes généraux n'étant pas
admise.

Le tepreneur devra de maniére synthétique présenter son projet économique rattaché a l'achat du fonds
de commerce.
Le repteneur devra indiquer les modalités de financement du ptix d’acquisition et Potigine des fonds.

12.3. Déclaration d’indépendance et de conformité a Particle L. 642-3 du Code de commerce

Le repreneur devra joindre a son offre la déclaration d'indépendance et de sincétité du prix annexée au
présent dossier aprés l'avoir diment remplie, datée et signée (annexe 7).

Prix

1.3.1. Prix déterminé

L'offre de reprise doit comportter un prix en euros ferme et définitif proposé par le repreneur.

Le prix mentionné doit étre stipulé « net vendeur ».

L'acheteur prendra a sa charge le remboursement ou la reconstitution du dépot de garantie, les droits, les
frais et honoraires afférents a la cession, ainsi que le colit de la procédure de purge des inscriptions
existant sur le fonds de commerce, dont il fera son affaire.

1.3.2. Ventilation du prix entre les éléments repris

La décomposition du prix entre les éléments corporels et incorpotels doit apparaitre clairement dans
l'offre de reptise.

1.3.3. Garantie

Un chéque de banque, couvrant 15 % du prix de vente, libellé 4 'ordre de la SCP BTSG?, devra
obligatoirement &tre remis le jour de ’audience.

Les chéques remis a I'appui de I'offre seront consignés par I'exposante.

Cette somme sera soit :
- conservée a titre d’acompte si offre est retenue par le Juge Commissaire,
- restituée si Poffre n’est pas retenue par le Juge Commissaire,

- conservée a titre de dédit si Poffre a été retenue par le Juge Commissaire mais que la cession
ne devait pas se réaliser du fait de Poffrant.

Par ailleurs, le pollicitant devra joindre 4 son offre les éléments attestant de sa capacité a payer
le prix (attestation bancaite sur la disponibilité des fonds, ...).
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14. Remboursement du dépit de garantie au contrat de bail
L'acquéreur devra reconstituer le dépot de garantie tel que ptévu dans le contrat de bail entre les mains du

liquidateur.

Afin de recueillir immédiatement agtément du bailleur, il conviendra, également, que le repreneur se munisse
de tous les éléments de solvabilité requis habituellement par un propriétaire en pareille matiére.

1.5, Attestation

La déclaration d'indépendance et de sincérité de prix doit impérativement étre jointe a l'offre l'attestation est
jointe en (annexe 7).

. Etapes de la procédure

2.1. Dépot de Poftre

Toute proposition d'acquisition devtra étre déposée préalablement sous pli cacheté en 2 exemplaires, au plus
tard le lundi 30 octobre 2023 4 16h00 en Pétude de la SCP BTSG? :

- 51 rue du Maréchal Joffre 06000 NICE
- Sur rendez-vous : 2 Avenue Aristide Briand 06600 ANTIBES .

Si l'offre est acheminée par voie postale, elle devra étre mise sous double enveloppe, l'enveloppe intérieure
devant étre fermée et porter la mention « remise d'offre de reprise de fonds de commerce dépendant de la liguidation
Judiciaire de la société SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES».

Cette offre doit avoir été réceptionnée par le liquidateur judiciaire avant le 30 octobre 2023 4 16h00.

Toute offre déposée ou recue apres ce délai sera irrecevable.

2.2. Audience de Pouverture des plis cachetés

L'ouverture des plis qui auront été déposés aura lieu le mercredi 8 novembre 2023 a 9h30, au tribunal de
commerce ’ANTIBES — 60 Deuxieme Avenue 06600 ANTIBES, en présence du juge-commissaire.

Lors de cette audience, le juge-commissaite poutra entendre les candidats acquéreurs dont la présence
physique est souhaitée, ainsi que le cas échéant le(s) ditigeant(s), le(s) controleur(s) et le(s) bailleur(s).

L'ordonnance sera ensuite rendue par le juge-commissaire, qui tetiendra ou non l'une des offres présentées,
dans l'intérét de la procédure et de la sauvegarde de l'emploi. Des précisions complémentaites pourront étre
demandées aux candidats en cours d'audience.

Le juge-commissaire n'est pas tenu d'accepter les offres présentées et pourra faire arréter de nouvelles
modalités de cession.

Aucune surenchére ne pourta avoir lieu au cours de cette audience.

Quelle que soit sa forme et les modalités de offre, aucune tétractation de 'offre ne seta possible aprés dépot
et ce jusqu’a 'aboutissement de la procédure, a savoir le prononcé de I'otdonnance du juge-commissaite.
Dans le cas d’une autre audience d’ouverture des plis, les offres ne pourront étre inférieures a celles déposés
lors des précédentes audiences.
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L'entrée en jouissance interviendra le lendemain de la notification de l'ordonnance du juge-commissaire
autotisant la cession de telle sorte qu'a compter de cette date, les loyers des locaux ainsi que toutes les charges et
assurances et imp6ts afférents au fonds de commerce seront supportés par le repreneut.

3. Entrée en jouissance

La remise des clés au cessionnaire désigné est subordonnée aux conditions suivantes :
- consignation de la totalité du prix offett ;
- présentation d’un certificat d’assurance des locaux ; et,

- consignation du dépdt de garantie du bail.

En cas de recours contre I'ordonnance du juge-commissaire, le cessionnaire aura I'engagement de supporter les
loyers dans le cadre de I'exécution provisoire, sauf a ce qu'une décision statue en sens contraire.

Cette condition essentielle doit étre reconnue comme expressément acceptée dans I'offre de teprise.

4. Rédaction de P’acte de cession

L’acte de cession sera établi par le conseil du Liquidateur, éventuellement en concouts avec acquéreur pouvant
se faire assister de son propre conseil.

Pour mémoire, les frais et honoraires de rédaction de I'acte de cession sont a la charge de l'acquéreur.
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ANNEXE 1

Extrait Kbis




Grefle du Tribunal de Commerce d*Antibes
Pulais de Justice Nova Antipolis, 60 2éme Avenue-Bp 619
06632 Antibes Ceden

N? de gestion 2021B00028

Extrait Kbls

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 22 septembre 2023

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 892 644 253 R.C.S. Antibes

Date d'immatriculation 07/01/2021

Dénomination ou raison sociale L'ARTISAN DES PAINS QUBLIES

Forme juridique Société par actions simplifiée

Capital social 10 000,00 Euros

Adresse du siége 165 Avenue des Pugeta 06700 Saint-Laurent-du-Var

Activités principales Sur place, & emporter et & livrer, bouhmacric, pltisserie, salon de thé,
fubrication et ventes de farine, revente de produits fabriqués par les

producteurs locaux (circuit court), démonstrations culinaires, initiation tous
publics aux arts de la boulangerie, pitisserie.

Durée de la personne morale Jusqu'au 07/01/2120
Date de cléture de !'exercice social 30 juin
Date de cliture du ter exercioe social 30/06/2022

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms CITERNE Jean-Christophe, Lucien
Date et lleu de naissance Le 02/12/1964 4 Carvin (62)
Nationalité Frungaise
Domicile personnel 81 Allée des Ormes 06670 Levens
Directeur générval
Nom, prénoms CITERNE Thibault, Robert, Edmond
Date et lieu de naiysance Le 18/07/1994 & Nice (06)
Nationalité Frangaise
Domicile persannel 81 Allée des Ormes 06670 Levens

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement 165 Avenue des Pugets 06700 Saint-Laurent-du-Var
Activité(s) exercée(s) Sur place, & emporter et & livrer, boulunaeric, pitisserie, salon de thé,
fabrication ¢t ventes de farine, revente de produits fabriqués par les

producteurs locaux (circuit court), démonstrations culinaires, initiation tous
publics aux arts de la boulangerie, piitisserie,

Date de commencement d'activite 02/01/202¢
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe

MENTIONS DES DECISIONS INTERVENUES DANS DES PROCEDURES DE SAUVEGARDE, DE REDRESSEMENT

- Mention n® 12738 du 22/09/2022 Ouverture d'une procédure de) Redressement judiciaire En date du
20/09/2022, le Tribunal de commerce D'ANTIBES a prmnoncé l'ouverture
d'une {N‘Icédurc de redressement judiciaire contre L'ARTISAN DES PAINS
OUBLIES (SAS} et a désigné en qualité de mandataire judiciaire SCP
B.T.5.G* prise en la personne de Maitre Denis GASNIER 2, avenue Aristide
Briand 06600 Antibes, DIT que les créanciers sont tenus de déclarer leurs
créances entre Jes mains du mandataire éudlcuurc désigné ou sur le portail
¢lectronique prévu par les articles L. 814-2 et L. 814-13 du code de commerce
dans les deux mois & compter de la publication au Bodacen, Ce délui
est augmenté de deux mois pour les créunciers demeurant hors de France

R CS Antibes - 22/09/2023 - 16 1449 MHR page 12
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ANNEXE 2

Contrat de bail commercial




BAIL COMMERCIAL

FNAIM

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madame

Demeurant a:

Née a
Représenté par en tant gue mandataire.
CI-APRES DENOMME « LE BAILLEUR » D'UNE PART
ET:

Société par actions simplifiés dénomée « L’ARTISAN DES PAINS OUBLIES » enregistrée au RCS d’Antibes sous
le numéro 892 644 253. Société représentée par son président Monsieur Jean-Christophe CITERNE né le
02/12/1964 a Carvin, demeurant 81 Allée des Ormes 06670 Levens.

La société éiira son siege social a ladite adresse concernée par ce bail commercial. Soit le 165 Avenue des

Pugets 06700 Saint-Laurent-du-var.

CI-APRES DENOMME « LE LOCATAIRE »
D'AUTRE PART

avec le cancours de ;
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ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :
EXPOSE

Le BAILLEUR est propriétaire de I'immeuble ci-aprés désigné, pour I'avoir acquis, requ en donation, recueilli dans
succession, ou fait construire, suivant acte en date du 20/09/2017
Le BAILLEUR déclare :

- qu'il n'existe aucune restriction a |‘utilisation définie ci-dessous des biens loués ni du réglement de copropriété s'il y a
lieu;

- qu'a sa connaissance, les biens loués ne font I'objet d'aucune mesure d'expropriation en cours, que ces biens ne sont
pas situés dans un secteur de rénovation et plus généralement, qu'aucune mesure actuelle d'urbanisme n'est susceptible
de remettre en cause la jouissance résultant du présent bail.

CECI EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUI SUIT :

CONVENTION

Conformément aux articles L. 145-1 et suivants du code de commerce, Mme BAILLEUR(S), donne(nt)
a bail 3 usage commercial au profit de la société LARTISAN DES PAINS QUBLIES, LOCATAIRE(S), qui accepte(nt) I'immeuble
dont [a situation et la désignation suivent :

1. - SITUATION ET DESIGNATION DES LIEUX LOUES
165 Avenue des Pugets 06700 Saint-Laurent du var, cadastré section AY N°221 lieudit “Avenue des Pugets"
Volume n°2, au sein d’une copropriété divisé en 9 lots. Les lots concernant ledit bail commercial sont :
Lot n°1: Un local a usage de commerce situé au rez-de-chaussé disposant de 2 entrées pour clients au niveau de
I'avenue des pugets, et une entrée au niveau des parties communes a 'arriére du local — 454/1000&mes des parties
communes générales.
Ce lot est figuré sous teinte bleue du plan annexé aux présentes
Lot n°3, 4 et 5 : 3 piaces de stationnements situé au rez-de-chaussé et a I'arriére du local commercial — 40/1000émes
des parties communes générales

Ces lots sont figurés sous teintes, orange, verte, bleue du plan annexé aux présentes.

Tel gue lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, sans
aucune exception ni réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le locataire déclarant
parfaitement les connaftre, pour les avair vus et visités préalablement aux présentes.

Il est expressément convenu que les biens loués forment un tout matériellement et juridiguement indivisible.

2. - DUREE DU BAIL
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de Neuf années™™ entiéres et consécutives, qui commenceront 3
courir le 01/02/2021 pour se terminer ie 31/01/2030

Toutefois, conformément aux dispositions de 'article L. 145-4 du code de commerce :

- le locataire aura la faculté de donner congé a I'expiration de chague péricde triennale au moins six mois a I'avance, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par acte extrajudiciaire ;

- le bailleur aura la méme faculté, dans les formes et délais de I'article L. 145-9 du code de commerce {3-savoir par acte
extrajudiciare), s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L.145-21 et L. 145-24 du code de commerce.

Si par cas fortuit ou force majeure, les biens loués venaient a étre détruits en totalité, le présent bail sera résilié de plein
droit, sans indemnité de la part du BAILLEUR et sans préjudice du recours que ce dernier aurait a I'encontre du
LOCATAIRE si la destruction lui était imputable.
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3. - DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les lieux loués seront destinés exclusivement aux activités de Boulangerie et activités annexes {sur place 2 emporter et a
liver, pattisserie, salon de thé, fabrication et vente de farine, revente de produits fabriqués par les producteurs locaux
(circuits court), démonstrations culinaires, initiation tous publics aux arts de la boulangerie. a 'exclusion de toute autre
utilisation.

Dés lors, le locataire reconnaft et accepte expressément qu’il ne pourra en aucun cas utiliser les lieux loués a usage
d’habitation principale®. il s’agit d’une condition déterminante de I'engagement du BAILLEUR, sans laquelle il n’aurait pas
contracté.

Les locaux loués doivent étre affectés uniguement a I'exercice de Iactivité commerciale prédéfinie ainsi
qu’éventuellement, et a titre accessoire, a usage de remise ou de réserve.

Le LOCATAIRE ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des lieux loués et ce, méme de fagon temporaire.

Il pourra toutefois adjoindre a ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais a la condition expresse de
faire connaitre son intention au BAILLEUR en se conformant & la procédure prévue aux articles L. 145-47 et suivants du
code de commerc

4. - LOYER
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxes en principal de (en lettres et en
chiffres)

2 250€ - Deux mille deux cents cinquante euros hors charges et hors taxes.

que le LOCATAIRE s'oblige a payer au BAILLEUR ou a son mandataire :
XIpar mois O par trimestre (X1 a terme d'avance [ 3 terme échu

auquel s'ajoute la TVA au taux en vigueur a la date d'exigibilité du loyer, que le LOCATAIRE s’engage 3 régler
expressément a la méme période que le loyer :

O de plein droit.

sur option du BAILLEUR, option que le LOCATAIRE accepte expressément.

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indiqué
par lui.

Par ailleurs, il est précisé qu’en cours de bail le BAILLEUR se réserve la faculté d'opter pour I'assujettissement
de la présente location a la TVA, sans opposition possible du LOCATAIRE. Cette option est acceptée
expressément et par avance par le LOCATAIRE qui s’y oblige. La TVA sera a la charge du LOCATAIRE au taux qui
sera en vigueur a la date d’exigibilité du loyer et de ses accessoires.

5. - INDEXATION ANNUELLE DU LOYER

Le loyer sera indexé automatiquement en fonction de la variation de I'indice ILC

Cette indexation interviendra chaque année a la date anniversaire du présent bail et pour la premiére fois le 01/02/2022
sans qu'il soit besoin d'effectuer aucune formalité.

L'indice de base retenu est celui du 3*™ trimestre 2020 valeur 115,70 cet indice venait & disparaitre, l'indice qui lui serait
substitué s'appliquerait de plein droit.

Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait
déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

6. - REVISION TRIENNALE LEGALE

Le loyer ci-dessus fixé paourra étre révisé trois ans au moins aprés la date d’entrée en jouissance du LOCATAIRE ou aprés le
point de départ du bail renouvelé conformément 3 Iarticle L. 145-38 du code de commerce. De nouvelles demandes de
révision pourront étre formées tous les trois ans 3 compter du jour ol le nouveau prix sera applicable par application des
dispositions légales.

L'indice® ILC servant de base & |a révision sera celui du 3°™ trimestre 2020 valeur 115,70 L'indice de comparaison sera le
dernier indice publié au jour de la demande de révision et d'une facon générale les indices a prendre en compte seront
d'une part, le dernier indice publié au jour de la derniére fixation amiable ou judiciaire du loyer et, d'autre part, le dernier
indice publié au jour de la date de révision.
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Si cet indice venait a disparaitre, l'indice qui lui serait substitué s’appliquerait de plein droit.
Si aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait
déterminé par un arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

7. - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations Iui incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou a son mandataire qui le
reconnait, la somme de €4 500 - Quatre Mille cing cents a titre de dépét de garantie correspondant a 2 termes de
loyer®,

A l'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mois suivant la remise
des clefs, déduction faite de toute somme dont il pourrait étre débiteur a quelque titre que ce soit et notamment au titre
de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelconques.

Il est expressément convenu qu'au cas ol le loyer viendrait & augmenter, la somme versée & titre de garantie sera
augmentée automatiquement dans la méme proportion.

En cas de cession de I'immeuble, le locataire accepte expressément et par avance que le dépdt de garantie soit
automatiquement transféré a 'acquéreur de immeuble.

8. - ETAT DES LIEUX

Lors de la prise de possession des locaux et lors de leur restitution, un état des lieux sera établi contradictoirement et
amiablement par les parties ou par un tiers mandaté par elles, et joint au contrat de location ou a défaut, conservé par les
parties.

Si I'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus invoquées, il sera établi par un huissier de justice, sur
I'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

9. — CHARGES, IMP@TS, TAXES ET REDEVANCES

Les charges, imp0ts, taxes et redevances donnent lieu a un inventaire annexé au présent bail qui indigue leur répartition
entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE. Cet inventaire, annexé au contrat, donne lieu a un état récapitulatif annuel
communiqué au LOCATAIRE au plus tard le 30 septembre de 'année suivant celle au titre de laquelle il a été établi ou
dans le délai de trois mois a compter de la reddition des charges dans I'’hypothése ol les lieux loués sont situés dans un
immeuble en copropriété.

Cet état récapitulatif comprendra la liguidation et la régularisation des comptes de charges, impdts, taxes et redevances.

Charges

Il est précisé que le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR les charges afférentes tant aux biens loués qu'a I''mmeuble
dans lequel ils se trouvent, ainsi que, le cas échéant, les charges auxquelles le BAILLEUR sera tenu en sa qualité de
propriétaire selon l'inventaire visé ci-avant.

Le réglement des charges se fera par le versement d’une provision calculée par rapport aux charges payées
antérieurement par le BAILLEUR. En cas d’immeuble neuf, le BAILLEUR arrétera la provision en fonction des éléments
portés a sa connaissance.

Pour la premiére année de location, le LOCATAIRE versera, en sus du loyer et selon la méme périodicité, une provision
annuelle sur charges, prestations et fournitures de 0€

La provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses réellement engagées. Si I'état récapitulatif fait
apparaitre que les provisions versées sont inférieures aux charges réelles, le LOCATAIRE s’engage a rembourser, sur
premier appel du BAILLEUR, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total des charges
réelles et Ia provision sera réajustée en conséquence.

- Impédts, taxes et redevances
Les impdts, taxes et redevances dont le redevable légal est le BAILLEUR, et récupérables sur le LOCATAIRE, sont listées
dans l'inventaire visé ci-avant quiindique leur répartition entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

Le LOCATAIRE acquittera ses contributions personnelles comme notamment sa contribution économique territoriale, sa
taxe sur les enseignes et publicités extérieures et plus généralement tous impdts, contributions et taxes auxquels il est ou
sera assujetti personnellement, ainsi que celles dont le BAILLEUR pourrait étre responsable a un titre quelconque. Il devra
justifier de leur paiement au BAILLEUR a toute réquisition et notamment, a I'expiration du bail, avant tout enlévement
des objets mobiliers, matériel et marchandises.

Conformément a I'inventaire ci-avant mentionné et annexé au présent bail, il est rappelé que le LOCATAIRE remboursera
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au BAILLEUR :

[X] la taxe fonciére

la taxe ou la redevance d'enlévement des ordures ménageres, la taxe de balayage

O les frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente aux taxes réglées par le BAILLEUR

O les taxes et redevances, y compris d’assainissement, dues sur les consommations en parties privatives, parties
communes et sur les espaces verts liées a la consommation des fluides, combustibles et énergie

O

o

o

[ Les lieux loués sont situés dans un ensemble immobilier comportant plusieurs locataires.

La répartition des charges, impéts, taxes, redevances et du colit des travaux entre les différents locataires occupant
I'ensemble immobilier est réalisée au prorata de la surface exploitée, éventuellement pondérée. La surface exploitée
s’entend comme celle mise a la disposition du LOCATAIRE. A cet effet, il est précisé que le LOCATAIRE ne pourra se
prévaloir de 'existence de surfaces qu’il n’exploite pas pour s’exonérer du paiement de tout ou partie de ces charges,
impots, taxes, redevances et du colt de ces travaux.

La surface exploitée mise a disposition est de : m2.

Si en fonction de la catégorie des dépenses, la surface exploitée est pondérée, le BAILLEUR communique au LOCATAIRE
ces pondérations.

Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE a chaque terme :

Somme versée par le LOCATAIRE a chaque terme :

- loyer €2 250€

- TVA®) 0€ non assujetti a ce jour.
- provision pour charges €

Soit un total de : €2 250€ Hors taxes

10. DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS

Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état ol ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance.

Le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, I'entretien complet des biens loués de maniére a ce
qu’ils soient constamment maintenus en état de propreté.

Le LOCATAIRE ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les biens loués. Il devra prévenir le BAILLEUR, sans
aucun retard et par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre personnellement responsable de toute
atteinte qui serait portée a la propriété, en cas de travaux, de dégradations et détériorations qui viendraient a se produire
dans les biens loués et qui rendraient nécessaire |'intervention du BAILLEUR.
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Le BAILLEUR prendra a sa charge :
- les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil réalisées dans les lieux loués
ou I'immeuble dans lequel ils se trouvent ;
- dés lors qu’elles relévent des grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil : les dépenses relatives
aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en accessibilité ou en conformité avec la
réglementation, réalisés dans les lieux loués ou I'immeuble dans lequel ils se trouvent ;
- les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui n’excédent pas le colt du remplacement a
I'identique et qui relévent de I'article 606 du Code civil ;
- le cas échéant, les hanoraires liés a |a réalisation de tous les travaux ci-avant mentionnés ;
- le cas échéant, les frais d’assurance liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés.

Le LOCATAIRE prendra a sa charge :

- des lors qu’elles ne relévent pas des dépenses de réparation mentionnées a I'article 606 du Code civil :
- celles relatives aux travaux de réfection, remise en état, réparation, méme celles rendues nécessaires en
raison de la vétusté, d'un vice caché, de la mise en conformité avec la réglementation, de la mise en
accessibilité, que ceux—ci soient afférents aux biens loués ou 4 I'immeuble dans lequel ils se trouvent ;
- celles relatives aux travauy, installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui seraient imposés
par les autorités administratives, fa loi ou les réglements présents ou a venir, en raison de ses activités
présentes ou futures ;

- les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui excédent le colit du remplacement a I'identique

et qui relévent de Iarticle 606 du Code civil ;

- les dépenses pour travaux d’embellissement et d’amélioration qui ne relévent pas de Iarticle 606 du Code civil ;

- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécessaires en raison d'un défaut d'entretien ou d'exécution de

travaux incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa clientéle ou de son personnel,

que ces dépenses relévent ou pas de I'article 606 du Code civil ;

- les dépenses de recherche de fuites de toute nature ou de fissures des conduits de fumée ou de ventilation, que

celles-ci saient afférentes aux biens loués ou a 'immeuble dans lequel ils se trouvent ;

- les dépenses pour travaux d’incinération des bois et des matériaux contaminés par des termites ou insectes

xylophages ;

- le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés ;

- le cas échéant, les frais d’assurance liés a la réalisation des travaux ci-avant mentionnés.

En cas d’exécution et de préfinancement par le propriétaire de travaux dont la charge incombe au LOCATAIRE, le
BAILLEUR pourra demander, sur justificatif, le remboursement au LOCATAIRE des provisions ou acomptes gu’il aura fait
pour son compte.

En conséquence des stipulations ci dessus, le BAILLEUR sera toujours réputé satisfaire 3 toutes ses cbligations et
notamment a celles visées par l'article 1719 du Code civil.

A I'expiration du bail, le LOCATAIRE rendra les biens loués en bon état de réparations, d'entretien et de fonctionnement

11 . ETAT PREVISIONNEL ET RECAPITULATIF DES TRAVAUX

[ Le BAILLEUR déclare ne pas envisager de réaliser des travaux dans les trois années suivant celle de la signature du bail.

“Le BAILLEUR déclare envisager de réaliser des travaux dans les trois années suivant celle de la signature du bail.

Cette indication est donnée 3 titre purement informatif, le LOCATAIRE ne pouvant se prévaloir & Fencontre du BAILLEUR de ces
déclarations. L'état prévisionnel des travaux envisagés ci-dessous pour les trois prochaines années ne saurait constituer pour le
BAILLEUR un quelconque engagement d’effectuer lesdits travaux, ce dernier restant libre de les réaliser totalement ou partiellement,
de ne pas les réaliser ou d’en réaliser d’autres.

Etat prévisionnel des travaux :

Budget prévisionnel :
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Dans I'hypothése ol le BAILLEUR a réalisé des travaux dans les trois années précédant la conclusion du bail :

Etat récapitulatif des travaux :

CoUt des travaux :

- Clause de travaux effectués par le locataire offrant remise sur layer :
Par la présente clause, les parties décident de confier au locataire le soin de réaliser ou de faire réaliser les
travaux suivants :
1. Revétement avec fourniture et pose carrelage au sol sur chappe fluide pour 'intégralité du lot n°1
2. Fourniture et pose d’un faux plafond pour Pintégralité du lot n°1
3. Peinture des murs périphériques et intérieurs pour l'intégralité du lot n°1
4. Travaux concernant l'installation éléctrique nécessaire a I'activité du lot n°1
Afin de réaliser ces travaux, les loyers pour la période comprise entre le 01/02/2021 au 30/09/2021 soit un
montant de 18 000€ seront offert au locataire.
Le loyer sera redevable a compter du 01/10/2021.
Travaux afin de rendre I'accés au local commercial aux normes handicapées en vigeur a ce jour,
Afin de réaliser ces travaux 1 000€ seront offerts au locataire.

En conséquence, le locataire s’engage a réaliser ou a faire réaliser les travaux susvisés avant le 31/12/2021,
date a laquelle, au plus tard I'état des lieux d'entrée initial fera I'objet d’'un avenant contradictoire.

Le locataire dipose donc d’un délai définit afin de finaliser lesdits travaux. Lorsque les travaux seront effectués
et donc au plus tard le 31/12/2021, un avenant a I'état des lieux initial sera réalisé. En cas de non-respect du
délai, ou non réalisation desdits travaux, le locataire sera redevable des remises sur loyers offerts par le
bailieur.

Pour rappel : Le bailleur a une obligation de délivrance de la chose louée envers le preneur (article 1719 et
1720 du code civil). Donc, suite a la canvention ci-dessus, le propriétaire respecte son obligation en
permettant au locataire de les réaliser en échange d’une compensation financiére,

- Clause de travaux autorisant le locataire 3 effectuer les travaux suivants :

Le locataire souhaite installer 3 groupes de climatisations silencieux de modéles UP-NT2212GK-EAEQO (fiche
technique annexée au présentes, modele surligné de couleur jaune), ainsi qu’un condenseur de buée (fiche
technique également jointe aux présentes). Le locataire souhaite les installer & 'arriére du local, sur le mur
séparant les lots 3,4,5 et le lot n°1, coté stationnements.

Le bailleur accepte expréssement sa demande, a condition que ces éléments soient entretenus et soit
conservés en bon état ne présentant aucun dysfonctionnement. )

12. - DIAGNOSTICS ET INFORMATIONS RELATIVES AUX LOCAUX LOUES

¢ 12.1. INFORMATIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX LOCAUX LOUES

- relatives au bruit

Si les locaux loués sont situés a proximité d'un aérodrome, conformément a l'article L. 112-10 du code de |'urbanisme, le
bailleur informe le locataire que les biens loués sont classés dans le plan d'exposition au bruit, en zone®

- relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 ao(t 2008 pris en application de la loi du 30 décembre
2006)
Siles locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des
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modalités d’utilisation de ceux-ci.

® 12.2. DIAGNOSTICS TECHNIQUES
12.2.1. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a I'article L. 134-1 du code de la construction et de I'habitation
Le locataire reconnait avoir requ I'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif
aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

- si les locaux comprennent une partie a usage d’habitation, le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux
articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique, lorsque 'immeuble a été construit avant le 1* janvier 1949

Le LOCATAIRE reconnaft avoir requ 'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb
relatif a la partie a usage d’habitation et dont le contenu est annexé au présent bail.

- Pétat des risques naturels et technologiques (ERP)

Etant ici rappelé que, conformément aux articles L. 125-5 et L. 125-7 du code de I'environnement, les locataires de biens
immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou 3 potentiel
radon définies par décret en Conseil d’Etat, ou dans un secteur d’information sur les sols, sont informés par le bailleur de
I'existence des risques visés par ces plans ou ce décret.

De plus, lorsqu’un immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de I'article
L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d’'informer par écrit le locataire
de tout sinistre survenu pendant fa période ol il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en
application des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de I'article L. 125-5 du code de Venvirannement, il est en outre rappelé que le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

En conséquence, le bailleur déclare que les hiens objet des présentes” :

T ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvs,
ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de
sismicité ou a potentiel radon définie par décret en Conseil d’Etat ou en secteur d’information sur les sols.

sont situés dans une zane couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité
ou a potentiel radon définie par décret en Conseil d’Etat ou en secteur d’information sur les sols.

Il a été dressé un état des risques en date du 24/01/2021 sur la base des informations mises a disposition par la
PrEfECTUNE. it sms s s e s s s aeais
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Cet état, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux présentes, ce que le locataire reconnait expressément,
déciarant en outre faire son affaire personnelie de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu’a sa connaissance!” :

les biens, objet des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés & I'article L. 125-2, ou technologiques, visés 3 I'article L. 128-2 du
code des assurances.

O les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant pour origine
ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés &
I'article L. 125-2, ou technologiques, visés a I'article L. 128-2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus
pendant la période ou il a été propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application de I'article L.
125-5 du cade de I'environnement.

- le diagnostic termites (locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en application de I'article L. 133-5 du code
de la construction et de I’habitation)'®

Les biens objet des présentes!? :

[ ont fait I'objet d’un état parasitaire établi le / / par

Le LOCATAIRE reconnaft avoir pris connaissance de cet état parasitaire annexé aux présentes.

n’ont pas fait I'objet d'un état parasitaire.

12.2.2. INFORMATIONS RELATIVES A L’AMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE PERMIS DE CONSTRUIRE
A ETE DELIVRE AVANT LE 1ER JUILLET 1997

Parties privatives
Le locataire reconnait avoir été informé de I'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu’il occupe (DAPP
ou DTA).
Sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de son mandataire.

Parties communes
Le locataire reconnait avoir ét2 informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est tenu a
disposition chez ie syndic de la copropriété {seion ses propres modalités de consuitation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du
bailleur ou de son mandataire.

Les frais d’établissement de ces diagnostics seront supportés conformément aux conditions fixées dans I'inventaire
prévu a la clause 9. « CHARGES, IMPf)TS, TAXES ET REDEVANCES ».

13. — MODALITES DE JOUISSANCE

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et
notamment sous celles suivantes que le LOCATAIRE s'oblige a bien et fidélement exécuter a peine de tous dépens et
dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes.

1. CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE devra tenir constamment garnis fes biens loués de matériel, objets et effets mobiliers lui appartenant
personnellement, en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tout temps du paiement du loyer et des
accessoires et de I'exécution de toutes les conditions du présent bail. Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle de la
garde et de la surveillance des locaux.

Le LOCATAIRE devra jouir des biens loués raisonnablement, suivant leur destination, et se conformer a tous réglements
qui s’appliquent a I'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.

Le LOCATAIRE fera son affaire de I'élimination des déchets liés & son activité. |l s’oblige notamment a respecter la
réglementation applicable en matiére d’évacuation des déchets et des matiéres dangereux, polluants ou obstruants. Le
LOCATAIRE, qui s'y oblige, s'engage en de telles hypothéses & supparter seul toutes conséquences pécuniaires ou autres
et ne pourra prétendre a aucun remboursement, indemnité ou avance de la part du BAILLEUR. Il restera garant vis-a-vis
du BAJLLEUR de toute action notamment en dommages et intéréts de la part des autres locataires ou voisins que
pourraient provoquer l'exercice de ses activités.
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Sans préjudice des stipulations ci dessus, en cas de réglementation présente ou future, relative & la santé, sécurité,
hygiéne de I'immeuble ou de ses occupants, le BAILLEUR effectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics, travaux
qui seraient imposés :

- En cas de risque d’accessibilité au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR informera le LOCATAIRE de la
nécessité d’effectuer les travaux prescrits par I'autorité administrative. Dans le cas ol I'évacuation des locaux est rendue
nécessaire par la nature des travaux, aucune indemnité ni réfaction du loyer n’est due par le BAILLEUR autre que les
dépenses relatives au relogement temporaire.

- En cas de travaux préventifs ou d’éradication des termites ou insectes xylophages, le BAILLEUR tient copie de I'état
parasitaire a la disposition du LOCATAIRE. Dans I'hypothése ol Vimmeuble doit &tre totalement démoli, le bail est résolu
de plein droit.

Les dépenses relatives aux recherches, diagnostics et travaux nécessaires ci-avant mentionnés sont répartis entre le
BAILLEUR et le LOCATAIRE conformément a ce qui est prévu a la clause 10. « DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE
REPARATIONS ».

Le LOCATAIRE s’engage a déclarer a la mairie la présence de termites dans l'immeuble.

Le LOCATAIRE veillera a ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voisins et 3 n'exercer aucune
activité contraire aux bonnes moeurs.

Le LOCATAIRE s’engage a ne pas charger les planchers d'un poids supérieur a celui qu’ils peuvent supporter et en cas de
doute de s’assurer de ce poids auprés d’un architecte. Il s’interdit d’installer et d’utiliser des appareils & moteur qui
produiraient des nuisances pour le voisinage.

Le LOCATAIRE devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne,
ainsi qu'a toutes celles pauvant résuiter des plans d'aménagement de la ville, et autres charges, dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére a ce que [e BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle pour toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de
son activité dans les biens loués, de fagon a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Le LOCATAIRE s’engage a maintenir les biens loués en état permanent d’exploitation effective et normale, sauf les
fermetures hebdomadaires et annuelles.

Le LOCATAIRE souffrira tous travaux quelconques qui seraient exécutés dans les biens loués ou dans l'immeuble dont ils
dépendent. Il ne pourra prétendre a cette occasion 3 aucune indemnité ni réduction de loyer, quand bien méme la durée
des travaux excéderait vingt et un jours.

2. EMBELLISSEMENTS ET AMENAGEMENTS

Le LOCATAIRE ne pourra effectuer aucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accord préalable
et écrit du BAILLEUR.

En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels travaux, le LOCATAIRE devra les effectuer a ses risques et périls
sans que le BAILLEUR puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet. Si ces travaux affectent le gros ceuvre, ils devront étre
exécutés sous la surveillance d'un architecte et garantis par une assurance dommages-ouvrage. Les honoraires
d’architecte et les frais d’assurance dommages-ouvrages sont répartis conformément & la clause 10. « DEPENSES
D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS » N

Tout embellissement, amélioration et instaliation faits par le LOCATAIRE dans les lieux loués resteront a la fin du présent
bail la propriété du BAILLEUR sans indemnité et devront étre remis en bon état d’entretien en fin de jouissance, sans
préjudice du droit réservé au BAILLEUR d’exiger la remise en I'état primitif, pour tout ou partie, aux frais du LOCATAIRE.
Le BAILLEUR a la faculté d’exiger a tout moment, aux frais du LOCATAIRE, a I'exception des travaux qu’'il aurait autorisés
sans réserve, la remise immédiate des lieux en I'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement
des équipements ou la sécurité du local ou de 'immeuble en général.

Le LOCATAIRE devra déposer a ses frais tous coffrages, équipements, installations, décoration qu'il aurait faits dont
I'enlévement serait nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures des
conduits de fumée ou de ventilation.

Dans le cas ol l'immeuble est soumis au régime de la copropriété, préalablement & V'exécution de tous travaux, le
LOCATAIRE communiquera au BAILLEUR les éléments nécessaires a I'obtention de lautorisation du syndicat des
copropriétaires.
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3. PUBLICITE

Le LOCATAIRE aura le droit d'installer, dans I'emprise de sa fagade commerciale, toute publicité extérieure indiquant sa
dénomination et sa fonction, a condition qu'elle respecte les réglements administratifs en vigueur et tous réglements qui
s’appliquent a I'ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.

Il s'engage a acquitter toutes taxes pouvant étre dues a ce sujet.

L'installation sera faite aux frais du LOCATAIRE. Il devra |'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable
des accidents que sa pose ou son existence pourrait accasionner. En cas de restitution des biens, le LOCATAIRE devra faire
disparaitre toute trace de scellement aprés enlévement desdites enseignes ou publicités.

4. VISITES DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser le BAILLEUR, son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes
personnes autorisées par lui, pénétrer dans les lieux loués, pour constater leur état quand le BAILLEUR le jugera 3 propos.
En cas de mise en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les biens loués de 9 heures 3 18 heures les jours ouvrables.

De méme, il devra laisser visiter les biens loués suivant les mémes modalités par le BAILLEUR, ou d'éventuels candidats
locataires, dés la délivrance du congé donné par I'un ou I'autre.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE souffrira I'apposition d’écriteaux ou d’affiches annongant la vente ou la location

14. - ASSURANCES

Le LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés, auprés d'une compagnie notoirement solvable, les biens loués, les
aménagements, les objets mobiliers, matériel et marchandises contre l'incendie, les risques locatifs, les risques
professionnels, le recours des voisins et des tiers, les dégats des eaux, la recherche de fuites, les explosions, les bris de
glace, le vandalisme, tous dommages matériels et immatériels et généralement tous les autres risques.

Si Pactivité exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLEUR, directement ou indirectement, des surprimes
d’assurances, le LOCATAIRE sera tenu tout 2 la fois d’'indemniser le BAILLEUR du montant de la surprime par lui payée et,
en outre, de le garantir contre toutes réclamations. Il devra justifier de tout a chaque réquisition du BAILLEUR. Le
LOCATAIRE s’engage, en cas de sinistre quelconque, a n’exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR et ses
assureurs. En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause, les sommes qui seront dues au LOCATAIRE par la ou les
compagnies ou sociétés d'assurances, formeront, aux lieu et place des objets mobiliers et du matériel, jusqu'au
remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes vaudront transport en garantie au
BAILLEUR de toutes indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant
donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire signifier le transport 3 qui besoin sera.

Le LOCATAIRE devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toute la durée du bail, acquitter régulidrement les
primes et cotisations et justifier du tout & toute réquisition du BAILLEUR et au moins annuellement, 3 |a date anniversaire
du bail, sans qu’il lui en soit fait la demande.

15. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun cas et sous aucun prétexte, sous-louer en tout ou en partie, sous quelque forme que
ce soit, les biens loués, les préter, méme 3 titre gratuit.

Cependant, le LOCATAIRE pourra, s'il remplit les conditions légales, consentir une location-gérance du fonds de
commerce par lui exploité et concéder au locataire-gérant un droit d'occupation des lieux loués. Il devra notifier au
BAILLEUR cette mise en location-gérance et lui remettre une copie du contrat.

Le LOCATAIRE ne pourra, en outre, céder san droit au présent bail sans I'accord écrite du bailleur ou de son mandataire le
représentant le cas échéant. En cas de cession, le LOCATAIRE demeurera garant et répondra solidairement avec le
cessionnaire et tous ses successeurs, du paiement des loyers et accessoires et de I'entiére exécution des conditions du
présent bail®,

Dans toutes les cessions, une copie de la cession enregistrée portant la signature manuscrite de chaque partie devra é&tre
remise au BAILLEUR, sans frais pour lui, dans le mois de la signature, et le tout 4 peine de nullité de la cession a I'égard
dudit BAILLEUR et de résiliation des présentes, si bon lui semble, je tout indépendamment de la signification prescrite par
i'article 1690 du Code civil.

A défaut d’état des lieux réalisé lors de la cession, les parties conviennent de se rapporter a I’état des lieux établi dans les
conditions prévues a F'article 8 du présent bail.

16. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou a défaut de remboursement 3 leur
échéance exacte de toutes sommes accessoires audit loyer, notamment provisions, frais, taxes, impaositions, charges ou
en cas d'inexécution de l'une quelconque des clauses et conditions du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si
bon semble au BAILLEUR, un mois aprés un commandement de payer ou d'exécuter demeuré infructueux, sans qu'il soit
besoin de former une demande en justice.
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Ainsi, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispositions du présent bail, et ainsi toutes infractions liées au
paiement des loyers, charges, impdts, dépdt de garantie, a la destination du bail, 3 Ventretien et aux conditions générales
de jouissance des lieux loués, aux aménagements réalisés, a 'exercice du droit de visite du BAILLEUR, aux conditions
d’installation de publicités en extérieur, aux obligations du LOCATAIRE en matiére d'assurance, aux dispositions relatives a
la cession et a la sous-location du présente bail, seront sanctionnées par le jeu de la présente clause résolutoire.

Dans le cas ou le LOCATAIRE se refuserait a quitter les biens loués, son expulsion pourrait avoir lieu sur simple
ordonnance de référé rendue par le président du tribunal de grande instance territorialement compétent et exécutoire
par provisions, nonobstant appel.

17. CLAUSE PENALE

A défaut de paiement de toutes sommes a son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires, et des mise en
demeure délivrée par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés délivrance d'un commandement de payer, ou
encore apres tout début d'engagement d'instance, les sommes dues par le LOCATAIRE seront automatiquement majorées
de 20 % a titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudice de tous frais, quelle qu'en soit la nature, engagés pour le
recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qui pourraient &tre mises a la charge du LOCATAIRE.

En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit du présent bail, le montant du dépét de garantie restera acquis
au BAILLEUR a titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice résultant de cette résiliation.

18. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous ses ayants droit et pour toutes
personnes tenues au paiement et a l'exécution, une charge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du
LOCATAIRE avant la fin du bail. Il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour I'exécution
desdites obligations et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites par I'article 877 du Code civil, le colt de ces
significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», recannaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement
et que le BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait
pas consenti la présente location & I'un seulement d'entre eux.

En conséquence, compte tenu de ['indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de
tous les colocataires et étre donné pour la méme date.

Un acte de caution solidaire est annexé au présentes. Il est valable pour une période indeterminée.

I a été convenu, entre les parties, si pendant toute la durée du bail, le preneur obtiendrait un accord bancaire de la part
de sa banque, permettant de proposer au bailleur une caution bancaire pour une somme équivalente a un an de loyer
hors charges hors taxes, un avenant sera rédigé. L’acte de caution bancaire remplacera I'acte de caution solidaire.

19. TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clauses et conditions énoncées
ci-dessus, quelles gu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées
comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit
quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin par tous les moyens.

20. - DROIT DE PREEMPTION AU PROFIT DU LOCATAIRE

Conformément aux dispositions de I'article L. 145-46-1 du code de commerce, le LOCATAIRE bénéficie d’un droit de
préemption en cas de cession des lacaux loués.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable en cas de :

- cession unique de plusieurs lacaux d’un ensemble commercial

- cession unique de locaux commerciaux distincts

- cession d’'un local commercial aux copropriétaires d’un ensemble commercial

- cession globale d’un immeuble comprenant des locaux commerciaux

- cession d’un local au conjoint du BAILLEUR ou un ascendant ou un descendant du BAILLEUR ou de son conjoint

21. - HONORAIRES DE LOCATION

Les parties reconnaissent que les présentes ont été négociées par que les parties déclarent, en
conséquence, bénéficiaire du montant de la rémunération convenue conformément au mandat écrit signé le 23/12/2019
portant le numéro 325

hanoraires de location négociation € HT 2 000€
alacharge de: Preneur rédaction de bail € HT 1500€
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constat d'état des lieux € HT 550€

Total € HT 4 050€
TVA €6 810€
Total € TTC 4 860€

22. - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savoir :

- le BAILLEUR, a l'adresse indiquée au début du présent bail, le LOCATAIRE devant étre informé de tout changement
intervenant en cours de bail ;

- le LOCATAIRE, dans les lieux loués.

Tous les litiges a survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des tribunaux du ressort de Ia situation de
I'immeuble.

23. — PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES DES PARTIES

Vos données personnelles collectées dans le cadre du présent contrat font I'objet d’un traitement nécessaire 3 son
exécution. Elles sont susceptibles d’&tre utilisées dans le cadre de I'application de réglementations comme celle relative 3
la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.

Vos données personnelles sont conservées pendant toute la durée de I'exécution du présent contrat, augmentée des
délais Iégaux de prescription applicable.

Elles sant destinées au service Gérance (indiquez le service concerné au sein de votre agence - ex. : service gérance - ou a
défaut le nom de votre agence).

Pour la réalisation de la finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles d’&tre transmises,
notamment :

- aux prestataires de la signature électronique et de la lettre recommandée électronique ;
- auxentreprises chargées de travaux sur I'immeuble ;
- alhuissier et a I'avocat en cas de procédure ;

- auxorganismes d’'assurances souscrites par le bailleur.

Il est précisé que dans le cadre de I'exécution de leurs prestations, les tiers limitativement énumérés ci-avant n’ont qu’un
dcces limité aux données et ont I'obligation de les utiliser en conformité avec les dispositions de la législation applicable
en matiére de protection des données personnelies.

Le responsable du traitement des données personnelles est (indiquez fe nom du responsable du traitement
au sein de votre agence ou a défaut indiquez les coordonnées de votre agence).

Conformément a la loi informatique et libertés, vous bénéficiez d’un droit d’accés, de rectification, de suppression,
d’opposition et de portabilité de vos données en vous adressant 3 (indiquez l'adresse
postale ou I'e-mail du service - ou de la personne - chargé(e) au sein de votre agence de traiter les demandes de droit
d’accés...)

Vous pouvez porter toute réclamation devant la Cnil (www.cnil.fr).

Dans le cas ou des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous &tes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire
sur la liste d’opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs {article L. 223-1 du code de la

consommation).

PARAPHES
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24. - FRAIS

Tous les frais et droits des présentes, a I'exception des honoraires de location dont les modalités d’imputation sont
définies a la clause 21. ci-dessus, seront supportés par le LOCATAIRE qui sy oblige.

25. - RENONCIATION A LA REVISION POUR IMPREVISION

Chacune des parties, pleinement informée des dispositions de I'article 1195 du Code civil, accepte le risque lié & tout
changement de circonstance imprévisible lors de la conclusion du présent contrat qui rendrait I'exécution de celui-ci
excessivement onéreuse pour elle. En conséquence, les parties, ensemble et séparément, renoncent expressément 3
exercer toute action en révision pour imprévision telle que définie audit article.

26. VALEUR CONTRACTUELLE DES ANNEXES

Les annexes et notamment l'inventaire des catégories de charges, impots, taxes et redevances visé a la clause 9.
« CHARGES, IMPOTS, TAXES et REDEVANCES » font partie intégrante du présent bail et ont valeur contractuelle.

NOTES

(1) Le bail doit obligatoirement &tre conclu pour une durée minimale de neuf ans.

(2) Si au contraire les parties conviennent qu’une partie des locaux loués est destinée ou peut étre destinée & I'habitation
principale du locataire, I"attention du bailleur et de son mandataire est attirée sur le fait que cette partie habitation doit
impérativement répondre aux caractéristiques du logement décent telles que définies par le décret n® 2002-120 du
30 janvier 2002.

(3) Indiguer Vindice choisi. A compter du 1°" septembre 2014, I'iCC ne doit plus étre utilisé comme indice de référence.

(4) Cette somme est productive d’intéréts au profit du locataire pour le montant excédant plus de deux termes de loyer
hors charges (art. L. 145-40 du code de commerce).

(5) Ce montant est susceptible de madification conformément 3 la réglementation en cas de variation du taux de la TVA.
(6) Préciser si le bien est classé en zone A, B, C ou D dans le plan d’exposition au bruit.

(7) Cocher la case correspondante.

(8) Clause facultative.

(9) Conformément a I'article L. 145-16-2 du code de commerce, le bailleur ne peut invoquer cette clause que durant trois
ans a compter de la cession du bail.

Fait a Saint-Laurent-du-var, en trois exemplaires, le 01/02/2021

Mots nuls
Lignes nulles

LE BAILLEUR {ou son mandataire d{iment habilité) LE LOCATAIRE

Tu el afpovnse

n

BC 01 - BAIL COMMERCIAL
Mars 2019

Imprimé réservé exclusivement aux adhérents de la Fédération Nationale de I'iImmobilier
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Gamme BIOMA : avantages produit

» Ventilateur cache - design style
pour une nouvelle expérience

= Management du déhlt d'arr candenseur unique

- Condenseur runi~cnannel pour
une réduction de 40%
de {a charge en
Nuide frigoriaene a8

nsions redutes paur ootiniser
mpreinte iy sot (<G.em

= Salutlon mono-vengitateur sur loute 1a gamme

=Design robusie poul absarbes
bers o ofrt o ke Bl

« Nweau sonore & partir de 28d8 (A)

= Housse: acoustique poul (es COMPresseurs
de technologie scroll
anatis o TR e
mante de e

=1solation phanique sur les 5 faces du
compartment compresseur

- Platetar me i retnigérants
R404A, BA49A, RASZA RL34a, ASI3A

- 8

= Congriseyr e powr les applications
en ambRENCes COMMSIVES,

ACCESSIBILITE

= 3 parten sur charmadres - sefrune L4 de tour .\.
DOUF DirvT e T ture

r electrique compter

» Access difect 3 tous {es composanty
nécessitant d'etre réglés ou changés

» Acces direct. au ventilateur
et batrerie condenseur

= Gamme compléte incluant

0 e scrolf

GAMME HAUTE EFFICACITE : DE 0.5 Kw A 10 Kw
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Ol MT RL342 - R5134 6 Kw
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Volume de cuve 110 litres
Boitier de commande & distance Non

Tension: 230V-1/N+T-50Hz | 40Hz
Régime de Neufre «TTy ou «TN» uniquement

Régime électrique
Puissance électrique / Intensité 680 W/4A
Débit d'air condenseur frigorifique 540 m3/h

Tirage : Taraudée Femelle 20-27 {3/4")

Raccordements hydrauliques Remplissage et trop plein - Fileté Male 20-27 (3/4")

Gaz frigorifique R452A
) . L:n3o P 660 H : 990
Dimensions (en mm) (prevow +100 mm de degogemen’f au dessus du copof)
A A vide : 62

Poids (en kg) En marche : 172

Options

@ 200 du BUEE'NO,

P@u‘l‘hs?ﬁbg @ Bgale« il faut essoyer de reproduire le méme systéme. De ce fait, I'extraction
doif a8ffe  mise en eeuvwe manuellement voire automatiquement au  défournement
. dvee pr(“ fempens'ﬁhen e au temps de [I'opération [(de l'ordre d'l & 2 minutes).

'Ble_ra- en’fe_mﬁug. neus sommes & volre disposition pour vous apporter tous les renseignements scuhaités.

A
, Nec¢
SOREMA 71 Sud-QCuest - 13 bd du Cormier - 42304 CHOLET Cedex - FRANCE
E-mail ; info@sorema.com - www.sorema.com



QUITTANCE

“ _ Editée le : 05 septembre 2023
~ HORIZON IMMO
M\ Mettez te gap sur damaln

Société L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES
165 avenue des Pugets
06700 SAINT LAURENT DU VAR

Période ‘Bients) loué(s)
Aot 2023 Location N°BIEN000134
surface commerciale - Commerce

165 avenue des Pugets
06700 SAINT LAURENT DU VAR

Sociéteé L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES
Suite a votre réglement nous vous transmettons votre quittance

Désignation Montant (€)
Loyer - Période : 01/08/2023 / 31/08/2023 2 452,83

TOTAL (€)

Paiements effectués

Date Reéf Montant du paiement
18/08/2023 VIR 2 452,83
TOTAL ( €) 2 452,83

Clause de réserve : la présente quittance annule lout regu remis 2 litre d'acomple sur les sommes indiquées ci dessus. Elle congema sauf stipulation particuligre, que la périnde vsée en
référence el ne présume pas du paiement des quittances anlérieures. En cas de congés, d'occupation iréguliére, de réindsion en cours, les versements quiltancés le sont & litra provisionnel el
en compte. La délivance d'une quittance ne comporte jamais renonciation aux droits et actions du bailleur,

Agence Hotizon lmmo - Adiesse : 165 Avenue des Pugels 06700 Sainl Laurenl du Var - RCS N 818 162 802 - SARL au capital de 2 500 € euros - Repidsenlé(e) par Monsieur SALVIANI Axei /
Représenlanl légal - Carles Professionnelles Geslion / Transaction : CPI 0605 2016 000 006 808 - Deliviées par : Préleclure des Alpes Marilimes Le 26/04/20 16 - Garanl : SOCAF 26. Avenue
de Suffren 75015 PARIS - Gaianlie : Geslion 150 000 Euros / Transaction Sans maniement de fonds 110 000 Euros -



ANNEXE 3

Eléments comptables




COMPTES ANNUELS

Période du 02/01/2021 au 30/06/2022

Comptes annuels







Période du 02/01/2021 au 30/06/2022

SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /L COMPTES ANNUELS7

Attestation d'Expert Comptable

MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

Conformément aux termes de notre lettre de mission en date du 02/01/2021, nous avons effectué une mission de présentation des
comptes annuels de la société SAS L'ARTISAN DES PAINS QUBLIES relatifs a 'exercice du 02/01/2021 au 30/06/2022.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 22 pages, se caractérisent par les données suivantes

‘Montants en
e
Total bilan 260014
Chiffre d'affaires 152 409

Résultat net comptable (Perte) -102 697

Nos diligences ont été réalisées conformément & la norme professionnelle du Conseil Supérieur de 'Ordre des Experts-Comptables
applicable a la mission de présentation des comptes qui ne constitue ni un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n‘avons pas relevé d'éléments remettant en cause la cohérence et la vraisemblance des comptes
annuels pris dans leur ensemble tels qu'ils sont joints a la présente attestation

Fait 8 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX
Le 24/10/2022

SYLVIE HATTIGER
EXPERT COMPTABLE

i !
/ EUROPEENNE DE CONSEIL X/ 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX /[ Tel. 0493956840 / Page E

Mission de présentation des comptes annuels !/ Voir attestation de l'expert comptable



Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELSJ

A Bilan actif

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement 19 796 2964 16 832
Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires

Fonds commercial (1}

Autres immabilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains
. Constructions

installations techniques, matériel et outillage industriels 49 531 3178 46 353
" Autres immabilisations corporelles 174 234 15788 158 446

Immobilisations corporelies en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2)
Participations (mise en équivalence)
Autres participations

Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres 4 560 4 560
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 248 121 21 930 226 191
ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements 5143 5143

En-cours de production (biens et services)
. Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
. Créances (3)

Clients et comptes rattaches 1467 1467

Autres créances 5318 5318

Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobilieres de placement

Disponibilités 4676 4676

Charges constatées d'avance (3) 17 219 17 219
. TOTAL ACTIF CIRCULANT 33823 33 823

Frais d'émission d'emprunt a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

(1) Dont droit au bait

(2) Dont & moins d'un an (brut)

(3) Dont a plus d'un an (brut)

/ —— . - 7 = =
/ EUROPEENNE DE CONSEIL / L 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX / / Té) (493936840 P dage

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable



Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS /

AN Bilan passif

CAPITAUX PROPRES -

Capital 10 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport, .

Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelies

Réserves réglementées

Autres reéserves

Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -102 697
Subventions d'investissement

Provisions réglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES -92 697

AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIOMS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions paur risques
Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)
. Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) 220 638
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) 77 261
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 34 853
Dettes fiscales et sociales 18 637
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes 1323
Produits constatés d'avance

TOTAL DETTES 352 71
Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 260 014

(1) Dont a plus d'un an (a) 189 952
(1) Dont a moins d'un an (a) 162 759
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs

(a) A Texception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

= - . g e N — s
/ EUROPEENNE DE CONSEIL I" / 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX / / Tel 0493956840 P. dage

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable






Période du 02/01/2021 au 30/06/2022

/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES

I

COMPTES ANNUELS /

AN Bilan détaillé

Immobilisations incorporelies

Frais d'établissement
201100 - Frais de constitution
201200 - Frais de premier établissement
280110 - Amorts frais de constitution
280120 - Amorts frais d'établissement

Immobilisations corporelles
Installations techniques, matériel et outillage
215400 - Matériel industriel
281500 - Amortis. matériel et outillage

Autres immobilisations corporelles
218100 - Instal gales, agenct, aménagt div.
218310 - Matériel informatique
281810 - Amortis. instal. gales, agenct. div
281830 - Amortis. matér bureau et informat

Immobilisations financiéres
Autres immobilisations financiéres
275000 - Dépdts et cautionnements

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

Stocks

Matiéres premiéres et autres approv.
310000 - Stocks matieres premieres
321000 - Stocks matiéres consommables

Créances

Clients et comptes rattachés
411000 - Clients

Personnel
425000 - Personnel - avances et acomptes

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
445620 - TVA déductible simmobilisations
445660 - TVA déductible s/aut.biens et sces
445670 - Crédit de TVA a reporter
445860 - TVA sur factures non parvenues

Autres créances
467100 - Spano

Divers
Disponibilités
512000 - Bangque
530000 - Caisse
581000 - Remise CB
582000 - Ticket restaurant

1 300,00
18 496,00

19 796,00

49531,28

49 531,28

168 431,19
5 802,33

174 233,52

4 560,00
4 560,00
248 120,80

4738,99
404,25
514324

146712
146712

126,16
126,16

3118,47
730,76
198,00

1073,90

512113

70,40
70,40

2 807,47
1138,71
386,49
343,18
4 675,85

366,17
259787
2964,04

3177,93
3177,93

14 913,16
874,78
15 787,94

2192991

1300,00
18 496,00
-366 17
-2 597,87
16 631,96

49 531,28
-3177.93
46 353,35

168 431,19
5802,33:
-14 913,16
-874,78
158 445,58

4 560,00
4 560,00
226 190,89

473899
404 25
514324

146712
1 467,12

126,16
126,16

3118,47
730,76
198,00

1073,90

512113

70,40
70,40

2 807 47
1138,71
356.49
34318
467585

. - ———— - - — i . —y
Z EUROPEENNE DE CONSEIL / / 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX / / Tél 0493956840 [ P age D

Mission de présentation des comptes annueis / Voir attestation de I'expert comptable



Pénode du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN Bilan détaillé

Charges constatées d'avance
486000 - Charges constatées d'avance 17 219,00 17 219,00
17 219,00 17 219.00
" TOTAL ACTIF CIRCULANT 33 822,90 33 822,90
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL ACTIF 281 943,70 21 929,91 260 013,79
/ g —— i . ~7 _
/ EUROPEg_ NNE DE CONSEIL / / 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX / / Tél 0493956840 /

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable



Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN Bilan détaillé

30/06/22 !

Capital social ou individuel

101300 - Capital souscrit-appelé, versé 10 000,00

10 000,00

Résultat de I'exercice - -102 697,41
TOTAL CAPITAUX PROPRES -92 697 41

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Emprunts
164720 - Emprunt 39 551,25 € fin 04/2029 3955125
164730 - Emprunt 189 614 € fin 09/2028 181 086,87
22063812
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 22063812
Emprunts et dettes financieres diverses - Associés
455100 - Compte courant Mr Citerne JC 77 260,67
77 260,67
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
401000 - Fournisseurs 28 147 69
408100 - Fournisseurs - fact. non parvenues 6 704,89
34 852,58
Personnel
421100 - Personnel - rémunérations dues 372346
428200 - Dettes provis. pr congés a payer 3 483,56
7 207,02
Organismes sociaux
431000 - Sécurité sociale 6 532,00
437200 - Caisse de retraite salariés 1621,30
437300 - Prévoyance 727,55
437800 - Mutuelle 579,90
438200 - Charges sociales s/congés a payer 706,47
438600 - Charges sociales - charges a payer 208,91
10 376,13
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
445800 - Régularisation de TVA collectée 89,00
445801 - Régularisation de TVA déductible 952,00
1041,00
Autres dettes fiscales et sociales
442100 - Prelévements a la source (IR) 13,00
13,00
Dettes fiscales et sociales 18 637,15
Autres dettes
411000 - Clients 1322,68
132268
TOTAL DETTES 352 711,20

TOTAL PASSIF 260 013,79

e . = = —————
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022

/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES

COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)

701001 - Pains/viennaiseries 5.5

701002 - Snacking 5.5

701003 - Patisserie 5.5

701004 - Boissons 5.5

701005 - Boissons 10

701006 - Viennoiserie 10

701007 - Snacking 10

701008 - Patisserie 10

701100 - Ventes paniers sauvés 5.5 %

Production vendue (services)
708200 - Commissions Nice Matin

Chiffre d’affaires net

Production stockée
Production immobilisée

Subventions d'exploitation

740000 - Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges

Autres produits
758000 - Produits divers gestion courante

_ Total produits d'exploitation (I}
. Charges d'exploitation (2)

. Achats de marchandises

. Vanations de stock

Achats de matiéres premieres et autres approvisionnements

601001 - Farine

601002 - Snacking / patisserie

601003 - Boissons

602200 - Achats de founitures consommables

Variations de stock
603100 - Variat stocks Mat, premiéres
603200 - Variat. stocks autres approvist.

Autres achats et charges externes (a)
606110 - Fournitures électricité
606130 -~ Foumitures gaz
606300 - Achats petit équipement/fournitures
606400 - Achats foumitures administratives
612200 - Crédit-bail matériel boulangerie
613200 - Locations immobiliéres
613510 - Locations de matériel technique
613511 - Location TPE

89 627,28
22 367,39
24 958 46

6579.14

2 450,49
129366
1394,31
649,63
298928
152 309,64

99,75
99,75
152 409,39

89 627,28
22 367,39
24 958 46

6 579,14

2 450,49

1 293,66
139431
649,63
298928
152 309,64

99.75
99,75
152 409,39

320885
3208,85

1,52
1,52
156 619,76

20 843,38
34 161,68
331255
4512 41
62 830,02

-4738,99
-404.25
-5143,24

13 869,69
298,14

11 767,95
375,84
35819,20
20638,95
373.42
31.12
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat

615000 - Entretien et réparations 904 .15
615600 - Maintenance buralog 127,20
615700 - Blanchisserie 281,82
615701 - Maintenance sanitaire/sol 205,46
616000 - Assurance - multirisques / rcp 3133,28
616200 - Assurance Homme clé 1373,29
616300 - Assurance crédit bail 1301,85
616600 - Assurance prét 1454 51
618500 - Frais de colloques, de séminaires 980,00
622200 - Commissions paniers sauves 790,00
622600 - Honoraires comptable/social 6 720,00
622610 - Honoraires juridique 770,00,
622700 - Frais d'actes et contentieux 708,20
622800 - Rémun. & Honoraires divers 4 010,00
623000 - Publicité 1796,20
624100 - Transports sur achats 280,00
626000 - Frais postaux 154,00
626100 - Frais de télécommunication 465,85
627800 - Prestations de services bancaires 11244 70
627810 - Commissions CB 664,92
628110 - Cotisations professionnelles 827 47
121 367 21
Impdts, taxes et versements assimilés
631200 - Taxe d'apprentissage 254 93
633300 - Formation continue 22472
635800 - Autres droits 150,00
62965
Salaires et traitements
641100 - Salaires appointements 40 835,41
641200 - Congés payés 3483 56
44 318 97
Charges sociales
645100 - Cotisations a 'URSSAF 3 839,32
645200 - Cotisations aux mutuelles 2 252,52
645300 - Cotisations aux caisses de retraite 1186,85
645330 - Cotisations Prévoyance 923,48
645800 - Charges sociales s/congés payés 706 47
647500 - Médecine du travail et pharmacie 64,00
8 972,64
Dotations aux amortissements et dépréciations :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
681110 - Daot. amort. s/immobil. incorporel 2 964 .04
681120 - Dot. amort. s/immobil corporel. 18 965,87
2192991
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant - dotations aux dépreciations
- Pour risques et charges - dotations aux provisions
Autres charges
658000 - Charges diverses gestion courante 13,00
13,00
Total charges d'exploitation (ll) 254 918,16

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) -99 298,40

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (lii)
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS /

AN cCompte de résultat

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)
Produits financiers
De participation (3)
D'autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immaobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)
. Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change
Praduits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total produits financiers {V)
Charges financiéeres
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4)
661100 - Intéréts des emprunts et dettes 3 399.01
3399,01.

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total charges financiéres (VI) 3 399,01
RESULTAT FINANCIER (V-VI) -3 399,01

RESULTAT COURANT avant impots (l-lI+11-IV+V-VI) =102 697,41

'30/06/2022
Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (Vi)

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelies (Vi)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-Viil)

Participation des salariés aux résultats (IX)
Impdts sur les bénéfices (X)

Total des produits (1+l+V-+Vil) 165 619,76
Total des charges (I+IV+VI+VII+[X+X) 268 317,17

BENEFICE OU PERTE -102 697,41

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier 35819,20
- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

(3) Dont produits concernant les entités liées

(4) Dont intéréts concernant les entités liées

y =7 - — g f— ——
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/ EUROPEENNE DE CONSEIL ;l,r/ 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX // Tél 0493956840 / Page @

Mission de présentation des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable



Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN cCompte de résultat (suite)

Produits exceptionnels

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
* Total produits exceptionnels (Vi)

Charges exceptionnelles
* Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
: Total charges exceptionnelles (VIif)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)
Participation des salariés aux résultats (1X)
Impdts sur les bénéfices (X)
, Total des produits (I+i+V+Vii} 165 620

' Total des charges (II+IV+VI+VIll+IX+X) 268 317

BENEFICE OU PERTE -102 697

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier 35819
- Redevances de crédit-bail immobitier

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

(3) Dont produits concernant les entités liées

(4) Dont intéréts concernant les entités liées
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat détaillé

' PRODUITS
Ventes de marchandises
Production vendue

701001 - Pains/viennoiseries 5.5 89 627,28 58,81
701002 - Snacking 5.5 22 367,39 14,68
701003 - Patisserie 5.5 24 958,46 16,38
701004 - Boissons 5.5 6 579,14 4,32
701005 - Boissons 10 2 450,49 1,61
701006 - Viennoiserie 10 129366 0,85
701007 - Snacking 10 139431 0,81
701008 - Patisserie 10 649,63 0,43
701100 - Ventes paniers sauvés 5.5 % 2 989,28 1,96
708200 - Commissions Nice Matin 99,75 0,07
152 409,39 100,00 152 409,39
Production stockée
Subventions d'exploitation
740000 - Subventions d'exploitation 3 208,85 2,1
3 208,85 2,11 3 208,85
Autres produits
758000 - Produits divers gestion courante 1,52
152 1,52
Total 155 619,76 102,11 155 619,76

CONSOMMATION M/SES & MAT
Achats de marchandises

Variation de stock (m/ses)

Achats de m.p & aut.approv.

601001 - Fanne 20 843,38 13,68
601002 - Snacking / patisserie 34 161,68 22,41
601003 - Boissons 331255 217
602200 - Achats de fournitures consommables 451241 2,96
62 830,02 41,22 62 830,02
Variation de stock (m.p )
603100 - Variat. stocks Mat. premiéres -4 738,99 -3,11
603200 - Vanat stocks autres approvist. -404.25 -0,27
-514324 -3,37 -5143,24
Autres achats & charges externes
606110 - Foumnitures électricité 13 869,69 9,10
606130 - Fournitures gaz 298,14 0,20
606300 - Achats petit équipement/fournitures 11 767,95 7,72
606400 - Achats fournitures administratives 37584 0,25
612200 - Crédit-bail matériel boulangerie 35819,20 23,50
613200 - Locations immobiliéres 20 638,95 13,54
613510 - Locations de matériel technique 373,42 0.25
613511 - Location TPE 3112 0,02
615000 - Entretien et réparations 904 15 0,59
615600 - Maintenance buralog 127 20 0,08
615700 - Blanchisserie 281,82 0,18
615701 - Maintenance sanitaire/sol 205,46 0,13
616000 - Assurance - multirisques / rcp 3133,28 2.06
616200 - Assurance Homme clé 1373,29 0,90
616300 - Assurance crédit bail 1301,85 0,85
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

A Compte de résultat détaillé

. V=l & i - NPT I L L1 ¥ e
616600 - Assurance prét 145451 0,95
618500 - Frais de collogues, de séminaires 980,00 0,64
622200 - Commissions paniers sauveés 790,00 0,52
622600 - Honoraires comptable/social 6 720,00 4,41
622610 - Honoraires juridique 770,00 0,51
622700 - Frais d'actes et contentieux 708,20 0,46
622800 - Rémun. & Honoraires divers 4 010,00 2,63
623000 - Publicité 1796,20 1,18
624100 - Transports sur achats 280,00 0,18
626000 - Frais postaux 154,00 0,10
626100 - Frais de télécommunication 465,85 0,31
627800 - Prestations de services bancaires 1124470 7,38
627810 - Commissions CB 664.92 0,44
628110 - Cotisations professionnelles 827,47 0,54
121 367,21 79,63 121 367,21
Total 179 053,99 117,48 179 053,99
MARGE SUR M/SES & MAT -23 434,23 -15,38 -23 434,23
CHARGES
Imp0ts, taxes et vers. assim.
631200 - Taxe d'apprentissage 254,93 017
633300 - Formation continue 22472 0,15
635800 - Autres droits 150,00 0,10
629,65 0.41 629,65
Salaires et Traitements
641100 - Salaires appointements 40 835,41 26,79
641200 - Congés payés 348356 2,29
44 318,97 29.08 44 318,97
Charges sociales
645100 - Cotisations & 'URSSAF 3839,32 2,52
645200 - Cotisations aux mutuelles 225252 1,48
645300 - Cotisations aux caisses de retraite 1 186,85 0,78
645330 - Cotisations Prévoyance 923,48 0,61
645800 - Charges sociales s/congés payés 706,47 0,46
647500 - Médecine du travail et pharmacie 64,00 0,04
897264 5,89 8 972,64
Amortissements et provisions
681110 - Dot. amort. s/immobil. incorporel 2 964,04 1,94
681120 - Dot amort. s/immobil. corporel. 18 965,87 12,44
21 929,91 14,39 21 929,91
Autres charges
658000 - Charges diverses gestion courante 13,00 0,01
13,00 0,01 13,00
Total 75 864,17 49,78 75 864,17
RESULTAT D'EXPLOITATION -99 298,40 65,15 -99 298,40

Produits financiers
Charges financiéres
661100 - Intéréts des emprunts et dettes 3 399,01 2.23
3 399,01 2,23 3 399,01
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. Pénode du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat détaillé

Résultat financier 2.23 o -33,01

-3390,01
Opérations en commun
RESULTAT COURANT -102 697,41 £738 " -102 697,41

- Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles
Résuitat exceptionnel

Participation des salariés
Impdts sur ies bénéfices

RESULTAT DE L'EXERCICE -102 697,41  -67,38 -102 697,41
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN Soldes intermédiaires de gestion

Ventes de marchandises
Codt d'achats marchandises vendues

MARGE COMMERCIALE

Production vendue

701001 - Pains/viennoisernes 5.5 89 627,28 58,81
701002 - Snacking 5.5 22 367,39 14 68
701003 - Patisserie 55 24 958 46 16,38
701004 - Boissons 5.5 6 579,14 432
701005 - Boissons 10 2 450,49 1,61
701006 - Viennoiserie 10 1 293,66 0,85
701007 - Snacking 10 139431 0,91
701008 - Patisserie 10 649,63 0,43
701100 - Ventes paniers sauvés 5.5 % 298928 1,96
708200 - Commissions Nice Matin 9975 0,07

152 409,39 100,00
Production stockee

Production immobilisée

PRODUCTION TOTALE DE L'EXERCICE 152 409,39 100,00

PROD + VENTES DE MARCHANDISES 152409,39 100,00

Achats de matiéres premiéres et approv.

601001 - Farine 20 843,38 13,68
601002 - Snacking / patisserie 34 161,68 22.41:
601003 - Boissons 331255 217,
602200 - Achats de fournitures consommables 451241 2,96

62 830,02 41,22
Variation de stocks

603100 - Variat. stocks Mat. premigéres -4 738,99 -3,11
603200 - Variat. stocks autres approvist. -404,25 -0,27
-5143,24 -3,37

Sous-traitance directe
MARGE BRUTE DE PRODUCTION 94 722,61 62,15
MARGE BRUTE GLOBALE 94 722,61 62,16

- Autres achats et charges externes

606110 - Fournitures électricité 13 869,69 9,10
606130 - Fournitures gaz 29814 0,20
606300 - Achats petit équipement/fournitures 11 767,95 7,72
606400 - Achats fournitures administratives 375,84 0,25
612200 - Credit-bail matériel boulangerie 35819,20 2350
613200 - Locations immabiliéres 20 638,95 13,54
613510 - Locations de matériel technique 37342 0,25
613511 - Location TPE 3112 0,02
615000 - Entretien et réparations 904,15 0,59
615600 - Maintenance buralog 12720 0,08
615700 - Blanchisserie 281,82 0,18
615701 - Maintenance sanitaire/sal 205 46 0,13
616000 - Assurance - multirisques / rcp 3133,28 2,06
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /[ COMPTES ANNUELS /

AN Soldes intermédiaires de gestion

616200 - Assurance Homme clé 137329 0,90

616300 - Assurance crédit bail 1301,85 0,85
616600 - Assurance prét 1454 51 0,95
618500 - Frais de colloques, de séminaires 980,00 0,64
622200 - Commissions paniers sauvés 790,00 0,52
622600 - Honoraires comptable/social 6 720,00 4141

622610 - Honoraires juridique 770,00 0,51
622700 - Frais d'actes et contentieux 708,20 0,46
622800 - Rémun. & Honoraires divers 4010,00 2,63
623000 - Publicité 1796,20 1,18
624100 - Transports sur achats 280,00 0,18
626000 - Frais postaux 154 00 0,10
626100 - Frais de télécommunication 465,85 0,31

627800 - Prestations de services bancaires 1124470 7,38

627810 - Commissions CB 664,92 0,44
628110 - Cotisations professionnelles 827 47 0,54

121 367,21 79,63

VALEUR AJOUTEE -26 644,60 17,48
Subventions d'exploitation
740000 - Subventions d'exploitation 3 208,85 2,11
3 208,85 2,11
Impdts, taxes et verst assimilés
631200 - Taxe d'apprentissage 254 93 017
633300 - Formation continue 22472 0,15
635800 - Aufres droits 150,00 0,10
629,65 0,41
Charges de personnel
641100 - Salaires appointements 40 835 41 26,79
641200 - Congés payés 3 483,56 2,29
645100 - Cotisations a I'URSSAF 3839,32 2,52
645200 - Cotisations aux mutuelles 225252 1,48
645300 - Cotisations aux caisses de retraite 118685 0,78
645330 - Cotisations Prévoyance 923,48 0,61
645800 - Charges sociales s/congés payés 706,47 0,46
647500 - Médecine du travaii et pharmacie 64,00 0,04

53 291,61 34,97

EXCEDENT-BRUT D'EXPLOITATION -7 367,01 -50,76

Reprises s/ charges et Transferts
Autres produits

758000 - Produits divers gestion courante 1,52
1,52
Dot. amortissements et provisions
681110 - Dot. amort. séimmobil. incorporel. 2 964,04 1.94
681120 - Dot amort. s/immabil corparel. 18 965,87 12,44

2192991 14,39
Autres charges

658000 - Charges diverses gestion courante 13,00 0.01
13,00 0.0
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Période du 02/01/2021 au 30/06/2022
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

AN Soldes intermédiaires de gestion

du 02/01721 %o
ks 00615
18 mols
RESULTAT D'EXPLOITATION -99 298,40 -65.16
Quote part résultat en commun
Produits financiers
Charges financiéres
661100 - Intéréts des emprunts et dettes 3 399,01 2,23
3 399,01 223
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -102 697 41 -67,38

Praduits exceptionnels
Charges exceptionnelles
Résultat exceptionnel
Participation des salariés
Impdts sur les bénéfices

RESULTAT DE L'EXERCICE -102 697,41  -67,38

- : - . I . —
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COMPTES ANNUELS

Période du 01/07/2022 au 30/06/2023

Comptes annuels







Période du 01/07/2022 au 30/06/2023

SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES // COMPTES ANNUELS /

. Attestation d'Expert Comptable

MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES ANNUELS

Conformément aux termes de notre lettre de mission en date du 01/07/2022, nous avons effectué une mission de présentation des
comptes annuels de la société SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES relatifs 4 I'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023.

Les comptes annuels ci-joints, qui comportent 21 pages, se caractérisent par les données sulvantes :
- —F 34 P TR e e T T e X _-.‘.f.J.._ L= =l R s
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Total bilan 237 547
Chiffre d'affaires 309 899
Résultat net comptable (Perte) -40 676

Nos dillgences ont été réallsées conformément & ia norme professionnelle du Conseil Supérieur de I'Ordre des Experts-Comptables
applicable & la misslon de présentation des comptes qui ne constitue ni un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n'avons pas relevé d'éléments remettant en cause la cohérence et la vraissmblance des comptes
annuels pris dans leur ensemble tels qu'lls sont joints & la présents attestatlon.

Fait &8 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX
Le 05/09/2023

SYLVIE HATTIGER
EXPERT COMPTABLE
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Pérlode du 01/07/2022 au 30/06/2023
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS

A Bilan actif

Capital souscrit non appelé '

(ACTIFIMMOBILISE ; - : PR ‘

. Immobllisations Incorporelles | |

" Frals d'établissement | 19796 6923 12873 16832
Frais de recherche et de développement | |
Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similalres |
Fonds commercial (1) [
Autres immobilisations incorporelies |
Avances et acomptes sur immobilisations incorparelles |

Immoblllsations corporelles

Terrains
' Constructions I |
Installations techniques, matériel et outillage industriels 42 040 6914 35126 46 353

Autres immobilisations corporelles 174 234‘ 33792 140 442 158 446
Immobilisations corporelles en cours
. Avances et acomptes |
Immobilisations flnanciéres (2)
Participations (mise en équivaience)
Autres participations
Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

Préts |

Autres immobilisations financiéres 4 560 4 560 4 560
TOTAL ACTIF IMMOBILISE | 240 629 47 628 193 001 226 191
ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Matiéres premidres et autres approvisionnements 5839 5839 5143

" En-cours de productlon (blens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés 248 248 1467
Autres créances 4999 4999 5318
Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités 22 347 22 347 4676
Charges constatées d'avance (3) 11113 11113 17 219
TOTAL ACTIF CIRCULANT 44 546 44 546 33 823

Frais d'émission d'emprunt & étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL 285175 47 628 237 547 260 014
(1) Dont droit au bail '
(2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
| SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| compTES ANNUELS /

AN Bilan passif

CAPITAUX PROPRES
Capital
Primes d'émission, de fuslon, d'apport, ...
Ecart de réévaluation
Réserve l6gale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nouveau -102 697
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -40 676 -102 697
Subventions d'investissement
i Provisions réglementées |
- TOTAL CAPITAUX PROPRES -133 374

10 000 10 000

-92 697

, AUTRES FONDS PROPRES

i Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) 220171 220 638,
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) 77 226 77 261
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 39 607
Dettes fiscales et sociales 32 808
Dettes sur immobilisations et camptes rattachés
Autres dettes

34 853
18 637

1109 1323
Produits constatés d'avance

TOTAL DETTES
Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL 237 547

370 920 35271

260 014

(1) Dont & plus d'un an (a) 188 057
(1) Dont a moins d'un an (a)
(2) Dont cancours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

189 9562
182 864 162 759
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
| SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat

Produits d'explolitation (1)

Ventes de marchandises | ‘

Production vendue (biens) ' 309 599 309 599 152 310

Production vendue (services) 300 ‘ 300 100

Chiffre d'affalres net ’ 309 899 309 899 152 409

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation 2 649 3209

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges 468

Autres prodults 177 2
"Totai prodults d'exploitation (1) 3131902 155 620

Charges d'exploltation (2)

Achats de marchandises

Variations de stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 104 709 62 830

Variations de stock -696 -5 143

Autres achats et charges externes (a) 125 299 121 367

Impbts, taxes et versements assimilés 6353 630

Salaires et traitements 77 244 44 319

Charges sociales 13185 8973

Dotations aux amortissements et dépréciations :

- Surimmobilisations : dotations aux amortissements 26 167 21930

- Surimmobilisations ; dotations aux dépréclations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provislons
Autres charges 165 13
. Total charges d'exploitation (Il)
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11)
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (ll1)
Perte supportée ou bénéfice transfére (IV)
Prodults financlers
De participation (3)
D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et prodults assimilés (3)
Reprises sur provisions et dépréclations et transferts de charges
Différerices positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mabiliéres de placement
. Total produits financiers (V)
Charges financléres
Dotatlons aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimiiées (4) 1347 3399
- Différences négatives de change
- Charges nettes sur cesslons de valeurs mobiliéres de placement
Total charges financléres (V1) 1347 3398
RESULTAT FINANCIER (V-VI)

RESULTAT COURANT avant impéts (I-I1+111-IV+V-VI)
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| coMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat (suite)

“30M08/2023 - 30/06/2022

Prodults exceptionnels

- Sur opérations de gestion |
Sur opérations en capltal

Reprlses sur provisions et dépréciation et transfens de charges

"Total prodults exceptionnels (Vi)

Charges exceptionnelies
- Sur opérations de gestion 96
Sur opérations en capital
Dotatlons aux amortissements, aux depréciations et aux provlslons
' Total charges exceptionnelles {VIll) ; 96

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) I -96

Participation des salariés aux résultats (1X) '
Imp6ts sur les bénéfices (X)

|
Total des prodults (VeI 313 192 155 820

Total des charges (Il#lV#VI'l-VlIIl-IX-bX) 353 869 258 317

BENEFICE OU PERTE

(8) Y compris ;

- Redevances de crédit-ball mobilier 42 139 35 819
- Redevances de crédit-ball immobilier

(1) Dont prodults afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes é des exercices antérieurs

(3) Dont produits concernant fes entités liges

(4) Dont Intéréts concernant les entités liges
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
| SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| compTES ANNUELS /

AN Compte de résultat détaillé

' PRODUITS | o R
Ventes de marchandises ;
Productlon vendue | }

701001 - Pains/viennoiseries 5.5 172 352,74 55,62 89 627,28 58,81 | 82 725,46 92,30
701002 - Snacking 5.5 55 253,01 | 17,83 22 387,39 14,68 3288562 147,02
701003 - Patisserie 5.5 50 387.88! 16,261 24 958,46 16,38 2542942 101,89
701004 - Boissons 5.5 10 528,72 3,40 6 579,14 4,32 3949,68 60,03
701005 - Bolssons 10 8 390,46 2,71; 2 450,49 1,61 5939,97 242,40
701006 - Palns/Viennoiseries 10 - 4 918,43 1,59 1293,66 0,85 3 624,77| 280,19
701007 - Snacking 10 4 038,65 1,30 1 394,31 021 264434 189,65
701008 - Patisserle 10 2272,03 0,73, 649.63| 0,43 1 622,40| 249,74,
701100 - Ventes paniers sauvés 5.5 % 1456,83 0,47 2 989,28 1,96 -153245, -51,26
708200 - Commissions Nice Matin 299,83 0,10, 99,75| 0,07 200,08, 200,58

309 898,58 100,00 152 409,39 100,00 167 489,19 103,33
Production stockée '

Subventlons d'exploitation

|
|

740000 - Subventions d'exploitation 2 649,17 0,85 3208,85 211 -559,68 -17,44
264917 0,85 3 208,85 2,1 -559,68| -17,44
Autres produits
758000 - Prodults divers gestion courante I 176,52 0,06 1,52 175,00 NS
781120 - Repris.s/amort. immab. corporell 468,21 0,15 i 468,21
644,73 0,21 1,52 643,21 NS
Total 313192,48 101,06 155 619,76 102,11 157 572,72 101,25

CONSOMMATION M/SES & MAT

Achats de marchandises

Vartation de stock (m/ses) |
Achats de m.p & aut.approv.

601001 - Farine 39 306,16 12,68 20 843,38 13,68 18 462,78 88,58
601002 - Snacking / patisserie 51 373,56 16,58 34 161,68 22,41 17.211,88. 50,38
601003 - Boissons 6 668,15 2,15 3312,585 217 3 355,60 101,30
602200 - Achats de fournitures consomm 7 360,96 2,38 451241 2,96 2 848,55 63,13
104 708,83 33,79 62 830,02 41,22 41 878,81 66,65
" Variatlon de stock (m.p.}
603100 - Varlat. stocks Mat, premiéres -616,60: -0,20 -4 738,99 31 4 122,39 -86,99
603200 - Variat. stocks autres approvist, -78,99 -0,03 -404,25° -0,27 325,26 -80,46
-695,59 -0,22 -5 143,24 -3,37 4 447 85 -86,48
Autres achats & charges extemes

606110 - Fournitures électricité 12 970,62 4,19 13 869,69 9,10 -899,07 -6,48
606130 - Fournitures gaz 430,93 0,14 298,14 0,20 132,79 44,54
606300 - Achats petit dquipement/fournitu 4 085,51 1,31 11 767,95 7,72 -7702,44 -65,45
606400 - Achats fournltures administrative : 588,99 0,19 375,84 0,25 213,15 56,71
612200 - Crédit-ball matériel boulangerie 42 138,84 13,60 35 819,20 23,50 6 319,64 17,84
613200 - Locations Immobiliéres 28 557,89 9,22 20 638,95 13,54 7 918,94 38,37
613510 - Locations de matériel technlque 373,42 0,25 -373.42 -100,00
613511 - Location TPE 37,00 0,01 31,12 0,02 5,88 18,89
615000 - Entretlen et réparations 5 653,90 1,82 904,15 0,59 474975 525,33
615600 - Meintenance buralog 159,00 0,05 127,20 0,08 31,80 25,00

615601 - Contrat Teledom caisse 853,00 0,28 853,00
615700 - Blanchisserie 334,63 0,11 281,82 0,18 52,81 18,74
615701 - Maintenance sanitaire/sol 1 597,80 0,52 205,46 0,13 1392,34 677,67
616000 - Assurance - multiisques / rcp 2953,02 0,95 3133,28 2,06 -180,26 5,75
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
| SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat détaillé

616200 - Assurance Homme clé 188586 061 1 373.29‘ 0.90/ 512,57| 37,32
618300 - Assurance crédit bail 1420,20 0,46 1301,85 0,85 118,35 9,09
616600 - Assurance prét i 100,80 0,03 1 454,51 0.95‘ -1 353,71 -93,07
618500 - Frals de collaques, de séminaire | 980,00 0,64 -980,00/ -100,00
622200 - Commisslons paniers sauvés 424,00 0,14: 790,00 0,52 -366,00)  -46,33
622600 - Honoralres comptable/social 544200 1,76 6 720,00 4,41 -1278,00 -19,02
622610 - Honoraires jurldique 650,00 0,21 770,00 0,51 -120,00 -15,58
622700 - Frais d'actes et contentieux 369,88 0,12 708,20 0,46 -338,32 4777
622800 - Rémun. & Honoraires divers 7 341,50 2,37 4 010,00I 2,63 3 331,50 83,08
623000 - Publicité 1 858,00 0,60 1 796,20 1,18 61,80 3,44
623800 - Divers {pourboires, dons courant 24,00 0,01 | 24,00/
624100 - Transports sur achats 280,00 0,18 -280,00  -100,00
625300 - Forfait kilométriques ' 126,50 0,04 126,50
625700 - Réceptions 127,52 0,04 127,52
826000 - Frais postaux 154,00 0,10 -154,00  -100,00
626100 - Fralg de télécommunication 769,21 0.25 465,85 0,31, 303,36 65,12
627800 - Prestations de services bancaire 2611,38 0,84 11 244,70 7,38 -8 633,32 -76,78
627810 - Commissions CB 1 460,22 047 664,92 0,44 79530 119,61
628110 - Cotisations professionnsiles 346,50 0,11 827,4;7I 0,54 480,97 -58,13
125 298,70 40,43 121 367,21 79,63 | 393149 3,24
Total 229 311,94 74,00 179 053,99 117,48 50 257,95 28,07
MARGE SUR M/SES & MAT 83 880,54 271,07 -23 434,23 -15,38 107 314,77  -457,94
' CHARGES %
Impdts, taxes et vers. assim.
631200 - Texe d'apprentissage 475,09 0,15 254,93 0,17 220,16 86,36
633300 - Formation continue 409,11 0,13 224,72 0,15 184,39 82,05
635110 - Contribut® économique territori 2117,00 0,68 2117,00
635120 - Taxes foncléres 3 351,50, 1,08 3 351,50
635800 - Autres drolts 150,00 0,10 -150,00 -100,00
6 352,70 2,05 629,65 0,41 5723,05 908,93
Salaires et Traitements
641100 - Salaires appointements 72 383,56 23,36 40 835,41 26,79 31 548,15 77,26
641200 - Congés payés 4 490,44 1,45 3483,56° 2,29 1 008,88 28,90
641400 - Indemnités st avantages divers 370,00 0,12 370,00
77 244,00 24,93 44 318,97 29,08 32 925,03 74,29
Charges sociales
645100 - Cotisations & 'URSSAF 6 433,82 2,08 3839,32 2,52 2594,50 67,58
645200 - Cotisations aux mutuelles 262374 0,85 2 252,52 1,48 371,22 16,48
645300 - Cotisations aux caisses de retral 1 697,69 0,55 1186,85 0,78 510,84 43,04
645330 - Cotisations Prévoyance 1634,12 0,53 923,48 0,61 710,64. 76,95
645800 - Charges soclales s/congés payé 750,53 0,24 706,47 0,46 44,06' 6,24
647500 - Médecine du travall et phamaci 45,25 0,01 64,00 0,04 ~18,75 -29,30
13 185,15 4,25 8 972,684 5.89 421251 46,95
Amortissements et provisions
681110 - Dot. amart. s/immobil. Incorporel 3 959,20 1,28 2 964,04 1,94 995,16, 33,57
681120 - Dot. amort. sfimmabil. corporel. 22 207,57 717 18 965,87 12,44! 324170 17,09
26 166,77 B,44 21 929,91 14,39 4 236,86 19,32
Autres charges
658000 - Charges diverses gestion coura 164,59 0,05 13,00 0,01 151,59 NS
164,59 0,05 13,00 0,01 151,68 NS
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
| SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| COMPTES ANNUELS /

AN Compte de résultat détaillé

/O8RS

Total 123113,21| 39,73  75864,17| 49,78 ‘ 47 249,04 62,28
. |
| RESULTAT D'EXPLOITATION L 8923267 4266 9929840 8515 - 6008573 - 8049
. | :
Produits financiers ' ' | ‘
Charges financiéres |
661100 - Intéréts des emprunts et dettes 134745 0,43 3 399,01 2,23| -2 051,56 -60,36
| 1 347,45I 0,43 3399,01 2,23] -2 051,56 -60,36
Résultat financier -1 347,45 -0,43 -3 399,01 -2,23 2 051,56| -60,36
| .
|
|
Opérations en commun !
| | |
. RESULTAT COURANT | -40 580,12 -13,09 =102 697,41 £7.38 €2117,29 50,49
| ! {
Produits exceptlonnels | |
Charges exceptionnelles | I
671200 - Pénalités et amendes ' 96,00 0,03 ‘ 96,00/
96,00 0,03 96,00

Résuitat exceptionnel 96,00 0,03 -96,00

Participation des salariés
Impo6ts sur les bénéfices

RESULTAT DE L’EXERCICE . -40 676,12 -102 697,41  -67,38 62 021 ,29
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
| $AS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| comPTES ANNUELS /

AN Soldes intermédiaires de gestion

* Ventes de marchandlses |
* Colt d'achats marchandises vendues . I
MARGE COMMERCIALE '

Production vendue [ | | ‘ |

701001 - Pains/viennoiseries 5.5 172 352,74 55,82 89 627,28 58,81 8272546 92,30
701002 - Snacking 5.5 55 253,01 17,83 22 367,39 14,68 32 885,62 147,02
731003 - Patisserie 5.5 50 387,88 16,26 24 958,46 16,38 2542942 101,89
701004 - Boissons 5.5 10 528,72 3,40 6 579,14 | 4,32 3 949,58 60,03
701005 - Boissons 10 8 390,48 27 2450,49 1,61 5 939,97| 242,40
701006 - Pains/Viennoiseries 10 4 918,43 1,59, 1293,66 0,85 362477 280,19
701007 - Snacking 10 4 038,65 1,30 1 394,31 0,91 264434 189,65
701008 - Patisserle 10 2272,03 0,73 649,63 043 1622,40 249,74
701100 - Ventes paniers sauvés 5.5 % 1 456,83 0,47 298928 1,96 -1 532,45 -561,26
708200 - Commissions Nice Matin 299,83 0,10 99,75 0,07 200,08 200,58

309 898,58 100,00 152 409,39 100,00 157 489,19 103,33
Production stockée

Production immobilisée
PRODUCTION TOTALE DE L’EXERCICE 309 898,56 100,00 152 409.39: 100,00 157 489,19 103,33

PROD *+ VENTES DE MARCHANDISES 309 898,58 100,00 152 409,39 100,00 157 489,489 103,33
Achats de matiéres premidres et apprav.
601001 - Farine 39 306,16 12,68 20 843,38 13,68¢ 18 462,78 88,58
601002 - Snacking / patisserie 51 373,56 16,58 34 161,68 22,41 17 211,88 50,38
601003 - Bolssons 6 668,15 2,15: 3 312,565 2,17 3 355,60 101,30
602200 - Achats de fourmnitures consomm 7 360,96 2,38 4512,41 2,96 2 848,55 863,13
104 708,83 33,79 62 830,02 41,22° 41 878,81 66,65
Variation de stocks
603100 - Variat. stocks Mat. premiéres -616,60 -0,20 -4 738,99 -3.11. 4122,39 -86,99
603200 - Variat. stocks autres approvist. -78,99 -0,03 -404,25 0,27 325,26 -80,46
-695,59 -0,22 -5 143,24 -3,37 4 447,65 -86,48
Sous-traitance directe
* MARGE BRUTE DE PRODUCTION 205 885,34 66,44 94 722,61 62,15 111 162,73 117,36
MARGE BRUTE GLOBALE 205 885,34 66,44 94 722,61 62,15 111162,73 117,38
Autres achats et charges externes ;
606110 - Fournitures électricitd 12 970,62 4,19 13 869,69 9,10 -899,07 -6,48
606130 - Fournitures gaz 430,93 0,14 298,14 0,20 132,79 44 .54
606300 - Achats petit équipement/fournitu 4 065,51 1,3 11 767,95 7.72 -7 702,44 -65,45
606400 - Achats fournitures adminlstrative 568,99 0,19 375,84 0,25 213,15, 56,71
612200 - Crédit-bail matériel boulangere - 42 138,84 13,60 35 819,20 23,50 6 319,64 17,64
613200 - Locations immobifiéres ! 28 557,89 9,22 20 638,95 13,54 7 918,94 38,37
613510 - Locations de matériel technique 373,42 0,25: -373,42  -100,00
613511 - Location TPE X 37,00 0,01 31,12 0,02 5,88 18,89
615000 - Entretien et réparations 5 653,80 1,82 904,15 0.59 474975 525,33
615600 - Maintenance buralog 159,00 0,05 127,20 0,08 31,80 25,00
815601 - Contrat Teledom caisse 863,00 0,28 853,00
615700 - Blanchisserie 334,63 0,11 281,82 0,18 52,81 18,74
615701 - Maintenance sanitaire/sol 1 597,80 0,52 205,46 0,13 1392,34 677,67
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Période du 01/07/2022 au 30/06/2023
/ SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| compTES ANNUELS /

AN Soldes intermédiaires de gestion

616000 - Assurance - muitiisques / rcp ‘ 2 963,02 0,95 313328 2,06/ -180,26 -5,75
616200 - Assurance Homme clé 1 885,66 0,61 1373,29 0.90| 512,57 37,32
616300 - Assurance crédit ball | 1420,20 0,46 1 301,85 0,85 118,35 9,09
616600 - Assurance prét 100,80 0,03 1 454,51 0,95 -1 353,71 | -93,07
618500 - Frais de colloques, de séminalre \ 980,00 0,64 -980,00, -100,00
622200 - Commissions paniers sauvés 424,00 0,14 790,00 | 0,52I -366,00‘ -46,33
622600 - Honoraires comptable/socilal 5442,00 1,76 6 720,00 4,41 -1 278,00 -19,02
622610 - Honoraires juridique 650,00 0,21 i 770,00 0,51 -120,00 -15,58
622700 - Frais d'actes et contentieux 369,88 0,12, 708,20 0,46 -338,32 47,77
622800 - Rémun. & Honoraires divers 7 341,50 2,37, 4 010,00 2,63 3 331,50 83,08
623000 - Publicité 1 858,00 0,60 1 796.20I 1,18 61,80 3,44
623800 - Divers (pourboires, dons courant 24,00 0,01 24,00
624100 - Transports sur achats 280,00 0,18 -280,00, -100,00
625300 - Forfait kilométriques 126,50 0,04 126,50/
625700 - Réceptlons | 127,52 0,04 127,52
626000 - Frais postaux 154,00 0,10/ -154,00, -100,00
626100 - Frais de télécommunication | 769,21 0,25 465,85 0,31 303,36 65,12
627800 - Prestations de services bancaire | 2611,38 0,84 11 244,70 7,38 -8 633,32 -76,78
627810 - Commissions CB 1 460,22 0,47 664,92| 0,44 795,30: 119,61
628110 - Cotisations professionnelles 346,50 0,11 827,47 0,54 -480,97  -58,13
125 298,70 40,43 121 367,21/ 79,63 3 931,49 3,24
|
VALEUR AJOUTEE 80 586,64 26,00 «26 644,60 ~17,48 107 231,24 -40245
Subventions d'exploitation |
740000 - Subventions d'exploitation 264917 0,85 3208,85 2,11 -559,68 -17,44
2 649,17 0,85 3208,85 2,11 -559,68 -17.44
Impbts, taxes et verst assimilés
631200 - Taxe d'apprentissage 475,09 0,15 254,93 0,17 220,16 86,36
633300 - Formation continue 409,11 0,13 224,72 0,15 184,39 82,05
635110 - Contribut® économique territort 2117,00 0,68 2 117,00
635120 - Taxes foncléres 3 351,50 1,08 3 351,50
635800 - Autres drolts 150,00 0,10 -150,00  -100,00
6 352,70 2,05 629,65 0,41 5723,05 908,93
Charges de personnel
641100 - Salaires appointements 72 383,56 23,36 40 835,41 26,79 31 548,15 77,26
641200 - Congés payés 4 490.44: 1,45 3483,56 2,29 1 006,88 28,90
641400 - Indemnités et avantages divers 370,00 0,12 370,00
645100 - Cotisations a 'URSSAF 6433,82 2,08 3839,32 2,52 2 594,50 67,58
645200 - Cotisations aux mutuelles 2623,74 0,85 2 252,52 1,48 371,22 16,48
645300 - Cotlsations aux caisses de retrai 1697,69 0,55 1 186,85 0,78 510,84 43,04
645330 - Cotisatlons Prévoyance 163412 0,53 923,48 0,61 710,64 76,95
645800 - Charges soclales s/congés payé 750,53 0,24 706,47 0.46 44,08 6,24
647500 - Médecine du travall et pharmacl 4525 0,01 64,00 0,04 -18,75 -29,30
90 429,15 29,18 53 291,61 34,97 3713754 69,69
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION -13 546,04 4,37 -77 357,01 -50,76 63 810,97 82,49
Reprises s/ charges et Transferts
781120 - Reprls.s/amort, immob. corporell 468,21 0,15 468,21
468,21 0,15 468,21

/ EURQOPEENNE DE CONSEIL // 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX // Tél, 0493956640 /

Mission de présentatlon des combptes annuels / Volr attestatlon de I'expert comptable




Peériode du 01/07/2022 au 30/06/2023
| SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES /| cOMPTES ANNUELS /

AN Soldes intermédiaires de gestion

Autres prodults N . | | 1 '

758000 - Produits divers gestion courante 176,52 | 0,08 1,52 | 175,00/ NS
| 176,52 0,06 1,52 17500 NS
Dot. amortissements et provisions
681110 - Dot. amort. s/immobll. incorporel | 3959,20 1,28 2 964,04 1,94 995,16 33,57
681120 - Dot. amort. s/immobll. corporel. 22 207,57 717 18 965,87 12,44 3241,70 17,09
26 166,77 8,44 21 929,91 14,39 4 236,86 19,32
Autres charges | ' |
658000 - Charges diverses gestion coura 164,59 0,05 13,00/ 0,01 151,50 NS
164,59 0,05 13,00 0,01 15159 NS
|
RESULTAT D'EXPLOITATION 3923267 12,66 0920840 8515 6006573  -60,49

|
Quote part résultat en commun I

Produits financlers

Charges financléres |

661100 - intéréts des emprunts et dettes 1347,45 0,43 3 399,01 223 -2 051,56 -60,36
| 1 347,45 0,43 3 399,01 2,23 -2051,56|  -60,36

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -40580,12 13,09 -102697,41 67,38 62117,20 60,49

Produits exceptlonnels
Charges exceptionnelles

671200 - Pénalités et amendes . 96,00 0,03 96,00
96,00 0,03 96,00
. Résultat exceptionnel -96,00 -0,03 -96,00

i Participation des salariés
Impdts sur les bénéfices

RESULTAT DE L'EXERCICE -40 676,12 -13,13  -102 697,41 : -67,38 62 021,29 -60,39

L EUROPEENNE DE CONSEIL /" 630 ROUTE DES DOLINES 06903 SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX // Tél. 0493956840 /

Misslon de présentation des comptes annuels ! Volir attestation de 'expert comptable



SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES | siret: 89264425300015

Parametres

DATE 22/08/2023 | PDV: boulangerie

Chiffre d'affaires par TVA

Détail de la TVA du 20/09/2022 au 12/06/2023

CAHT Taux TVA TTC
Exonération 2 327,20 € 0 0,00 € 2 327,20€
Réduit 10 % 16 642,83 € 10 1 664,28 € 18 307,11 €
Réduit 5.5 % 219 506,00 €| 5,5 12 072,83 € 231 578,83 €
Total: 238 476,03 € 13 737,11 €| 252 213,14 €
Détail de la TVA du 13/06/2023 au 12/09/2023

CAHT Taux TVA TT1C
Exonération 716,20 € 0 0,00 € 716,20 €
Réduit 10 % 5 490,65 € 10 549,06 € 6 039,71 €
Réduit 5.5 % 80 254,82 €| 5,5 4414,01 € 84 668,83 €
Total: 86 461,66 € 4 963,08 € 91 424,74 €

L ]
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Inventaire




PIERRE-GUILHEM METAYER
GUILLAUME MERMOZ

COMMISSAIRES-PRISEURS JUDICIAIRES

J942

ETAT DESCRIPTIF ET ESTIMATIF
DES ACTIFS DEPENDANTS DE LA PROCEDURE DE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES

ﬂg;—-’*m i
iz -m“rf Al

{i
\ PRISEUR
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ST

Dressé le 13 octobre 2023
au 165, Avenue des Pugets
06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR

En présence de :
Monsieur CITERNE Jean-Christophe - Gérant
Demeurant - 81, Allée des Ormes Résidence du Parc Laval - 06670 LEVENS

Jugement du Tribunal de Commerce d'Antibes en date du 12 septembre 2023
N°de Réle : 2023 001081

N°de Greffe: 41022148

Juge Commissaire : Monsieur BAYEMI Bruno

Mandataire judiciaire : SCP B.T.S.G., Maitre Denis GASNIER

7 boulevard Albert 1er 06600 ANTIBES - T. : +33 4 93 67 63 79 - Email : antibes@metayer-auction.com
Commissaires de Justice Associés - SIRET 888 645 132 00018 - JORF n°0185 du 29 juillet 2020, texte 110.
Tva intra : FR18 888645132



PIERRE-GUILHEM METAYER
GUILLAUME MERMOZ

COMMISSAIRES-PRISEURS JUDICIAIRES

RECAPITULATIF

Exploitation

TOTAL MATERIEL ET MOBILIER EN PLEINE

PROPRIETE 7750

TOTAL STOCK EN PLEINE PROPRIETE 1300

TOTAL MATERIEL ET MOBILIER APPARETENANT A

DES TIERS MEMOIRE
MONTANT DE LA PRESENTE ESTIMATION 9 050

Fait et dressé par Nous, Maitre Guillaume MERMO?Z,
Commissaires de Justice Associés

a SAINT-LAURENT-DU-VAR

Le 13 octobre 2023.

Antibes, le 17 octobre 2023

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - J942

Guillaume MERMOZ
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MOBILIER ET MATERIEL EN PLEINE PROPRIETE

Exploitation

Dans la salle :

1. 6 tables carrées en bois,

1 table double en bois,

8 chaises paillées,

2 agencements banquette,

2 suspensions boules en verre.

600

2. 3 caméras dome,
1 écran HUAWEI (dans le bureau),
2 boitiers centraux alarme.

150

3. 1 comptoir de présentation a viennoiseries en mélaminé blanc
EUROFOURS, avec vitrine réfrigérée positive EUROFOURS type

GFVE3, année 2021.

800

400

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942
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5. 1 machine a jus FRUCOSOL, modeéle F50 n° de série 15991, année
2021.
1200
6. 1 micro-ondes SHARP inox,
1 préparateur de sandwichs CROUST'WICH,
1 coupe-pain.
80
7 1 tour réfrigéré positif inox 4 tiroirs GINOX.
320
Dans le couloir :
8. 3 échelles a roulettes inox.
280

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942 Page 4 sur 13



1 plonge un bac inox a dosseret.

300
Piéce patisserie :
10. 1 balance a affichage digital SERENITE B3C PESAGE, modele S30-1
néo.
80
11. 1 meuble inox de rangement a dosseret 4 portes coulissantes, sans
marque apparente.
450
12.
180
13.
120

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942
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14.

1 appareil a insectes ELIS Insect o cutor.

30
Dans le laboratoire :
15. 2 parisiens en bois et inox.
240
16.
60
17. 1 support inox séche-couches,
1 lot de couches de boulanger. 90
Dans la réserve séche :
18. 2 racks légers porteurs métalliques bleu et orange.
225

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942
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Dans le bureau :

19. 1 étagere métallique légere,
2 téléphones sans fil ALCATEL.

60

Dans la salle de bain :

20. 1 cabine de douche d'angle.
Immeuble par destination.

500

Dans les toilettes :

21. 1 dérouleur a papier toilette,

1 distributeur a savon,

1 distributeur a papier.

Le tout sans marque apparente.

45

Dans le couloir :

22. 1 étagere légere.

40

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942
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Dans le vestiaire homme :

23.

1 vestiaire 3 portes en métal bleu et gris.

e

100

Dans le vestiaire femme :

24,

1 vestiaire 4 portes,
1 distributeur a savon,
1 distributeur a papier.

100

Dans les toilettes clients :

25.

1 séche-main JVD.

40

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942
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Sur le parking :

26. 2 congélateurs coffre LISTO 254 litres,
1 congélateur coffre HAIER. 750
27. 1 transpalette 2 tonnes.
360
28. 1 lot de palettes bois.
60
29. 1 échelle inox.
90
TOTAL MATERIEL ET MOBILIER EN PLEINE PROPRIETE 7 750

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES - ]942
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STOCK EN PLEINE PROPRIETE

Exploitation

30.

1 petit stock de matieres premiéres et consommables divers : sacs,
emballages, farine, pavot, sucre et divers.

Le tout pour un montant total déclaré a 1 300€ HT avant toute
dépréciation.

[Voir Doc. 1 / Stock communiqué au 10/10/2023].

md
Vg

e

1300
TOTAL STOCK EN PLEINE PROPRIETE 1300
Page 10 sur 13
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MOBILIER ET MATERIEL APPARETENANT A DES TIERS

Exploitation

31. En leasing aupreés du CREDIT MUTUEL :
93 avenue du Général Leclerc - 06700 SAINT-LAURENT-DU-VAR

Tél:04.93.19.37.64

1 four a soles électrique EUROFOURS, 4 bouches, année 2021,

1 tapis de chargement,

1 balance SERENITE S601,

1 condensateur SOREMA, Buée'no,

1 monnayeur CASHLOGY by AZKOYEN,

1 écran caisse tactile BIMEDIA,

1 tiroir-caisse,

1 douchette DATALOGIC,

1 imprimante a tickets,

1 imprimante BROTHER,

1 trancheuse a pain JAC,

1 tour réfrigéré positif 3 portes inox, patissier dessus granit DAP,
de 2021,

1 laminoir ROLLMATIC,

1 armoire réfrigérée négative deux portes inox DAP, année 2021,
1 cellule de surgélation DAP, année 2021,

1 moulin a farine en bois MOULINS ALAMA PRO,

1 four encastré électrique J. LLOPIS, installé en 2021,

1 pétrin BERTO by VMI, capacité supposée 80 litres,

1 refroidisseur d'eau SOREMA, modele Optimax,

1 batteur VMI LINXIS GROUP,

3 cuves inox,

1 fouet,

1 feuille,

1 crochet,

1 diviseuse JAC Tradiform 20 patons, n° de série 205601F150309,
1 faconneuse JAC, modéle UNIC, n° de série 21201188, année 2021,
1 chambre de pousse HENGEL 20 plaques, année 2021,

3 chambres de fermentation HENGEL Bi Tronic Central, année
2021,

3 chariots inox adaptés,

1 four électrique a air pulsé EUROFOURS, capacité 5 plaques,
année 2021,

1 support de four inox porte plaques,

1 TPE VERIFONE V200 C,

1 chambre froide positive DAP installée en 2021, 2m2.

MEMOIRE

L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES -]942
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MOBILIER ET MATERIEL APPARETENANT A DES TIERS Exploitation
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MOBILIER ET MATERIEL APPARETENANT A DES TIERS

Exploitation

TOTAL MATERIEL ET MOBILIER APPARETENANT A DES TIERS

MEMOIRE

MONTANT DE LA PRESENTE ESTIMATION

9 050

ETAYER
= e
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ANNEXE 5

Contrat de crédit-bail
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LS ' : "+ Exemplalre ballleur
- Crédit&Mutuel
- Leasing o
Contrat de Crédit Ball
Nos rétérences : Contrat [ 10031819410 | Neclemt [ 456562 |

" Le Crédit Bail ast régi par le présent contrat et par les Conditions Généralas préalablement approuvées par le

loocatalre et, &'ll y a lieu, par los cautlons,

Conditions particuliéres

1
jze]
=

Crédit Mutuel Leasling, SA au caplial de 35 353 530 € dont le siége social est Tour D2 - 17 bis, place des Hellets -

92988 Paris La Défsnse Cedex
Immatriculation au RCS de Nanterre sous le N° 642 017 834 N° TVA Intracommunautaire FR 77 642 017 834
Agence : 10 rue Du Bal d'Argent 69001 Lyon

2 — Locatalre

« Dénomination SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES \
- Forme juridique SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

- Gapital social 10 000,00 €

- Numéro d'inscription 892 B44 253 00016

- Adresse du sidge 166 AVENUE DES PUGETS

08700 ST LAURENT DU VAR

3 — Désignation des fournisseurs et des matériels pris en location

FOQURNISSEUR POLY TECHNIC, 1555 CHE DE LA PLAINE - 06250 MOUGQINS
MATERIEL - MATERIEL DE BOULANGERIE:PETRIN MAQPRO -
REFROIDISSEUR-DIVISEU SE -FOUR A SOLES- CHARIOTS
Prix d'achat 109 203,00 € HT
Soit : 131 043,60 € TTC
Donl taxes . 21 840,60 €
Lieu d'ulllisation du matériel ADRESSE DU LOCATAIRE

FOURNISSEUR .LES MOULINS D'ALMA PRO, ZONE ARTISANALE LES REVOLS 2 RUE ou
: VERCORS - 26540 MOURS ST EUSEBE

Crddit Mutue! Leasing - Elobe: t do crédi spdciatied agréd par I'Autori'é de Conliéla Paudentlal at da Rdsolullon « Inscell A FORIAS sous lo numéro 06 046 670 {werw.urins.lt).
Socldld Anonyma au capital da 35 453 $30 owras - Sldpo aocial : Taur D2 - 17 bis, place des Reflels » 52988 Paris La Ddfense Cedox - France.
ACS Nanlarra 842 047 8349 - N* TVA intracommunaulgireFR 77 842 017 834 - Site intemal ; www.cradiimulual-foasing.ir.
Crédit Muluet Loasing est une eniité do Crddi Mulwel Alfanca Fédérale,

Canirat 10031812410 - Rél. CBM 11/2010 Page 1 sur 10 : Paraphe
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. Exemplaire bailleur v,
MATERIEL : MOULIN A MEULES GRANIT + TAMISEUSE 12KG/H

Prix d’achat - S 490,00 € HT

Soit . 6 588,00 € TTC

Dont taxes - - . 1 098,00 . €

Lisu d'utilisation du matériel X _ ADRESSE DU LOCATAIRE

FOURNISSEUR MAISON F M F, ZA DE PIOSSANE 6 IMPASSE DU LEVANT - 31590 VERFEIL

MATERIEL . FOU'FI LLOPIS - FOUR GIRELEC ELE C SOLE TOURNANTE 2.00M
Prix d'achat ’ 37 000,00 € HT

Soit 44 400,00 € TTC

Dont taxes , “7 400,00 €

Lieu d'utilisation du matériel ADRESSE DU LOCATAIRE

N
FOURNISSEUR MONETIK, BATIMENT 4 ESPACE LUMIERE 58 BOULEVARD DE LA REPUBLIQUE -
78400 CHATOU
MAfEFIIEL S BOFINE D ENCAlSSEMENT AVEC MONNAYEUR AUTOMATIQUE
ET EQUIPEMENT

Prix d'achat g 119,00 € HT

Soit ) 10 942,80 € TTIC

Dont gaxes 1 823,_80 > :

Lieu d’utilismion du mateériel Adresse du localaire

Dun prix totat de - 160 812,00 € HT - .
Soit 192 974,40 € TTC

dont taxes 32 162,40 €

Ce prix est élabli en fonclion du prix d'achat tel'qu'il résulte de la facture pro-forma du vendeur. |l pourra varier par
appllcahon des clauses de variation de tarif stipulées par le vendeur, que le locataire déclare connailre et accepler
ainsi qu'en cas de modilication du taux ou du régime des taxes. Le locataire autorise le bailleur a régler au vendaur
le moniant de la facture définitive, dans la limite d'une variation da 10 % en'plus ou en moins du prix du matériel
prévu A l'origine.

Livralson du matériel : La livraison du matériel interviendra dans les conditions prévues & Iamcle 2 des conditions
genéra|es au plus tard & la date convenue entre.le locatalre et le fournisseur el figurant aux clauses particuliéres
ci- aprés .

4 - Conditions et cofits de la location

Durée de la Iocatlon 49 mois

Echéancier des loyers (terme d'avance) sous réserve de [' application de l‘article 3- 3 des Conditions Générales

Les termes de oners HT seront majorés des taxes en vigusur au jour de la facturation. ) /
Ciadit Muh.ml Loasing - E1abli do crddit speciatisd agréd par I'Autodilé de Contrdlo Prudantiel 6y do Bésolulion - [nscilt 4 VORIAS sous la numédra 02 046 570 (wrvw.odash).
Soclétd Anonyme av capital da 35 353 530 cutos - Sikge social : Tour D2 - 17 bis, placa das Reflals - 92966 Paris La Défense Cedex - Franco,
RCS Nanterre 842 017 834 - N* TVA InracommunautaiteFR 77 542 817 834 - Slle Intemel : www.credilmuluel-leasing.ir. [/
Cradi thuuel Lossing est une enlité de Crédit Muluel Aliance Féddiata. SC/

Conlral 10031819410 - Rél. CBM 11/2019 ~ Page2sur 10 : ’ Paraphe
REFI K2 0101060001 HI 1410 0044 2377 076 51 ’




" : Exemplaire hailleir

Nombre Périodicité Coefficient ‘| Montant € HT
1 MENSUELLE 12,437 % 20 000,00
48 MENSUELLE 1,938 % 3 116,82

Valeur résiduelle au terme ds Ja location 1'.00 % du prix total HT soit 1 608,12 € HT.

INDEXATION PRELOCATIVE - Ant. 3-1

Les loyers font l'objet d'une indexation pré-locative conformément aux dispositions de I'article 3-1 des conditions

générales. Le taux de référence de ISDA 5ANS, index ulilisé pour la révision des loyers, s'établit au 01/2/2021 a
- 0 441% Les loyers sont susceptibles d'étre révusés a compter du 11/03/2021.

I

- FRAIS DE MONTAGE - Art. 9-2
Les frals de montage sont de 804,06 € HT et sont prélevés avec le premier oner

Les frais d'inscription au tribunal de commerce sont de 23,41 € HT et sont preleves avec le premier loyer.

S — Clauses particuliéres
Le présent contrat est établi en date du 09/02/2021 )
La date limite de livraison et de prise en charge du matérlel - Arl.2-2 es! le 08/05/2021

Conformément a l'articie 3-5 des condillons générales, les préloyers seront calculés en fonction de TAME (dernigre
moyenne mensuelle connue lors de la facluration de ces préloyers) + 2.5 points.

6 — Garantles

Engagement de caution solidaire 2 hauteur de 138 941,57 € de M CITERNE JEAN-CHRISTOPHE, na(e) le
02/12/1964 &4 GARVIN et domicllié{e) 81 ALLEE DES ORMES 06670 LEVENS.

Engagement de caution sclidaire & hauteur de 138 941,57 € de MME GCITERNE GORINNE, né(e) le 16/12/1 964 &
NICE et domicilié(e) 81 ALLEE DES ORMES RES DU PARC DE LAVAL 06670 LEVENS. .

) Engagement de caution solidaire & hauteur de 69 470,78 € de M CITEANE THIBAULT, né(e) le 18/07/1994 &
NICE et domicilié(e) 81 ALLEE DES ORMES 06670 LEVENS,

7 — Assurances

Assurance Décés, Perte Totale et liréversible d’'Autonomie, Invalidité Permanente Totale, Incapacité
Temporalre Totaie de Travall

Assurance Décas el Incapacité de Travall au nomde : M CITERNE JEAN-CHRISTOPHE (100,00%)
M CITERNE THIBAULT (100,00%)

selon les conditions du contrat Groupe DIT valant notice d'information 43.29.54.
La colisation mensuelle est fixée & 118,36 € et sera ajoulée aux loyers.

c:em Mutusl Leaging - E1abli | do crédil spécialisd agrda par FAULNLS do Conlrdlo Prudental el do Résclution - Inseril & FORIAS sous lo numdro 09 046 570 (weny.piiad fr).
Sorif1d Andnymao ou capital do 35 353 530 ewros - Sidge socia) : Taur DZ - 17 bis, placa des ReBals - 92988 Pons La Déianse Cedox - Franco.
RCS Nanlero 642 017 B34 - N* TVA InracommunaulakeFR 77 642 017 834 - Site Inlome ; wwiw.craditmutuat-leasing Js. C/
Ctédit Mulual Leasing 06l una enbild da Crédi Mutus| Alinnce Féddmle. X

Conlrat 10031810410 - Réf. CAM 11/2013 Page 3 sur 10 ’ Paraphe
REFI K2 0101060001 HI 1410 0044 2377 076 51



CONTRAT CREDIT-BAIL MOBRAER“CONDITIONS GENERALES < . -

Enlre le baflleur el le locatalre dentiliés aux Gonditians Particulléres est conclu un contrat de crédit-bail, régl par les disposlilions du Code Monétaire et
Financlar, les clauses particulidras précitées et les condillons générales sulvantes, formant un ansomble indivisible et Indissoclable.

En cas de co-location, 'ensemble des co-locatalres reconnalssent avolr pris connaissance du contral el se déclarent solidairement lenus en qualité de
co-localalres de T'ensemble das obligations du présent conlrat. . v

Le lerme «locataire » au sena du présent conlrat couvre aucsl blen le localaire que la ou les co-localaires.

ARTICLE 1 - CHOIX DU MATERIEL .

Le locatalre a cholsl, sous sa seule responsabliité et hors la vue du ballleur, le fownisseur ot la matérisl qu'il s'engage a prendre en location dans le
cadra du praseni contral. Il s'oblige envers lp ballleur & ful.faire acquérir un matériel libre de tous drolts ou réserve de propriélé, non conlrelalsant, dont il
garantit le bon lonctionnement, abiprés d'un tournlsseur qu'll a choist pour sa parfalto compétance et 'son entidre solvabliité. Cette obligation est une
obllgation de résultal. ’

|l reconnait avolr arrété sous sa seulo responsabilité le prix, las condilons de palement, les lloux, conditions, dals de livraison.
Le matériol st commandé par le ballleur au par le lacatairs. Dans ce dernlor cas, le locatalre dolt laire accepter par le fournisseur las condillons d'achal
du bailisur qui figurent au varso du procds-varbal de livraison, La faciure du malélel est étabile au nam du bailteur.

La locataire pst dans tous les cas ienu solldalrament 2 toules les obligations ptises par le lournlsseur & Pégard du bailleur dans le cadre du conlrat de
venta, En particulier, Il est tenit au remboursemsnt le cas échéanl des acomptes versés par le bailfeur et de 1oules pénalités, intdrdls el lrals y aftérents.
Toulelols g taux des intérdts pradulls vis-a-vis du localalre sera limité au laux d'intérét prévu dans le cadre de la délarminalion das pré-layers,

ARTIGLE 2 - LIVRAISON ~ REGLEMENT - GARANTIE DU BIEN — INSTALLATION

1 - Par la slgnature sans réserve du procés-verbal do livralson par |s fournisseur et le locataire sur le farmulaire du baillsur (ou par la transmission au
bailleur de sa faclure de cesslen en cas de cession-ball), le locatalre garantit que le matérie] est livré, qu'll est conforme & la désignation qui an est falte
au présent cantrat, en ban élat de tanctionnement, qu'll répond & ses besains el qu'il est conforme aux prescripllons réglamentalres an vigusur en
matlére d'hygléne el da sécurllé du travail, .

2 - Le locatalre donne Irévocablamont ordre au ballleur da payer le fournisseur en lul remettant, dés livealson du malérlal, le pracas-verbal de livealson

dalé el signé sans réserve par 1o locataire et lo fournlsseur. En cas de non-respect par lo locataire de ses obllgallons contracluelies, notamment en

l'absance de remise du procas-verbal da livraison ayant pour conségquence fimpossibilité pour Crédit Mutuel Leasing de régler le fournisseur dans les

délais prévus par la Lol, Crédit Mutuel Leasing se réservera le droit d'engager une aclion en respansabllité 4 l'encontre du locatalre, Toutelols, en ¢as

de tinancement d'un véhlcule particulier ou d'un véhicule utlitaire Igger jusqu'a 3,5 lonnes, le ballleur régle le fournisseur sur e seul vu d'un ordre de-
réglement doment slané du Jocalelre. Le ballleur n'esl plus tenu d'acquérr le malériel, si le procds-verbal de liviaison ou l'ordre de réglemant au

fournisssur ne lul es\ pas Iransmis dans le délai de livralson prévu. Le localalre el le lournisseur sanl alars lenus solidairement au remboursemant des

acomples versés par le balllsur, mejores des Inléréts décompiés au taux d'intérét légal plus 8 palnls.

3 - En cas de co-localion, les ca-locatalres leron! enlra eux leur allalie do la |oulssance du bien loué el |a signalure du procés verbal de livraison ou de
I'ordre de réglement au lournisseur par I'un des co-locatalres, vaudra accepiailon paur compia de tous les co-locataires. g

4 - Le lacalalra s'engage scolidalrement avac la fournlsseur & ce que le ballleur ne souflre aucun dommage en cas de non-conformité, mauvals
fonclionnement, délectuosité et plus généralement non-respect de I'un quelcanque des termea do la ¢commande passée ou des condifions d'achat du
bailleur. - R : .

En conlreparile, le bailleur confére au localalre un droit d'action directe conlre le vendaur ou la consiructeur pour exercer lous droils découlant du
coniral de venle, nolamment en cas de délalllanca ou do vices cachés aflectant la malériel loud, aussi bien au tire de la garantio légale que
convenllonnelle. il s'oblige & en aviser le ballleur el 4 fenir & sa disposition loutes plécas de procédure ; le bailleur pourra Intervenit A la procédure, s'il le
souhalle. En cas do résolutlon da la venta, la conlrat de crédil-ball se trouvera résilié & |a date du prononcé de ladile résolution par une décision de
justlce définltive. En conséquence, le localaire sera redevable, outre les layers échus qul seralent Impayés & celle date, d'une Indomnité de résillation
lelle quo délinle & I'alicle 6 « résiliation » des présentes. Dans lous las cas, le locatalra qui cholsil le matérie! et lo Journlsseur hors la présence du
bailleur, sous sa soule responsabliilé, assume fas risques de la chose louée et se constilue garant solidaire du palement au baillaur des sommes dont la
vendeur serait radevable au tilre do a résolulion da la venle en variu d'une décision judiciaire.’

Le locatalte rancnce 2 1eul recours contre le balllaur du falt du malériel, el lul déldgue toule Indemniié qu'll pourrail recevoir & la sulte de gon action
contra lo fournisseur, . ’

ii reste tenu d’exdculer toulos ses obligations canlractuellas, nolamment celle de payer los loyars aux dchéances prévues, pendant toule la durée de la
procédure qui 'oppaseralt au lournisseur, ) ' '

En cas de dé'alllance du locataire, le bailleur se réserve s droit d'engager loute action & 'enconire du fournisseur.

5 — En cas da cesslon-hall (malériel cédé par le localalre puls loué a ce darnler), il N’y aura pas élablissament d’un procas-verbal de Hvralson, le
localalre ayant pris livealson du matérlel hors la présenco du balllaur el sous sa seule responsabliité ; Il reconnait avoir acceplé ddfinliivement ol sans
réserve celle livraison. Le maltdirlel, une fois livré, sora facluré par lo locataire au bailleur, qui en acquerra la propriété. Lo locatalre garantit que le
malériel ainsi cédé esl libre de loul droit el'réserve de propriélé, nolamment qu'il est libre do loute Inseription de gage, nanlissement ou toule autre
restriction affeciant la libre disposition du bien. ’ :
Le montant de la re-facturallon sera égal aux sommes sffectivement déboursées par Jp.Jocalalre pour le réglemsnt & son fournisseur. Ls localaire devia
joindre a sa facture les documenis suivants :

+ original ou & délaul cople de Ia ou des facture(s) définitive(s) de son ou ses fournissaur(s)

+ juslilication de l'intégralité du ou des palemeni(s) ellectud(s) au(x) lournisseur(s). o :
Le ballleur, s'il accapte les justilicatils fournls, réplera au locatalra le maritant de sa faclure. La date du fransfert de propriété du matériel sera la date de
réglement par le baflleur, :
Par (a transmission au ballleur de sa faclure de cesslon, Ia localalre garanlit qua fe malérisl est conlorme aux prascriptions réglemantalras en vigueur
an mallare d'hyglane et do sécurité du travall el que son propra fournlsseur est diractement fonu vis A vis de lul de la garanlie du vendsur ou du
conslructeur, lant Iégala que conventionnelle.

6 — Installalion du matériel * Les frais relalifs au transporl, a I'nslalfation, & la mise en marche ot A I'obtention des accessoires incomben! au tocatalra. -
Ce dernier dovra informer le ballleur du lieu d'instalialion du malériel. Lo localalre devia nolilier sane délai au bailleur tout déplacamont. 1l s'intoerdil de
lransporter le malériel hors de France ol devra oblenlr I'autorisation écrite du bailleur pour.un déplacement hots de la Franco métropolitalne. Si le
matériel esl un véhiculs, immalriculation davra étre élablle dans [s délal réglemantaire au nom du bailleur domicllié chez le locatalre, el une photocopio
do la carle grise ransmiso auss!td! au baillsur. v
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L . . Exemplaire bailleur

ARTICLE 3 - INDEXATION PRELOCATIVE — DEPART DE LA LOGATION — LOYERS - PRELOYERS - DEPOT DE GARANTIE

1.= En cas d'indexallon pré-localive prévuo aux condilions parliculldros, la révision du loyer est calculée en foncllon de la varlation de Vindox SWAP
EURIBOR ollered rate (ISDA) de'durée équivalente & celle du conlrat, tel que repris sur los pagos Rouler. La varlatlon sera celle conslatée entre le laux
de cat Index |e premler, jour du mols d'élablissement du conlral (ou du darnler Jour ouvrd du mols précédant pour un contrat établit le premler jour du
muois ouvré) et son taux le premier jour du mols do la mise en loyars du contrat {ou du dernier Jour ouvid du mols précédant la mise en loyors du conlral,
pour los conlrals mis en loyer les pramler Jours ouvré d'un mols). Les loyers seront, aprds rdvislon, lixds Irrévocablemant jusqu'a la fin de fa location.

2~ La location prond offel & la date de signalure du procds-verbal de livralson ou dae l'ordre de réglomant au fournissaur (ou 8n cas de cosslon-bail & la
date de [acluration du matérlel par le localalre au ballleur) sauf s les pariles on conviennont aulremenl. La location est conclue pour une durée
Irrdvocable définle aux conditlons particulidras du contral, . ' )
Dans cortalns cas, lo balllour pourra proposer au locatalre de signer électroniquement I présont conlrat rédlgd on langue frangalse. La souscriplion
dloctronlquo pourra dtro effectuéo solt sur tablelle, solt A distance, selon les modalités déerltes dans les « condilions dela slgnatura élecironiqua »
disponibles sur le sile Internet du ballleur & I'adresso www.crediimutuel-leasing.fr.

3 — La valaur de rélérence retenue pour le calcul des loyars esl le prix d'achal du matériel (el quo préclsé aux conditions particulidres. Le montant das
loyers et da la valeur résiduelle esl lixé aux condillons pariculléres en fanction dudil prix d'achal, Si le prix du matéral venail 4 8ire maditié et sl lo
ballleur accepte cslle modillcation, lss monlanis dos loyors ef do la valour résiduslle seralent modiliés dans la mame proportion. Si la matdriol est
Importd, la valour do référence retenue pour le calcul dos loyers asl le prix d'achat dii malériel converti dans l'exprassion mondtalre du contral au cours
- du change lors’de chacun des termes du palement, augmenlé des taxes, frals de douans, Irals bancalres ol de Iransit. E 1 ’
4 - Las loyers sont payables d’avance chez lg ballleur, lout terme commencé asl dd en lotalité. Leur recouviemsnt s'alfecius par préldvamant
automallque sur ls compla banaalre du locatalre.

Le premler loyer ast exigible’ su départ de la location. Las loyers suivanis sont laclurés selon la périodiclié convenus, sulvant un échéancler valani
tacture qui est alors remis au locateire. . .
Le prélévemant sera nolilié au locataire via sa facture, au minimum 2 jours avan! aa data d'dchéance.

§ — I, avant |o départ de In localion, le balllaur verse des acomplas au live de 'achal du maltérlal, le locataire ragle au balllsur des « pré-loyers »
correspondant aux inlérdis d'immobllisalion calculés sur ces acomples pendant la période séparant laur dale de réglemant de celle do I'échéance du
premlor loyer, au laux préelsé aux condilions particulldras. lls restent acquls au bailleur 6n toul élal de oause. lis peuvenl étre réglés au dmarrage de la
locatlon ou éira faclurés périodiquemant & Vinitiative du baillaur, Ces pré-loyers pauven! g'appllquer & ta TVA vorséo & 'achat du matériel par Ia ballleur,
Jusqu'a sa récupéralion par celul-ci ou son ramboursemant au ballleur par la Trésor.

€ ~ Sl un dépdl de garanile est prévu au contral, ce dépdt dolt 8tro constitud au plus tard lors de la livralsen du matérlol. 11 garanilt la bonne exéoution
des obligalions du locataire. (| ne peul &l Imputd eu palement des sommes dues qul doivent 8lre réglées aux dchéances convenues, Alnsl, It est
destiné & garantlt Io palament de loules sommos duos en cas de réslllalion du contrat exélusivement, ou bion le palement da l'oplion d'achal ol Il sera
[a3litué 4 la fin du contrat 4 défaut d'ulillsatlon, sl toules les obligations au tire de celul-cl onl 614 satlsfaltos.

En applicalion das dispositions du Code Monélairo ot Financlor relatives & la garantia des dépdts, lo balllour est couvert par un dispositil agroé par les
pouvolrs publics, desting & Indemniser les déposanis an cas dindisponibilita de leurs déplts.

Tou{: damandaplfg;glémenlaire dinformalion peut 8ire falle auprés du Comité Directeur de co systéme de garantio 4 PASF - 24 Avenue de Ia Grande
Armée - 75017 s

ARTICLE 4 - ENTRETIEN:ET UTILISATION = PROPRIETE

Lo matériol abjot du contral est la propriété exclusive du ballleur. En conséquence, le locatalre s'engage & falro respecter celle propriétd par les ters, en
toutes clrconstances par tous moyens légaux et & ses frals. A cet égard, le locatalre permetira au ballleur (ou & toute aulre société mandatée par Iul)
I'accas & son syslamae d'information pour permolira & o dornlor de vérifier et contrdlar lo rospect do collo obligation. En cas de violallon par lo localaire
du dralt da propriété du ballleur, celul-ci sera en drolt de prendro toules mesures do nature A falro cosser la violation, y comprls lo dralt do salsir los
Juridictions pénales en cas do fraudo,

1 - Le Jocataire ast lo gardien du malériel, Il doll g8 conformer aux Jols al réglaments concernani sa détonllon, son usage et respectar les limitas prévuss
par ta conslrucleur, los conséquences das Inlractions el dépassements — notammant en malldre de coordination des transports et du Goda do la Routa
— élan! & sa charge. Il doil conserver le matérlel dans un local en pormettant Is fongllannament et l'antretlon, le maintenir an bon étal el payer loute
réparation au remplacemant de pldcos usdas. Tout dlémont au équipement Incorpord par le localalte au matérlal daviant de ploin droll la propriété du
ballleur sans que celui-cl soit redevable d'aucun prix. Le ballleur peut pracéder ou lalre procéder & toute inspacllon du matérlel el vérllicallon de son
fonctionnement. Le lacatalre ne paul prétendre & aucune remise, prorogalion ou diminulion deloyars, ni & rdsiliation ou & dommages et inléréts de la
part du baillaur en cas de défaul de rendament ou d'insulfisance technique du matériel, celui-cl ayant é1é choisl par lul sous sa responsabilité, ainsi
qu'an cas de non ulilisatlon du matérlel pour quelque cause que ca soll, notlammant détérloration, avarlos, gréve, arrdls nécassités par lentralien, los
réparatlons 6l méma dang le cas ol le matériol sorall hors d'usage pendant plus de 40 [ours, par dérogatlon aux aricles 1722 ot 1724 du Gode Givil. Il
dolt accomplir on lleu et place du bailleur toule formalité Imposée aux propriétalres do véhicules — te ballleur lul donnant en lant que da besoln mandal 2
col allal - pour le cas od, par suile des caraclérisliques propres au erddit-ball, 'accomplissement par (e balllaur en seralt rendu Impossibie ou diificile. I
st soul responsable des déclarations ol palement de tous drolls at laxes concernant la clrculation des marchandises ainal qua les véhlculas eux-
mamas.

2 ~ Le locatakre ne paut donner en lacation tout ou pantle du blen sans 'accord exprés du balllsur par dcrit, En cas d'accord da sovs-locallon, & un gu
das sous-localalre(s) situé(s) hors ou dans le. Terdloire National Frangals, les stipulatlons das convanllons lant le locatalre & ses sous-localaires ne
soront pas opposables au ballleur. Dans ce cas, le locatalre resta lanu entiéremant & I'4gard du balllsur de toutes les obligatlons néos du présent
conlral, et doit velller svlgneusement & ce quo le drolt de propridté du ballleur soit toujours apparent et clalrement exprimé dans la(s) contrat(s) de sous-
location. Le locatalre communiquera régulidrement la lisle de son ou ses sous-locatalres, en préclsant pour chacun d'sux le bien loué al (e llou ol lo
baifieur powrra l'examiner, Le locataire lera son aifalre persanneile de fa conformité du blan avec la léglslation du ou des pays du ou des saus-
locatalres,

La locatalre doil conserver le blen en tout ou partle libre de tout droll, Inscripilon, nantissamont ot autres suretés. St lo locat dans lequel est Instalié le
matérle! n'apparilent pas au lacataire, co darnier devra nollliar au propriélalre que le malériel appartient au balllaur.
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Exemplaire bailleur L
En cas d'atieinte diracte ou Indiracle par quicongue audit drojt de propridté, le lecataire doit en aviser immédiatemaant (a bailleur, prendre & ses frals
loutes mesures pour falre connailre ledii drolt el casser ladite attelnie, notamment par oblention d'une mainlevée. Le locatalre sera rssponsable da toul
dommage qui pourrall réstiter du défaut ou du retard do I'lnformation du ballleur.

3 - Dans I'hypothése ol le contral porte sur des [ogiclels, it est précieé que le ballleur a acquls les drails sur les loglclels dans la seul but de les
concéder A'titre exclusll au locataire. En fin do contral, le locataire ne paul se volr canférer plus de drolls quo ceux qui onl été concédés par le
fournisseur. A défaul de clause particulidre, les logiciels sont incessibles & das liers. Le locataire s'interdit par allleurs de repradulre les logiclels sans
avlorisation expresso du tiwlaire des drolts,

ARTICLE 5- RESPONSABILITES ET ASSURANCES

1 - MATERIEL
Le matériel est aux fisques du locataire qui, gardlen détenteur, ast saul responsable, natamment :
»  da lout dommago corporal, matérisl ou Immatéiiel causé directemant au Indirectement par le malérie! loud ou & loccas!on de son smploi, méme si
1o dommage esi dd A un vice de construclion ou a un défaul de montage,

+ do tout dommaga causé au matérial loué quelie gu'en solt la cause, méme &'il s'aglt d'un cas fortult ou de force majeurs,

Le locatalre reste gardlen responsable du malériel jusqu au jour de sa restilution au bailleur, que ce &oil apréa Fexplration du contrat ou sa résiliation, 1)
dolt donc souscrire :

* une police d'assurances couvriant sa responsabllité civilo et cells du baillewr,

* una police d'assurances couviant lous les risques de dommages pauvant attelndre le matérel, y compris le vol, el comportant une clause
d'assurance pour compte au profit du ballleur, & concurrence de loules les sommes qul lul sonl dues.

Le locataire a la faculté d'adhérer & la police groupe soustrite par le balllsur aux fins de garanilr les risques de dommagos au malériel ou de vol.

" Dans le cas conlralie,-le ballleur donne mandat au locatalre pour souscrire pour son comple une assurance lous risques couvrant la montant de
I'lndemnilé d'assurance délinle cl-aprds. Il s'angage & cot offet, & remstire, dans les {5 Jours de la signalure du procds-verbal de livraison, une
allestation d'assurances Tous Rlsques selon modéle fournl par le bailleur, doment signée par sa Compagnie.

A défaut do réceplion de celle allestallon d'assurance, qui ne doit comparter aucune modlficatian, dans les délais Impartis, le ballleur peut faire adhérer,
sans que sa responsabllilé pulsse Bire engagée de ce chel, le locataire & sa propre polica de groupe, co que (e locatalre accepta. Il reconnail quiun
oxomplaira des conditions do la police lui a été remls. :

Dans lo cas d'une adhésion du localalre 4 la polica groupe souscrite par e ballleur, I} donne mandat au ballleur de régler pout son comple las primes
d'assurances. Ces primas sont remboursées au ballleur el perques en méme temps et selon la méme pérfodicita que les loyers.

Les primes d'assurances sonl 4 la charge du focatalre,

Tout sinistre doll étre déclaré au ballleur et & 'assureur dans les 5 jours par lettre recommandée avec accusé de récaption :

+ sl le matérie) ast réparable (sinlsira partial), le locataire assuro sa ramise en é&lal A sas [rals ; il continua & payar les loyars & leur lerme normal e
bailleur, sur jusllhcaﬂls de la ramise an &iat, lo crédite des Indemnités d'assurances ragues en compansanl avac les sommas évenluellement duos
auxquellas s'ajoutent les Intéréis de retard prévus & I'article 9 ;

+  si le matériel n'est pas réparable ou n'esl pas relrouvé dans les délais retenus par la compagnie d'assurances (slnisire tolal), le présent canlral est
résilié de pleln droll, sans délal el sans mise en demetire préalable, avec dale d'sftet du sinlstre. Le localalre sera alors Immédiatement redavable
au ballleur, & Hiira d'indemnités de résiltation, d'un monlan égal & la somme des loyers restant & écholr sur loute la durde de la location,
avgmentée de la valeur résiduelle prévue au contral, déduclion taite, le cas échéanl, du montan! des indemnités d'assurance versées direciament
au bailleur par la Compagnle d'assurances el du dépdl de gerantie s'il exisle. Jusqu'a réglement par la Compagnle d'ossurances do son
Indemnité, délal qul ne saurail excéder 60 Jours & compter de Ja date du Sinisire, le locatalro s'oblige & poursulvro régulldrement, et ce 2 lilre
d'acomple & valoir sur les indemnilés de réslliialion, los loyers tels que prévus Initislemont au conlral. Entre la dale du sinistire et la date de
réceplion das Indemnités dues au balileur, des intdrols dimmobilisation seront décomptés sur fe montant de ces indemnitds (déduction faite des
loyers payés aprés sinisira) au taux des Intéréts de relard définis & l'article 9. L'épave, sous réserve des drolis de V'assursur, devient propriété du
locatalre, dés patement do I'imégralitd des sommes dues au tallleur. Toulefois les charges at risques de Ia propriétd sont lransférés au locataire
dos le four du sinistre.

Touts contastation entre le locatdire el jas compagnlas d'assurances est Inopposable au bailtevr.
Le locataire délégue au bailleur loute Indemnitd d'assurance donl il serail le créancter.

2~DECES )

L.e locataire a la faculié d'adhérer aux polices groupe d'assurance décés-invalidité permanente ou tamporalre proposées par la ballleur.

La garaniia n'est acquise que sl (e bulletin d'adhéslon a ét¢ complété st signd par les personnes sur lesquslies lagsurance a éle sousciile et sous
résaerve de I'acceptalion de la garanile par la compagnte. |

Le locatalre déclare avoir parfaile connaissance des condillons et modalités do celte assutance,”donl les disposillons el condllions normalas, par
assuré, Tigurenl sur 1a demande d'adhéslon at dans |'extralt des conditions gédndrales valant nolice d'informalion, et notammani du fait qua la cnmpagma
d'assurance se réserve la faculté de différer Yadhéslon & I'assurance. to ne l'agréer qu'a des conditions spéciales ou de la reluser. .

La responsabilild du ballleur ne pourra &tre recherchée, du cas ol la demanda d'adhésion ne serall pas acoapiée, pour quelque cause que ce solt.

' ARTICLE 6 - RESILIATION

[

La réslliatlon du présent conlrat sera acquise de plein drolt, sans qu'il y alt besoin ¢"aucune formalité judiclaire et sans qu'll solt nécessalre de la nolifier,
8 Jours apras mise en demaure !alte au localaire par laltre recommandée avec demande d'avls de réceplion non Suivle d'une pleine exéculion, dans les
cas suivants :
*  en cas de non paigment, méms partiel, & sa date d'oxigibililé d'un 1arme ou de touls somme due e variu du contrat, commse en cas d'inexécution
de 'una quelconque des obligations du locataire, ou & ddfawt da canstitution du dépd) de garantie éventuallement prévu
»  ddlaillance du locatalre, constatde au lire de toul aulre conlral intarvanu entre ca dernler ot te balllour ; |l est stipuld qu'll y aura |ndi\nalb|||ta antre
lous lag conlrals conclus antre le locataira at la ballleur, de lelle sorte que la réslliation de lun d'sux pourra entrainar, si bon semble au ballieur,
celle des sulres.
<« + peils de loul ou patlla des drolis ds proprlélé du balllaur.
La location sera résilide el la notilication en sera laile per letire recommandée avec domando d'avis de réceptlon, sans qu'll solt besaln d'une
quelconque mise en demeurs dans les cas suivants ;
décds du localaire, de llguldation amiable, cessation de palemeni avec ou sans dépbt do bllan, cession do fonds de commerce sous quelgus
forme que ce soil, cossation d'activita ou diminution des garanlios ot siretés
» liquidation judiclaire
» redressement judiclalre, s! le contrat n'est pas exdécuté postériaurement
*  résolution du contral de vente du matériel en vertu d'une déclsion judiclalre devenue détinilive.
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N : Exemplaire bailleur
+ sl le localalre fait I'objet d ‘une luslon ou absorption par une aulre soclété au assuclallon. ou d'une sclssion, dissolution ou changament de
- nationallté sans I'accord préafable du ballleur .
+ sllo locatalro ast une Soclété clvile ou une Soclété en nom collectlf ot fzft I'objet d'une cesslon de ses pans soclales par ses assoclés sans accord
préalable du baillour.

Dés résiliation pour un cas autre quo Ia résolulion du conlfat de vente, I¢ locatalre ou sos nyan!s drolls seront tenus :
1) de rematire Immédiatemant le maldrlel & la disposition du balileur dans les condillons prévues a Farlicle 7 ~ restilution du matérial
2) de veraer au ballleur :
o) les loyere dchus el Impayés eu jour de la réslliation, augmentés des fras el intdréls moratolres et de tous leurs accessoires,
b) en réparation du préjudice subl, una Indemnité de réslilalion égale & Ia totalité des toyers & dcholr & la data de la résillation, majorée de Ia
valaur résldualla stipulée aux condlilons parliculldres,
¢) lindemnité visée sous b) sera éventuellement diminuée du produll net de lous frals Bt chnrgas oblenu par le balllaur de 1a revente du bien
raatlll?ré : pu;ulisnl les 15 joura qul sulvent la résiliatlan, le locataire peul soumellre 4 I'agrément du ballieur, un acquéraur notolremont solvable
pour le maléria)
d) une somme loriailaive épale & 10 % du prix d'achal du matériel, 4 lire de clause pénale.

Dans le cas particuller d'une résillation du contrat do crédit-ball par sufte de la rdsalution du contrat da venta du matérlal, (indemnit de résillation est
calculde commo dit ¢l-dessus sous 20) | elle sora diminudo des sommes euecllvement pergues par le ballleur an restitution du prix de revonto ot do
toulo aulro somma Gveniuellement louchée au fitro do ladito résoiuion. -

En cas d'impayés de quelquo ordre qu'll soll, toutes sommes versées ol reues du localaire (dépdt de garantle...) etou d'un tiers, serviront & répler
impayé en commengant par le plus anclen et ceci par dérogation A l'anlicle 1342-10 du coda clvii. :

ARTICLE 7 ~ RESTITUTION DU MATERIEL

Dés 1a fin de la location, en cas de non-levéo do Faption d'achat, ou dés résilialion du ball, le locatalre dolt rostituer le matériol au ballour an bon dlat &

Vendroll indiqué par celul-¢l, les frals de transport Incombant au locataire. La restitulion an bon élat d'un vdhicule s'entand par référence aux normes de

ln profasslon dont plus parliculidroment colles préclséas par IARGUS de aulomobile. Tous kliométres supplémentalres aux normes seront faclurds

g 12 € par km, Dans tous los cas, lo blon dovra étco rosulué avac toutos ses ploces ot accessalras, munl de se¢s paplera el notamment de son carnel
‘anlretien.

Tout ratard dans Ia resfitution du malélel (article 6 «Réslliatlon » ou 8 « Fin de'location ») entraine de plein droil I'exigibllité dindemnités de privation ds -

|oulssance de méma montan! et pdriodicitd que las loyars, sans qua la palament da celles-¢l amporie remise en vigusur du ball en cas de résiliation du

coniral, Fullisation du matériel continuant & lilre précalre et restant soumise dux présentes, \
Sl le localaire ne restilue pas le matériel lous, le balllaur paut I'y conlralndra par ordonnanca sur requélo ou de rétaré, a son geul choix,
Le matérlal est aux risques du locataire jusqu'a sa restitution au ballleur. .

ARTICLE 8 - OPTION D'ACHAT - FIN DE LOCATION

Le locataire bénélicle d'une option d'achal duv malérie) & I'issue de 'a périnde irrévacable du contral el seulemont & celle date, pour un prix égal A ia
valeur résiduelle déterminée avx condilons particulléres.

Sous condilion suspensive de 'exdcution préalable st ponclualle des engagemants résultanl du présent acle comme de lout autre contrat qul serall
conclu enltre Ie locatalre et le bailieur, y comprls en cas do redressement Judiclalre ou de plan de cesslon, transferl judiclaire ou conventionnel, Is
locatalre ou son subslitué pourra demander au ballleur, d'acheter le malérlsl au prix de la valeur résiduclio déterminés aux canditions parliculidras el
payabla au complant. Oe conventlon expresse, la propriélé du maldrio! sera réservée au balllsur jusqu'a complet paiement du prix, log risques
demaurant 4 Ia charge du localalre en sa qualité de gardien.

Le monlant de la valeur résiduelln st régld par prélévement sur lo comple banca(ro du locataire, & la dale d'échéance prévue contractualismenl,

A défaut de raplement do la valour réslduelle dans lo mals de la lavée do I'opllon d'achat, la vente du matériel ost résofue de plein droil, & charge pour le
locatairo de restituer lo matériol dans los condliions de I'article 7 ~ Restliution du ma!érle!.

En cug do décds du locatalre, I'option d'achat sera Indlvisible, ot le ballleur pourra céder le maltérlal au premlsr des hérillers qul en manifastarail la
volonté.

ARTICLE 9 - INTERETS DE RETARD - FRAIS DE GESTION - IMPOTS ET TAXES

1 « Intérédla de retard : an cas de non-palement & V'échdance, une Indemnilé de 50 EUR sora due au balllour, en sus d'un intéi8t maraloire décompté au
taux d' Inlérét tagal imajoré de 10 polnls, sans qu'll soll bosoln de mise en demaurs, et il sara falt application de F'arlicle 1343-2 du Code Civil.

2 - Frals : Le locataire reconnalt avalr ragu un exemplalre da la plaquelte « Conditlona des services Crédit Muiuel Leaalng v qui reprend [ aciflicalion
de carlaines presiations.

En oulrs, la locataire supportera tous Ins rals expoasds par le ballleur pour |a constitullon des garantles spéciliques assarllesant 'opération do location
{nanllssemant d'un fonds da commerce, hypothdqus,...) majorés de 100 EUR HT. Ces sommes, alnsi que toutes autres dues pour la présent coniral,
seront prélevdes directement par le ballleur sur la comple bancaire du locatalre.

- Impdis el laxes : loutes sommes dues sont majorées des laxes el lrais applicables.
Tous frais, 1axes, Impéis do loulo nalure, présents ou & venir, nallonaux elou élrangers en cas de matdriel installd hors du Tarriloire Nallonal soront
la charge exclusive du localairs.
Las lliigos avec 'Adminlsirallon, pour quelque cause que ¢e solt, sont inoppasables au baillaur.

ARTICLE 10~ CONTESTATIONS -~ ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de lilige, seules les Jurldlciions du ressort du slége soclal du ballleur sont compéientes, sauf au bailleur & salsir una aulre Juridiclion compétenlo.
Tous frals et taxas qul en résulleraisnt alnsl que tous honoraires méms non répétibles d'oftlclars ministérlols, avacals ou experls exposés par le balllour
seront & la charge du locatalre qu! s'oblige expressément A les rambourser, au besoin 4 lire de dommagos-Intéréls forfaltairement déterminds. Lo
balllsur aura de ca falt Ia faculié de décompter d'alfice dés Ja commoncement d'une procédure, 4 litre provislonnel, un forfalt da 6 % du montant do la
créanca (minlmum 1,000 EUR HT),

La lol frangaise ast applicable a 1qut litige né du présent canlral.

ARTICLE 11 - PRISE O'EFFET DU CONTRAT
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Pour prendre elfel, le présent conirat devra éire retourné au balileur, accoinpagné de tous documents annexes (garanties,...), fe lout ddment régularisé
et ce dans un délal maximum de 1 mois & compter de sa dale d'établissement indiquée aux canditions particulidres, Passé ca dél_al, lo ballleur cessera
d'élre engags. . X . |

Le présent contrat est élabli sur 10 pages, an autant d'examplalras que dé parles,

ARTICLE 12 - PROTECTION DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Le Ballleur est conduil & traiter, de maniére automatisée ou non, des donndes A caractdre personnel des Localaires recuslliles dang le cadre du présent
conlrat ou ullérisurement a I'occasion de la ralation bancaite (donl les Informations concernant le comple, I'affectation des' mouvements de compte, les
produlls détenus, las médias el moyans da communlcation, les consommatlons de 6lsirs, blens et services ...).
Finalltds des traltements ; :
Les traltaments réallsés onl principalement pour finalitds la gestion de la relation contraciuslle, I'oclral de crédlls, le recauviemanl, la prospection,
l'animalion commerciale el les éludes sialistiques, le profitage ot la segmentalion, les obligations légales et réglementalres du Bailleur, notamment gn
maligre d'évaluation du risque, de sécurité, et de prévenlion das impayés et da la fraude, de lutle conle le blanchiment des capilaux at le linancement
du lerrarlsme, d'obligations lides aux marchés linanciers, de délermination du statut fiseal,
Le Ballleur peut enregistrar el conserver des convarsallons et communications avec son Locatalre, quel que soit laur support (princlpalement massages
élecironiques, entreliens en lace & face, appels téléphoniques...), nolamment aux fins d'améliorallon de I'accueil téléphoniqus, de respect des
obligations légales el réglementalres relalives aux marchés financiers et de sécurité des transactions eflectuédes.
Fondement Juridiqua des traliementa :
Les données A caractére personnel traitéas pour tes Hnalilés cl-dessus soni fondées sur las nécessité de P'exécution du conirat, sur le respecl.d'une
obligation légale ou réglemantalre, sur la poursuta des Intéréts légitimes du Bailleur el ce dans le respect des libertés el dralis fondamentaux du L
ocatalre, sur Ie consenlement ; dans ce dernier cas, le consentemant pourra &tre retlré A tout moment,
Durée de conservation des données :
Los données & caraclére personnel pourront éire consetvées paur la durde nécessaire A I'accomplissement des linalilés pour lesquelles elles ont été
collactées. Elles seront ensulte supprimées. Ces donndes paurront néanmains étre archivées pour gérer les réctamations et contentleux en cours alnsi
que pour répandre aux obligatians légales et/ou réglementaires du Baillour 6t/ou encore pour répandre aux dsmandes des autoriés doment habilitdes.
Communlcation & des tiers : *
Les données persannelles sont protdgées par le secral professionnel auquel est tanu le Ballleur, Tout Locataire, personne physique, autorise le Bailleur
a communiquer les Informations recuslliles dans le cadra du présenl contrat, aux établissaments ot sociélds membres du groupe auxquels appartient (e
Bailleur alnsi qu'a ses partenalres, garants, courtiers et assureurs, prostatairas, dans les limites nécessaires A I'exécution das linalitds décrites ci-
dessus, .
Transferts de données vers des pays nan membres de I'UE aux fins d'exécution des ordres de palement ; .
Les ordres de paiemenl sont Iransmis par Fintermédialre du réseau sécusisé de | Socisté de Talécommunications Interbancalras mondiales (SWIFT).
Ces ardres de paiement contlennent des données & caractére personnel b rapporiant  leurs émetteurs bt aux bénéficiaires.
Afin d'assurer la sécuritd de ce réseau de messagerie financiére et la conlinuité de servica, SWIFT a mis en place deux cenires d'explollation
hébergeant les donnéas, I'un en Eurape el |'autre aux Etats-Unls. Les ordres de palement sont ainsi dupliqués e1 conservés dans ces deux centres,

la suile des attenlals du 11 seplembre, les aulorités américalnes (le ministére des finances) a sommé SWIFT da lul ouvrlr U'accds aux Informations
contenues dans les messages slockées aux Etals-Unis dans e cadie do la lutte contre Io lerrarisme. Par conséquent, SWIFT est susceptible da
communiquer ou donnar accés aux données trailées aux autorliés américaines habllitées an verlu de la réglementalion américaine & des fins da lutte
conira le terrorisme &t Ia criminalité. Atin d'assurer la protection des données A caractare persannel das ciloyens eurapéens, des mesures ont &té prises
par la soclélé SWIFT alnsi qu'a un niveau politique.
Afin d'assurer la transparance et |a loyauté du traitemant de dannées alnst mis en ceuvra, SWIFT a adopld une palitique de protaction des données 4
caraclére personnel, consuliable & l'adresse suivante www.swiff.com, garantissant ies condiflons dans lesquelles sont traitées les données.
Ces Informations seront également transmises au Localaire & sa demande par la Ballaur,
Les autorités européennes el américalnes ont égalemant organisé dans le cadre d'un accord politlque fes conditlons d'accés aux dannées des clloyens
suropéens par les aulorites américalnes. : ..
Dralts du Locatalre : o :
Lo Locatalre dispose d'un drolt d'acces, de rectification, d'alfacemenl, d'oppasition dans las conditions prévues par la.lol.en Vigueur et de limitation du
traltement, alnsl que ls droil & la porlabililé de ses données & caractire personnel. Le Locatalre peut aussl, & tout moment et sans frais, sans avoir 4
moliver sa demands, s'opposer A ce qua ses données soiant ulilisées A des fins de prospaction commerciale.
gnur exercar f'un de ces drolts, e Locatalrs peut écrire & Monsleur [e Déiégué & la protection des donndes, 63, chemin Anlolne Pardon; 89814 TASSIN

odex.
Lo Locataire dispose également du droit da lormuler das instructions spécifiques ou géndraies concernamt la conservation, l'effacement al la
communication de ses donnéos posl-mortem, . '
Le Locatalre a entin Je droit d'Introduire une réclamation aupras de la Commission Nationale de I'nformatiqus 6t des Libertds (CNIL),

ARTIGLE 13 - RECLAMATION - MEDIATION

~

Les demandes partanl sur la bonno oxécution du contral sont & formuler soit auprés de vatre Interlocuteur hatiiuel, solt par courrler & Fadrosse
sulvanie : '

Crédit Muluel Leasing Service Réclamallons, Tour D2 - 17 hls, place des Rallots, 92988 Parls La Défense Cedex, -

Uno réponse vous sara apportée dans les plus brefs défais, lesquels ne sauralent excéder 15 Jours saul circonslances exceptionneilas qui vous seraient
alors oxpostes. 5

-4

v%
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AP S . Exemplaire bailleur
SIGNATURES

’

Le ballleur Crédit Muiuael Leasing

Acceplalion par le lacataire

Je [nous} sousslgné(s) déclara(ons) accepler le”présent contrat aprds avoir pris connaissance de loules les conditions y figurant el reconnais(sans)
rasler en possession d'un exemplalre du présent caniral. : . '
En cas de signalure élechionique du présent conlrat, ['accepte axpressément le fait que mes documents contraciuels solent mis 4 disposition dans mon
aspace personnel bancalre a la rubrique « documenis et conlrals » et dans mon espace persennel Crédit Mutuel Leasing.

Faita SA/N T LADREN Toe 107090 /200 7

Parapher toutes les pages
Cachet commerclal et signalure du locatalre précédée de la mention éctite de sn maln « fu ot approuvé »

Lo(las) locatalre(s)

Nom — Prénom : CJ ¢ TERNE Jean g{? ristoprel
Oua‘mﬁ du signartaire P/p-f'.:: S/ ‘D é:ﬁ ’ . .
SAS LBRTISAN DES fBINS OOf/ X ;

892 6525 3 :

Cachel commercial  Signalure  Maanlion « iU 61 approuvé » o‘:ﬁ: e /Z 7

Nom, prénom el parapha, 1pesaqnngayahl.r fa signatu
PR T T e L

M Lourent
Avenue 3

Crédit Mutue! Loaglng - B de crddit tpdcialist agrdd par FAlcrité de Cantrblo Pasisndel ef da Absolution - tnscril & FORIAS sous le numére 9 046 570 (wavw,arins I}
Saeldts Anonymae au caplial de 35 353 530 euros - Sidge social : Touws D2 - 17 bis, placs ces Rellets - 92988 Fans La Délense Cedex - France.
RCS Nanterra 642 017 834 - N°® TVA lntracomaninautaire Fit 77 642 Q17 834 - Bile intamed : www.craditmutueHsasing.tr.
Crédit Mutual Leasing est una eniild da Crédil Mutus! Alianca Fédéralo.
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Exemplaire bailleur

CONDITIONS GENERALES SERVICES TELEMATIQUES
L'accés et I'utlisation du service §Mématique (cl-aprés ddsigné par te « Service ») proposé par Cradh Mutuel Leasing {claprds déslgné par « le Prostataire »), sont régns par
les condillons générales sulvantes ;

ARTICLE 1 - OBJET ,

Co Service permeat au souscripleur de bénélicler de fonclionnalités de gestion, nolamment :

- consulter & distanca les canlrats dont 1 est tilulalre ;

- éditer las Aelevés Valant laclure el pius généralemant des documents mis & disposition par le Preslataire ;

- agedder, 811 y st aulorisé, au service de Geallon de Parg automobiie ; . '
- ddléguer dos accts & des tiers

Catta llsle n'egt pag exhauslive el poura évoluer av béndfice du sauscripteur el an lonclian das évolulio na teohnologlques.

ARTICLE 2 - ACCES AU SERVICE

Le Prostatalra donne accds & ce service & toute parsonne physlgue ou marale tlluialre d'ua contral de financement lgcalit dans ses livies, en possession d'un ardinateur,
micro-ordinateur ou towt aulrs appareil &lectronique ayant un accés intarnal parmettant la communicalion aveo le Prestalalre (smartphane, 1abialta, PC portable...)

Pour accéder a ca sarvic, le souscripleur se voil alirbuer yn numére d'identification ainst qu'un mot de passe communiqué conlidentiellemanl.

Le numéro d'identilication et le mol de passe sonl adressés au souscripteur direclement par courrier simpla.

Alin d'assurer In conlidentialité de cos éiéments dldenlification, le souscriplaur doil notamment modifier lul-méme son mot de passe dss qu'il établit ta premiére connexion
avec le alte du Preslataire,

Il lui est recommandeé, dans son (ntérét méme, de modiflor périadiquement le mai de pagse qui dolt &lre tenu absolumenl secret et n'dire communiqud A qui que ce &oil.

Le souscripleur disposa de Irois essals pour composer corectament son idenlifiant et son mol da passe. Au bout do lrols Ionlauvcs Inlructueuses, I'accds au Service Jui cera
relusé, '

Le souscripteur 08t rosponsabla de la confidentinlilé des éléments composanl son procéde d'ldentiflcation sur (nlernet,

Cos éléments sonl slrictemont conlidentiols. Il est de 1a responsabilité du souscripleur de veiller & ce que lesdils ééments cl- dessus cités demeurent seorels ot ne solent
divulgués & quiconque,

L.e souscriptaur est tesponsable la cas échéant, des consdquences de leur divulgation cu de leur utillsation par des liers.

1l lui apparilent égalemen de s'assurer gue la conservalion et la saisle desdils dléments solenl effactuées dans des condilions parfaites o sécurité el de conlidenliatita.
Le souscripteur st seul responsable de la garde, de la conservation et de la confidentialilé dos infarmations donndas qul 1uf serent communiquées pour 68 onnnacler au
serveur du Preslalatra.

1 [uf 91 également recommandé da ne pas regrouper lesdits dldments aw méme endroll, .

En cas d'utlisation fravdulsuge par une personne aulre qus te sguscriplaur, ce dernier a la facullé de lalra apposillon & 'aceds au service en prévenant le Prestatalre par toul
moyan A sa convenanca. A compler de sa mise en oppasilion el jusqu'a sa levée, lulilisation du service sera bioquds, Toule migse en opposition verbale doft éure
Immédla]ement confirnée par dcril ; en cas de conlestalion, la date do iéception de Udcril par le Prastalalra fera fai.

ARTICLE 3'- CONVENTION DE PREUVE

Les eniagisiraments informaliques sous leur repraduction sur loul autre suppart constiluent pour le Prastataire la preuve des acilons el/ou opérations enecluées sur internet
par ta souscripleur.

De convention exprasse, en ralson de | obllgallon de motfification du mot de passe lors de la premidre cornexlon et, le cas échdant, de la salsle da I'élément d'identificaton,
le Preslalaire conslddrera et lo souscripleur accepts, que loute action ou opéralion effeciude sur Internet précédés de la tabulation du numérn didentilication, du mol de
passe, aera téputer émaner, quello qu'en sojt l'origing, du souscripteur i-mdme. !

ARTICLE 4 - RESPONSABILITE

Le souscripteur et le Prestalaire ne sont respansables de V'exécition délectueusa d'una da leurs obligations respectives qu'aulant que celle-cl st due & leur fauls, levr
népligence ou & un quetconque manguement a leurs obligations conlractuelles, dont la preuve incombe & celul qul demande réparalion.

A ca fitre, il est préclsé que les obllgations du Prastalalre sont dee obligations de moyens,

Le Psestalalre ne saurall dtre tenu pour respansable de la défaciucsitd ou du mauvals fonciionnement éventuel des fanes téléphoniquos, du malbnol cldes logiciels ullllsés
- pour accéder aux diltérents sewvices nl de leurs utllisatlons, nl en cas ¢e forge maleur au assimitée (gréve de 'opérateur, défaut de foumilure de caurant ¢loglriqua...).

Par aillewrs, le souscripteur reconnail avoir 61¢ avisé que des Incidents dans le fonotlannement du service na peuvent &tre exclus. || ddgage le Prestalaire ds louts
responsabilité & cel égard e1 I'sutorisa & inlerrompre ou & modilier & lout moment le fongliopnemant partial ou totat du service pour en préserver la fiabliitd ¢t la sécurilé.

Le Prestaluire ne sauralt élre lenu pour responsable dos risques llés aux caracténisiiques méme du médin Inlemel oy Inhdrents aux dchangea d'informalions par lo bials dudit
média, risques que (e sauscripteur déclare acceptet. Le souscriplaur fail son affaire pergonnelle de I'acquisition, de tinstallation, de la malntenance de san systéme
informatique et de son raccordement au rdseau Internet, alnci que de 6a proleclion RU moyen d'un « pare-feu « (firawall), d'un anlivirus A jour ou de tout aulre moyen de
prolection. ) s'engage A prendre toutes les mesuras nécesanires alin de garanilr ta niveau requls da protection de son ordinatawr, micra-ordinaleur au de loul apparall
-élgctronique ayanl accds A Inlarnel cantre tous risques da virus ou da logiciels esplons quals qu'ils solent et des mises & jour réguliéres do ces mesures da prolection. le
Prostalalre ne sauralt dds lors dlre tanu rasponsable d'une délecluoslté du sysiéme evou du Service dib & une telle at:érallnn ce que le sauscripleur acceple,

L'atteniion du souscripteur st particulldroment altiréo sur tes pratiques dites de « phishing « ou de val d'identilé : te Preslatalte rappelle exg ¢ qu'en dehors des
cannexlons Inilides directemant par le souscripieur lul-méme au Service, en aucun cas, Il sere amend & demander ay souscriplaur el ce, pour quelque motil que ce soll, la-
cammunication da ses identifiant, mot de passo ou tout autre &lément d'nuthentilication complémantaire, que ce soil par téiéphone, courrlor Slactronlque, servica de
messagefie, SMS, fax, ou tout aulre moyen. Par alllews, & la fin de chaque utlisallon du Service, le souscripieur doll velller & se décannecter systémaliquemeant et
correctemen! du Service.-

En cas d'ulilisalion rrégulidre ou fraudulause par une aulre parsanne que la seusefipleur, ce derpler en supporte lnlégm'oment la ;Isqua jusqu'd ce qu'lt ail falt opposiion
dans les conditions prévues & l'article 2. « ACCES AU SERVICE ».

Toutelols sl te souscripleur a talt preuve d'une négligence exirdme ou &'l a (vl mdme agi trautuleusement, la Preslalaire se réserva le droil de talra supporter le risque au
souscripteur méme apréa confirmatlon de Iopposlllon parle souscnpteur.

ARTICLE 5 - DUREE DE L'ABONNEMENT

Le Service as! souscril pour une durée indélerminge. Il prend elfet a compler de la signature d'un contral seuscrit auprés du Prestatalre. |l pauria étre dénoncé & lout
moment sans préavls par chacune des partios,

ARTIGLE 6 - DECLARATION

La signaiura des condllions panlcuheras vaut acceplanon sans reserva pur la souscllplaur des condiltons d'uillisation du service et récépiaséd du numeéro dlidentilicallon et du
mot da passe.

Crédil Mutue! Leasing : Etabli de cridil spcialisd agréé par Iultoriiéd des Contidlo Prudentic ol do Résolution - Inscrit 3 FORIAS sous lo numéro 09 046 570 (www.orasdr).
Socldld Anoryme au capital de 35 353 530 euros - Sldge tocial t Tdut D2 - 17 bis, place des Rellata - 92868 Paris La Détansa Cedon - Franca. .
HCS Nanteno 612 017 B34 « N® TVA infracommuiiaulaireFR 77 642 017 84 - Site Intomet : www.craditmutuel- Ienslng ir.
Crédt Mulue) Leaslag a6t une entiié de Ceédls Mutuel Allonce Fédérale,
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ANNEXE 6

Liste du personnel




T Liste des salariés pour reclassement

2 Avenue Aristide Briand
€5 30751 34673 - SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES

06605 ANTIBES Cedex
Traitement du 19 octobre 2023 - Gemarcur v4.0156

34673 - SAS L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES 165 Avenue des Pugets 06700 SAINT-LAURENT-

DU-VAR
Tribunal de Commerce d'ANTIBES - liquidation judiciaire - LJ

Juge-Commissaire : Monsieur Bruno BAYEMI N° Greffe : 41022148
N° SIREN : 892644253 Code NAF : 10.71C

Ouv 20/09/2022 R/=>1]12/09/2023
N° Date Date Catégorie . . . ] . Type
Réf. Entrée Rupture  Professionnelle Niveau - Coef Libellé de I'emploi Contrat
1 01/01/2023 Employé Responsable Boulangerie CD..
2 07/10/2021 | 16/10/2023 Employé Vendeuse en Boulangerie CD..
3 25/07/2022 Employé Vendeuse en Boulangerie CD.l.

3 Salariés
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ANNEXE 7

Déclaration d’'indépendance et de sincétité du prix




DECLARATION D’INDEPENDANCE ET DE SINCERITE DU PRIX

[0

Je soussigné , né(e) le

, agissant
en qualité de

Déclare que le prix de cession figurant dans l'offre déposée sous ma responsabilité est sincére et véritable et
qu'aucune somme complémentaire n'a été ou ne sera versée a quiconque, 2 l'insu du Tribunal, sous quelque forme
que ce soit, pour quelque motif que ce soit.

Précise que cette déclaration ne vise pas les éventuelles commissions d'agence immobiliére, pas plus que les
temboursements des dépots de garantie, ou les frais, droits et honoraires d'acte liés aux opérations de cession, le prix
offert étant stipulé net vendeur.

Déclare avoir ptis connaissance de I'ensemble des clauses et conditions du cahier des charges, ct les accepte sans
réserve.

Déclare avoir connaissance tant de P’état des actifs et des locaux au regard de la réglementation applicable en couts
que de la situation locative et m’engage expressément 4 en faire mon affaire personnelle, notamment a quant i un
éventuel renouvellement du contrat de bail.

Déclare que le montant des honoraires de toute natute relatifs 2 cette offre d’acquisition des actifs de la société SAS
L'ARTISAN DES PAINS OUBLIES, des commissions d’agence et/ou d’apporteurs d’affaires s’éleve a la somme
de:

€, et que leurs bénéficiaires sont

Je déclare en outre avoir pris connaissance de Particle 1.642-3 du Code de commerce, lequel dispose :

« Ni le débitenr, ni les dirigeants de droit ou de fait de la personne morale en liquidation judiciaire, ni les parents ou alliés jusqu'an
deuxcitme degré inclusivement de ces dirigeants ou du débitenr personne physique, ni les personnes ayant ou ayant en la qualité de
contrdlenr an cours de la procédure ne sont admis, directement ou par personne interposée, @ présenter une offre. De méme, il est fait
interdiclion d ces personnes d'acquérir, dans les cing années suivant la cession, tout ou partie des biens dépendant de la liguidation,
directement ou indirectement, ainsi que d'acquérir des parts ou titres de capital de toute sociélé ayant dans son patrimoine, directement ou
indirectement, tout ou partic de ces biens, ainsi que des valeurs mobiliéres donnant accés, dans le méme délai, an capital de cette société.

Toutefois, lorsqu’il s'agit d'une exploitation agricole, le Tribunal pent déroger @ ces interdictions et amtoriser la cession & une des
personnes visées au premier alinéa, d Uexception des contrilenrs. Dans les antres cas, le Tribunal, sur requéte du ministére public, pent
antoriser la cession d l'nne des personnes visées au premier alinéa, @ l'excception des contrdleurs, par un _jugement spécialement motivé,
aprés avoir demandé ['avis des contrileurs.

Tout acte passé en violation du présent article est annulé a la demande de tout intéressé ou du ministre public, présentée dans un délai de
trous ans a compter de la conclusion de lacte. Lorsque lacte est sonmis @ publicité, le délai court @ compter de celle-ci ».

Et formuler mon offre en conformité avec ses dispositions.
Faita

Le
Signature




