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CONVENTION

Soumise au Décret n*S3960 du 30.09.1953 et tous textes subséguents

Entre les soussignés,

s  Preopriétaire

Mr Christian LE SUR demeurant Le Moulin Vitard — 30132 CAISSARGUES dénommsé LE BAILLEUR,
d'une part,

¢ lLocataire

Et « O Valeurs d’Antan », épicerie vrac zéro déchet. Société 3 responsabilité limitée (société & assncié
unique), au capital de 1000€ dont le siege social est situé 3 rue Voltaire 3 Sate, immatriculé au RS
Maontpellier sous le numére 912703972 géree par Mme Cécile DUBGSCLARD, née le 10/06/1982 &
TROYES, domiciliée 31 Rue de la liberté, 34200 Séte.

H 2 é1€ conveny et arrdté ce qui suit :

Article 1% — Le bailieur donne loyer au prereur gui accepte des locaux d'une surface de % m?
situes au 8 rue Voltaire & Sete, If est précisé que 1a cour arriére ne fait pas partie du bail.

Article 2 - Le présent bail est conclu pour une durée de 9 année entiére et consécutive.

La jouissance s'exercera au profit du preneur 3 partir du 15/06f?027 et nprendra i1 le
1470672031,

Article 3 —~ Le présent bail est fait moyennant un prix annuel de base de 14400€ hors char ues.
Ce prix pouvant etre révisé a F'occasion d’un renouvellement (3/6/9) et payable par avance en
douze termes égaux exigibles les 1°™ de chague mois au domicile du bailleur : tout paterent
en retard supportera I'intérét iégal.

Le loyer sera révisé triennalement  la date anniversaire, automatiguement et sans notification
préaiable, en fonction de 1a variation de Findice des loyers commerciaux EL(Z} pubii¢ nar

Finsee. Uindice de référence choisi est le derpier con ny, soit indice du 4éme trimestre 2021
aui s'éldve 3 118,59,

Le prene'ur et le bailleur tiennent de Varticle L145-4 du Code du commerce la faculté de danne
congé par acte extrajudiciaire 3 Vexpiratior: de chaque période triennale.

Article 4~ Le présent bail est personnel au prensur qui ne pourra en aucun cas sous-lourr en
toul ou partie ou céder le bail, 3 titre gratuit ou onéreux, si ce West & un successeur dars son
fonds de commerce et avec Vautorisation écrite du bailleur.

Le preneur s'interdit tout changement de disposition des lieux louds et toute instailation
nouvelle sans F'auterisation du bailleur. Le haitleur se réserve le droit exclusif sl autorise ios
travaux demandés, de fes faire exécuter lui-méme pour le compte du preneur. Les locaus
loués sont remis au preneur : it les a visités et les accepte tels qu'ils se trouvent. A
I'expiration du présent bail, il sera tenu de les rendre de méme et 2 faire constater cel &t
parle bailleur avant son départ. Toutefois, le bailleur se réserve |a faculté de conserver ie<
améliorations apportées aux locaux et ce - szns indemnité, ni réduction de prix, le prix du bail
tenant compte de cette dventualité. Le preneur s'engage a supporter, sans indemnité ni
réduction de prix, les réparations fonciéres; et autres qui seraient éventuellement faites dans
Fimmeuble ou les immeubles voising et ce,ﬁqueﬁe gque sait la durée de la privation de
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jouissance suhie, conformément a Farticle 06

du Cade Civil. Le preneur déclare que ies
- - - - . !
locaux [ui sont donnés 3 bail convienne

nt parfeitement 3 'usage auguai i les destine.

Article 5 ~ Les locaux loués sont destinés e

xclusivement 4 usage commercial - Corramerce
d’épicerie zéro déchets (Exploitation d'une

épicerie, la vente en vrac et au détaii e divers
produits d’alimentation générale, non alimentaire et dy quotidien issu de Vapriculture
biologigque, du commerce équitable, naturels, locaux cu provenant de circuits courts,
notamment fruits et légumes, produits (frais et secs, laitiers, épicerie fine, d:: {erroir,
charcuterie), boissons alcoolisés et n.o"n alcoolisés, produits d’hygigne et d’entratien, de
cosmétiques. Livraison, espace detente, vente d'artisanat d’art. Conseils et promaoiion de la
conscmmation €co responsable. Ateliers DIy

Article 6 — Le preneur s’engage & respecter les conditions générales de location résiliant des
lois et des usages. |l s'engage a ne rien-laisser an dehors de ses locaux, gu'il en résulie ou non
une géne pourles autres locataires, & nencombrer en aucun ras les escaliers, terrasses, entrée
de 'immeuble, cours, quidevront &tre constamment tenus en parfait état de propreid, 3 jouir
paisiblement de ses locaux, & ne troubler en rien la tranquillité des voisins, a se conformer 3
tous les régiements de Ia ville et de la.police pour la fermeture des portes, etc., a «=niretenir
ies locaux & lui cédés et de veiller & leur conservation, A faire 3 ses frais exclusifs penriant toute
la durée du présent bail toutes les réparations locatives et d’entretien qui devisadraient
necessaives aux lisux, notamment I'entretien par exemple des installations d’eai. de gaz,
d’électricité, des évacuations d’eaux iisées, e ramonage des chemindes, ete, et oo

déclare
respensable des déglts qu'i pourrait_f occasionner de ce fait par négiigence, moasage et
mauvais entretien. il s'interdit I’emplcﬁi de tout appareil de chauffage et de cuisine pouvant
occasionner un danger queicongue ; le bailleur dégage toute responsabilité a ce sujo,

Le preneur devra informer immédiatement le bailleur de toutes les BrOsses répar iions qui
deviendraient nécessaires en cours de’bail commae de tout sinistre ou dégradatics: s'étant
produit dans les fieux louds, quand bieri méme ji r'en résulterait aucun dégat apparer:, ef sous
peine d'étre tenu perscnnellement da lui rembourser le montant du préjudice irect ou
Indirect résultant pour i de ce sinistre, et d’atre notamment responsable vis-a-vis de jul du
défaut de déclaration en temps utile disdit sinistre 3 sa Compagnie d’Assurance.

Article 7 — Les locaux louss ne sont pé@s garantis contre les eaux. Le preneur déclar gue des
meubles, objets ou marchandises ne ‘saront places dans les cours ou dans le voisinage de
cenduits ou de démes vitrés qu’a ses risques et périls. En conséquence, le bailleur 1o pourra
en aucun cas &ire responsable de dommages quelconques pour détérioriiions de
marchandises, meubles, tapisseries, péin‘tures des locaux, le prix du présent bail «vant 616
calculé en tenant compte de cette évgntuaiité. Cette clause est valable méme si Finfiltration
ou les dégéts des eaux étaient dus 3 la nature su sol ou a un vice de construction.

Article 8 —~Sont & fa charge du preneur, les diverses taxes commungles, départemesiales, les
impdts locaux y compris Fimpodt fondier. Toutes créations ou majorations des iripositions
fonciéres, taxes ou redevances q uelcohdues grevant ou venant a grever Vimmeuble sontdla
charge du preneur, au titra de loyer cb:mp!émentaire annuel, a raison de leurs montants. Le
preneur remboursera au baiileur la tétalité du prélevement effectué sur son lovr pour le
fonds d’amélioration de I'habitat. il remboursera annuellement au bailleur, ses qunres-parts
des taxes de voirfe, d’enlévernent dés ordures ménagéres et de déversement 2 Pégout. Il
supportera également la quote-part d"es charges de copropriété afférant & Vimmeuble ioué,
s'iiy a lieu. o

Le remboursement dont il est parié ci-}j-:efsus sera effectué comme suit

oy




Versement de douze acomptes mensuels provisionnels d’un montant de 140 € 3 vorser
d’avance en méme temps que le loyer,

- - Aprés apurement du compte annuel, versement par le preneur dans les 10 jours qui
suiventlappe! qui en serz fait par le bailleur, du complément éventuel ou bien Hmputsiion
du reliquat sur i"acompte trimestrie! suivani;

Article 9~ Les locaux loués devront constamment étre garnis de meubles ou de marcheriises
£N quantite suffisante pour répondre en tout femps du loyer d’une année au moins.

Article 10 ~ dans les mois de <on entrée, e preneur devra faire assurer suffisamment re qui
lut appartient et ses risques locatifs contre Uincendie et an Justifier a la premiére demarde du
bailleur. [l s'oblige 3 rembourser au baillaur toyt supplément de prime d’assurance contre
Fincendie qui serait demandé par es compagnies, & raison de son commerce, de son industrie
ou de sa profession, ‘

Yautre part, le preneur renonce et ferzrenoncer par ses Compagnies d'Assurance & fous
recours el actions quelconques contre le bailleur.

Article 11 ~ Six mois avant Iexpiration dusprésent bail, le preneur sera tenu de laisser visiter
ses locaux, conformément auy usages. La restitution des clefs ne porte aucune atteini» au
droit & répéter contre le preneur le cadit: des réparations ou des remises en état des lieus dont
il peut étre tenu d’aprés les clauses et conditions du présent bail. Avant de quitter u de
dégarnir les locaux, le preneur sera tenu d= justifier de 1a guittance finale de tous ses im no1s.

Article 12 — A défaut de palement intégral d’un seul terme de loyer 3 son échéance ou ¢+ cas
¢'inexécution ou de vialation d’une clause  auelcongue du présent bail et un mois aprig un
simpie commandement de payer reste sans effet, le dit bail sera résilié de plein drol A fa
veionta du bailieur et, sans aucune formalité de justice, celui-ci reprendra |a dispositio: des
Heux parle seul fait de Fexpulsior du preneur sur une simple ordonnance de référé rendi:= par
& Président du Tribunal de-grande Instance, le bailleur se réservant en cutre de demander des

gommages et intéréts.

1

<

Article 13 — Le preneur pourra librement céder son bail en totalité seulement, dans la miéme
Ivité avec Fautorisation du bailleur. Le ailleur s’engage & concourir & 'acte de cession. B

cession et de cessions successives, Ie preneur sera réputé caution solidaire du ne
lazataire pour le paiement des loyers et ;:d'es charges pour toute la durde du bail restant 3

Article 14 — Si fune des clauses ou conditions guelconques du présent hall venait & #tre
tontraire a fa légisfation, if est entendu queie ballleur se réserve le droit exclusif, soit d’anuler
ladite clause ou conditian, sait de résilier sans indemnité le bail qui na été conclu qu’d < ette
condition. :

indications :

Charges : Totalité du fondier concernant tes surfaces occupées + consommation eau.
Lover mensue! : 12006 |

Frovision sur charges : 140€

Dépét de garantie : 2400€

Frais d'agence : 828€ (rédaction de la convention + dtat des lieux)

, e 15/06/2022 enautant d'otiginaux gue de parties contractantes, le

Le Prensur




