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CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

L. La société dénommée : < LOUXOR >

Société à responsabilité limitée, dont le siège social est situé 7, impasse Charles Petit - 75OLI
Paris, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro d'identification unique 582 026 L75,

représentée par son gérant, Monsieur Jean-Jacques BRANGER.

Ci-après désignée : < Louxor > ou le < Bailleur > ;

D'urue PnRt

La société dénommée : < LACEUER FRANCE D

Société anonyme, dont le siège social est situé 4-6, rue Cesselin - 75OIL Paris, immatriculée
au RCS de Paris sous le numéro 388 634 883, représentée par Monsieur Alberto MORGANDO,

Président du Directoire.

Ci-après désignée : < Lacelier > ou le < Preneur > ;

D'¡utRe Pnnr

Ci-après collectivement désignées : les < Parties > ou individuellement : une (( Partie >
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EXPOSE PREALABLE

t. ll est préalablement rappelé que le Bailleur est propriétaire d'un ensemble immobilier,
situé 7 lmpasse Charles Petit et 4/6 impasse Cesselin - 75OL! Paris, composé de plusieurs

bâtiments reliés entre eux (l' < lmmeuble >).

2. ll est également rappelé que le Bailleur et Lacelier, anciennement dénommée VFB

Lingerie et qui occupait dans l'lmmeuble des locaux à usage exclusif de bureaux au rez-de-

chaussée et au premier étage de l'lmmeuble au titre de deux baux distincts conclus
respectivement le 1er mars 2010 et le 7 novembre201-2 pour une durée de 12 ans chacun, ont
conclu le27 mai 2019 une convention aux termes de laquelle elles ont notamment convenu
et pris acte des dispositions et engagements suivants :

2.t Sur demande de Lacelier, Louxor a autorisé Lacelier à réaliser les travaux suivants : (i)

la réalisation d'une verrière, pour une surface d'environ 35 m2, au rez-de-chaussée (la

< Verrière o) ; (¡¡) la réalisation de travaux d'aménagement des locaux au rez-de-chaussée et
au premier étage.

2.2 Louxor devant procéder à compter de l'automne 201"9 à des travaux d'importante
restructuration et d'aménagement de l'lmmeuble dans son ensemble et des différentes
parties le composant, y compris dans tout ou partie des locaux loués par Lacelier, aux fins d'en
augmenter et remoduler les surfaces, et comprenant notamment une surélévation de

l'lmmeuble (les < Travaux >), Lacelier a pris connaissance des Travaux à effectuer dans

l'lmmeuble dont les projets de plans et les conditions lui ont été présentés ainsi que des

modifications en résultant y compris dans les locaux qu'elle loue tant au titre des deux baux
du ler mars 2010 et du 7 novembre 2012 que du présent Bail.

Lacelier a accepté expressément de supporter les nuisances afférentes aux Travaux effectués
dans l'lmmeuble et plus particulièrement les troubles ainsi apportés à la mise à disposition, la
jouissance ou l'occupation des locaux qu'elle loue tant au titre des deux baux du le'mars 20L0

et du 7 novembre 2Ot2 que du présent Bail, et d'exécuter sans modification ses engagements
contractuels de Preneur notamment le paiement des loyers et des charges, renonçant
expressément à toutes demandes indemnitaires ou de diminution de loyer ou de résiliation
anticipée du Bail liées à l'exécution des Travaux.

ll est entendu que Louxor déploiera ses meilleurs efforts afin de limiter les nuisances des

Travaux.

2.3 La conclusion d'un nouveau bail, d'une durée deL2 ans, dont une période ferme de 6
ans (soit jusqu'au 31- décembre2O25l, à usage exclusif de bureaux dans l'lmmeuble, prenant

effet le Ler janvier 2020 et valant de plein droit résiliation anticipée des baux du 1er mars 2010

et du 7 novembre 2012.

3. C'est dans ces conditions que les Parties ont conclu le présent bail (le << Bail >), valant,

à sa date d'entrée en vigueur au 1er janvier 2020, résiliation anticipée des baux du 1e' mars

2010 et du 7 novembre 2OL2. En tant que de besoin, il est précisé que le Bail se substitue à
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tout accord antérieur des Parties relatif à la prise à bail par le Preneur de locaux dans

l'lmmeuble.

4. Les dispositions du présent Exposé Préalable font partie intégrante du Bail

AnnCu 1. BAIL- DESIGNATION

L.t. Le Bailleur donne à bail au Preneur, qui accepte, les Locaux Loués situés au rez-de-

chaussée et au premier étage de l'lmmeuble, selon le plan annexé, pour une surface d'environ
1.296 m2, incluant la Verrière en cours de réalisation par Lacelier.

t.2. Les Locaux Loués sont à usage de bureaux commerciaux, le Bailleur garantissant cet

usage et l'affectation des Locaux loués au Preneur.

1.3. Les Locaux Louéstels que désignés ci-dessussont pris à bail par le Preneur ainsi qu'ils

s'étendent, se poursuivent et se comportent, au jour de l'entrée en jouissance, avec leurs

annexes et servitudes, étant entendu que toute erreur, dans la désignation ou la composition
des Locaux Loués ne peut donner lieu à aucun recours ni réclamation du Preneur, celui-ci

déclarant en avoir une parfaite connaissance et les prendre en l'état, les reconnaissant

conformes à ce qu'il en attend et aptes en l'état à l'usage auquel il les destine.

I.4. ll est expressément convenu entre le Preneur et le Bailleur de l'indivisibilité des Locaux

Loués qui est substantielle et déterminante de leur volonté de conclure le Bail.

1'.5 S'agissant des Locaux Loués, l'attention du Preneur, qu¡ le reconnaît, a été
particulièrement attirée sur les obligations lui incombant au titre de l'utilisation et de

l'entretien de la Verrière, notamment rappelées aux articles 8.5 et 8.13 ci-après.

Le Preneur s'engage par conséquent à souscrlre tous contrats de nettoyage et d'entretien
nécessaires et à veiller à ce que l'utilisation des verrières n'entraîne aucun désagrément,
nuisance ou dommage causé tant aux autres occupants de l'lmmeuble, qu'à l'lmmeuble ou à
l'entretien de celui-ci. Sont notamment visés les désagréments ou nuisances ou dommages

sonores, le jet de tous détritus, le bouchage des gouttières par tous détritus y compris

végétaux (envol de feuilles ou de papiers), etc.

Le Preneur est personnellement et de plein dro¡t débiteur de la prévention et de la réparation,
y compris financière, de tous désagréments, nuisances ou dommages qui résulteraient du

non-respect des stipulations du présent article 1-.5, lesquelles constituent des obligations de

résultat ; le Bailleur se réservant le droit de se substituer à toute éventuelle défaillance du

Preneur et à lui refacturer tous dépenses ou coûts en résultant que le Preneur s'engage à

payer sur simple et première demande du Bailleur.

En outre, toute violation des dispositions du présent article ainsi que de celles de l'article 8.14,

notamment relatives à la jouissance paisible des voisins, permet au Bailleur de mettre en

æuvre les dispositions des articles 10 et 12 du Bail, le Preneur étant, en cas de mise en æuvre
de la clause résolutoire de l'article 12, de plein droit débiteur du Bailleur d'une indemnité
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équivalente à trois (3) mois de Loyer H.T. à titre de clause pénale, outre le paiement ou

remboursement de tous dépenses et dommages et intérêts que le Bailleur réclamerait au

Preneur au titre des conséquences de la violation de ses obligations.

Article 2. DESTINATION DES LIEUX

2.t. Le Preneur doit utiliser les Locaux Loués paisiblement et aux fins d'usage de bureaux.

2.2. D'une façon générale, le Preneur ne doit exercer aucune activité susceptible de

remettre en cause I'affectation ou la nature des Locaux Loués, le Preneur ne pouvant sous

aucun prétexte, modifier, même momentanément, cette destination, ni changer la nature de

I'activité exploitée dans les Locaux Loués ou adjoindre à cette activité des activités connexes
ou complémentaires.

2.t. Le Preneur doit se conformer aux lois, règlements, et prescr¡ptions administratives, et
s'engage en particulier à ne pas entreprendre dans les Locaux Loués une activité soumise à

autorisation, y compris à tout agrément de l'autorité administrative compétente qui serait ou

deviendrait nécessaire, dont le Preneur fera le cas échéant son affaire personnelle, sans avoir
obtenu une telle autorisation ; le Preneur déclarant qu'il a obtenu toute autorisation
éventuellement nécessaire pour Ia signature du Bail, I'utilisation par lui des Locaux Loués en

tant que bureaux à usage commercial conformes à l'exercice de son activité.

Les pièces justificatives de toutes autorisations nécessaires sont fournies au Bailleur à sa

première demande.

2.4. La destination contractuelle des Locaux Loués n'implique de la part du Bailleur aucune
garantie quant au respect de toute autorisation ou condition administrative nécessaire, à

quelque titre que ce soit, pour I'exercice de tout ou part¡e des activités spécifiques du Preneur,
garantissant seulement leur usage et affectation tel que précisé ci-dessus.

Article 3. DURÉE

3.1. Le Bail est consenti et accepté pour une durée de douze (12) ans à compter de sa date
de prise d'effet.

3.2. Le Bail prend effet rétroactivement à la date du 1"' janvier 2O2O (la < Date d'Effet >),

pour se terminer de plein droit et automatiquement, sans formalité ni préavis, à la date du 31

décembre 2O3L.

3.3. Conformément aux dispositions de I'article L. 145-4 du Code de Commerce
permettant, pour les baux conclus pour une période supérieure à neuf ans, de déroger à la
faculté du Preneur de donner congé à I'expiration d'une période triennale, au moins six mois

à I'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
extrajudiciaire, les Parties conviennent expressément que le présent Bail est conclu pour une
période ferme de 6 ans (soit jusqu'au 3L décembre 20251, cette condition étant déterminante

t
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du consentement du Bailleur. ll est par ailleurs entendu que tout congé qui serait donné par

le Preneur pour mettre fin anticipée au Bail à l'expiration de cette période ferme devra l'être
dans les formes légales.

3.4. Le Bail est soumis aux dispositions des articles L. 145-1 à L. 145-60 du Code de

commerce.

3.4.1. 5i ces dispositions, visées ci-dessus, venaient à être modifiées ou abrogées les Parties

conviennent d'ores et déjà qu'à son expiration le Bail sera, en cas de renouvellement,
renouvelé selon ces mêmes dispositions telles qu'elles existent à la date de signature du Bail.

3.4.2. De convention expresse entre les Parties, la destination des Locaux Loués étant à usage

de bureaux, les dispositions de l'article L. 145-34 du Code de commerce ne sont pas

applicables au bail ni à ses renouvellements.

3.5. En cas de renouvellement intervenant en fin de Bail, la durée du bail renouvelé sera de

neuf (9) années, sauf accord des Parties pour une durée plus longue; le Preneur recouvrant
le droit, sauf convention particulière des Parties lors du renouvellement, de résilier le bail

renouvelé à l'expiration de chaque période triennale, moyennant un congé délivré au Bailleur
par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte extrajudiciaire au moins six

mois à l'avance.

3.6. Si, pendant la durée du Bail, le Bailleur cède à une tierce personne physique ou morale

tout ou partie des Locaux Loués, celle-ci se trouvera substituée au Bailleur, éventuellement
partiellement, dans les droits et obligations résultant de l'actuelle convention, sans que cette
substitution, d'ores et déjà acceptée par les Parties, apporte novation au Bail. De convention
expresse, les garanties de toute nature constituées par le Preneur au profit du Bailleur seront
alors de plein droit transmises au profit du nouveau propriétaire des locaux loués.

3.7 Eu égard aux Travaux en cours et aux travaux d'aménagement devant être réalisés par

le Preneur dans les Locaux Loués, les Parties procèderont à un premier état des lieux visé à

l'article 8.L7 du présent Contrat à la fin des Travaux et un second lors de leur restitution. ll est

toutefois expressément convenu entre les Parties, et expressément accepté par le Preneur,
que le défaut d'établissement d'état des lieux ne pourrait en aucun cas lui conférer un droit,
ou une action visant, au renouvellement ou à la prolongation du Bail ou à une occupation des

Locaux Loués pas plus qu'à un droit quelconque de formation d'un nouveau bail et/ou
d'application du statut des baux commerciaux.

Article 4. LOYER

4.I. Définition du Loyer principal :

4.7.7 Le Bail est consenti et est accepté moyennant un loyer principal annuel, sous réserve des

stipulations de l'article 5.L ci-après, (le < Loyer >) d'un montant hors taxe de sept cent douze
mif le huit cents |7L2.8OO,O0 €) euros H.T., étant précisé que le Loyer est soumis à la taxe sur

la valeur ajoutée au taux légal en vigueur au moment de chaque échéance de Loyer, le Preneur
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étant en outre tenu de supporter tous droits, taxes ou impôts de quelque nature que ce soit,
y compris toute variation du taux de la T.V.A., qui pourraient être exigibles sur le Loyer, les

charges et autres paiements prévus par le Bail. En tant que de besoin, le Bailleur déclare avoir
exercé I'option d'assujettissement à la T.V.A. qu'il maintiendra pendant toute la durée du Bail

et remet au Preneur ladite option à la TVA (Annexe 4.1)

4.7.2
civil.

Le Loyer est payable trimestriellement d'avance le premier jour de chaque trimestre

4.7.3 Le Preneur s'engage à régler les loyers, charges et accessoires et toutes sommes dues

en vertu du Bail, selon les modalités qui lui seront indiqués par le Bailleur.

Sauf demande contraire du Bailleur, le paiement des loyers et des charges telles qu'elles sont
définies à l'article 5 du Bail ( REGLEMENT DES CHARGES, PRESTATIONS ET DEPENSES )) sera

effectué par virement bancaire sur le compte du Bailleur, selon Relevé d'ldentité Bancaire
joint en Annexe 4.3, le Preneur s'engageant à maintenir ce virement pendant toute la durée
du Bail.

4.2 Indexation conventionnelle du loyer (clause dite d'échelle mobile)

4.2.7 Les Parties conviennent d'indexer le Loyer sur I'indice des loyers des activités tertiaires
(ILAT) publié trimestriellement par l'lNSEE.

Le Loyer sera soumis à indexation annuelle proportionnellement à la variation de l'indice des

loyers des activités tertiaires (indice ( ILAT >) du 2è'" trimestre de chaque année publié par

I'INSEE.

Le montant du Loyer est indexé annuellement et de plein droit, sans qu'il soit besoin d'une
notification préalable, à la date anniversaire de la prise d'effet contractuelle du Bail, (la < Date

Anniversaire >), de sorte que le montant du Loyer varie du même pourcentage que l'indice
choisi.

Le fait pour le Bailleur de ne pas avoir immédiatement ajusté le Loyer ne pourra entraîner une
quelconque déchéance de son droit à réclamer I'application ultérieure du jeu de la clause avec

effet rétroactif.

4.2.2 Pour chaque rajustement à intervenir, cet indice sera comparé à celui du trimestre de

I'année suivante, lequel servira lui-même de base de comparaison pour le réajustement
suivant et ainsi de suite.

Si au cours du Bail ou de I'occupation des locaux, la publication de cet indice devait cesser, il

lui sera substitué I'indice de remplacement ou à défaut, I'indice le plus proche parmi ceux

existant alors.

4.2.3 La variation en résultant sera applicable dès la Date Anniversaire de chaque année
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Au cas où I'indice de référence ne serait pas publié à une Date Anniversaire, le Bailleur peut

demander au Preneur une provision jusqu'à la publication de I'indice de référence et calculée

sur la base du dernier indice publié.

4.2.4 L'indexation contractuelle annuelle du montant du Loyer, visée au présent article,
constitue une condition essentielle et déterminante non seulement de la volonté du Bailleur

de conclure le Bail et d'en poursuivre l'exécution mais également de l'accord des Parties à ce

titre ainsi qu'aux conditions, notamment financières, du Bail.

En tant que de besoin, il est précisé que le présent article constitue une indexation
conventionnelle et ne se confond pas avec la révision triennale légale applicable aux baux

soumis au statut des baux commerciaux et prévue par les articles L. L45-37 et L. L45-38 du

code de commerce.

Anr¡cu 5. REGLEMENT DES CHARGES, PRESTAT¡ONS ET DEPENSES, TAXES ET IMPOTS

5.1. Définition des charges :

5.7.7.ll est entendu qu'en sus du Loyer dû au Bailleur, le Preneur est redevable du paiement

au Bailleur de tous impôts, taxes, contributions, toutes charges locatives, se rapportant aux

Locaux Loués et à l'lmmeuble, en ce notamment compris la taxe foncière et les taxes

additionnelles à la taxe foncière; les impôts, taxes et redevances liés à l'usage des Locaux

Loués ou de l'immeuble ou à un service dont le Preneur bénéficie directement ou

indirectement (taxe de balayage, taxe et redevance d'enlèvement des ordures ménagères,

intégralité de la taxe annuelle, pour toute année commencée, sur les bureaux en région lle-

de-France, etc.) ainsi que, le cas échéant, tous nouveaux impôts, taxes redevances et charges

exigibles en cours et/ou au titre du Bail.

5.1.2. ll s'agit des charges et dépenses de toute nature incombant au Bailleur, afférentes
directement ou indirectement aux Locaux Loués et aux parties réputées communes de

I'lmmeuble, et incluant tous impôts, taxes, redevances, contributions ou autres afférents aux

Locaux Loués quelle que soit leur dénomination, quelle que soit leur assiette et quel qu'en soit

le débiteur légal. Les charges locatives incluent notamment l'ensemble des charges visées au

décret 87-7L3 du26 août 1987.

5.1.3 Le Preneur, qui le reconnaît, a été informé préalablement à la signature du Bail des

catégories de charges, impôts, taxes et redevances liés au Bail.

Une liste des charges, impôts, taxes et redevances, précisant leur affectation au Preneur ou

au Bailleur, est annexée au présent Contrat en Annexe 5.1.3.

Les charges, impôts, taxes et redevances relatifs à l'lmmeuble dans son ensemble sont répartis
entre ses occupants au prorata des surfaces occupées ; la part de quantièmes des Locaux

Loués par le Preneur est annexée au présent Contrat en Annexe 5.1.3.
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Ce quantum sera actualisé à l'achèvement des Travaux, le Bailleur s'engageant à

communiquer au Preneur une copie de l'attestation de son géomètre ayant permis de
procéder à cette actualisation.

5.7.4 Aucuns frais de gestion du loyer ne sera facturé au Preneur

5.2 Exigibilité des charges :

Toutes sommes dues à ce titre sont exigibles et payables au plus tard dans un délai de dix (1-0)

jours à compter de l'envoi de l'avis de paiement et des justificatifs au Preneur.

AnncI¡ 6. PAIEMENTS

6.1. Le Preneur effectue tous paiements dus en vertu du Bail au Bailleur ou à son

mandataire, à leurs dates d'exigibilité.

6.2 Tout paiement de Loyer, charges, prestations, dépenses ou autres, dû en vertu du Bail,

qui ne serait pas effectué en valeur à sa date d'exig¡b¡l¡té portera intérêts au Taux de

refinancement semestriel de la Banque Centrale Européenne en vigueur au Le' janvier 2020,
majoré de 10 points, calculés prorsto temporis et huit jours après mise en demeure du Bailleur

ou de son mandataire adressée au Preneur par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception.

6.3 A défaut de paiement d'une quittance (loyer, accessoires, charges, etc.) à son

échéance, et huit (8)jours après I'envoi au Preneur d'une lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, valant mise en demeure, une majoration de tO % des

sommes dues est appliquée de plein droit et ce indépendamment des intérêts de retard
prévus à la clause 6.2 ci-dessus, de tous dommages-intérêts et de la mise en jeu de la clause

résolutoire.

AmCu 7. DEPOT DE GARANTIE

7.1. En exécution et pendant la durée du Bail, le Preneurdoitverserau Bailleur, àtitre de

dépôt de garantie, une somme correspondant à six (6) mois du montant du Loyer, remise en
garantie de la bonne exécution des clauses et conditions du Bail, des obligations locatives à la

charge du Preneur et notamment du paiement de toute dette de loyer, de charges, de

réparations locatives, de remise en état des lieux ou d'indemnités d'occupation, étant précisé

que le Bailleur pourra procéder à toute compensation entre la restitution de tout ou partie du

dépôt de garantie et le paiement des dettes du Preneur notamment en cas de procédure

collective de celui-ci conformément aux dispositions de l'article L. 622-7, I du Code de

commerce.

Le montant du dépôt de garantie est diminué ou majoré à chaque réajustement du montant
du Loyer de façon à toujours correspondre à six mois (6) mois du montant du Loyer.
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7.2. Le dépôt de garantie est exigible et payable au Bailleur à la date de signature du Bail

et indépendamment de la délivrance des Locaux Loués.

7.3. Le dépôt de garantie sera restitué au Preneur à la fin du Bail après déduction des

sommes, de quelque nature que ce soit y compris indemnitaire, dues au Bailleur ou devant
être supportées par le Preneur pour toute raison.

7.4. A la fin du Bail, quelle qu'en soit la cause, il est entendu que:

(i) le Preneur ne peut imputer toute dette, notamment de Loyers ou de charges, qu'il
aurait envers le Bailleur sur le montant du dépôt de garantie ;

le Bailleur peut de plein droit procéder au paiement de toute réance qu'il aurait
envers le Preneur par compensation avec la créance de dépôt de garantie du

Preneur; notamment en cas de procédure collective du Preneur, le Bailleur peut
opérer cette compensation avec ses créances, notamment de Loyers et de charges,

en imputant le dépôt de garantie en priorité sur ses créances de son choix,
notamment en priorité sur les Loyers et charges antérieurs au jugement

d'ouverture de la procédure collective, à la condition d'avoir valablement déclaré
la créance dont il invoque la compensation auprès du mandataire ou du liquidateur
judiciaire, selon les cas. En cas de poursuite de I'activité du Preneur dans les Locaux

Loués, postérieurement au jugement d'ouverture, le Bail sera poursuivi aux

conditions contractuelles arrêtées par les Parties avant le jugement d'ouverture.

Anr¡c¡-e 8. CHARGES ET COND¡TIONS GENERALES

Le Bail est fait, en outre, aux conditions ordinaires et de droit en pareille matière et aussi à

celles suivantes, qui prévaudront en cas de conflit avec les conditions ordinaires et de droit.

Le Preneur s'oblige à exécuter toutes ces conditions sans indemnité ou diminution de loyer

8.1. Le Preneur doit garnir et tenir constamment garnis, pendant toute la durée du Bail, les

Locaux Loués de meubles, objets mobiliers et matériel en quantité et de valeur suffisantes
pour répondre en tout temps du paiement du Loyer, des charges et de I'exécution des

conditions du Bail.

Le Preneur tiendra les Locaux Loués constamment utilisés les jours ouvrables sauf,

éventuellement, en cas de fermeture au cours des périodes de vacances et de travaux.

8.2. Le Preneur prendra les Locaux Loués dans l'état où ils se trouvent lors de son entrée
en jouissance, sans pouvoir exiger des travaux de quelque nature que ce soit, ni remise en état
de la part du Bailleur, pendant toute la durée du Bail.

8.3 Le Bailleur déclare que les Locaux Loués sont aux normes pour un usage de bureaux

t

(ii)
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Le Preneur fera exécuter à ses frais tous travaux d'entretien, sans pouvoir exiger du Bailleur à

quelque époque que ce soit, pendant la durée du bail, aucune réparation niamélioration quels

qu'en soient la cause, la nature et I'importance, ni aucune réduction de loyer ou charges de

ce chef.

De même, le Preneur s'engage à tenir les lieux en bon état pendant toute la durée du Bail, et
effectuer le cas échéant, les réparatlons de toute nature sauf celles prévues par I'article 606

du Code Civil, ou résultant de la vétusté.

Le Preneur s'engage à entretenir et à remplacer à ses frais les installations : équipements,
canalisations, appareils, fermetures, etc., et, généralement, tous les éléments garnissant ou

composant les Locaux Loués, sauf cas de vétusté ou de travaux pouvant relever de I'article
606 du Code civil.

Le Preneur devra immédiatement aviser le Bailleur de toute dégradation ou détérioration des

lieux loués.

Le Preneur accepte qu'à défaut d'avoir effectué lui-même les travaux d'entretien, de

réparations et de remplacement mis à sa charge, le Bailleur entreprenne lesdites prestations

et travaux en ses lieu et place, 30 (trente)jours après I'envoi d'une lettre recommandée avec

accusé de réception restée infructueuse, mais également lorsque des travaux d'urgence

s'avéreraient nécessaires dans les huit (8) jours. Le Preneur s'engageant à en rembourser le

coût effectif, en ce compris tous frais et honoraires s'y rapportant, dans les quinze (15)jours
de l'état qui lui sera adressé par le Bailleur.

Le Preneur s'engage à informer le Bailleur dès qu'il constatera I'apparition de rats, souris,

insectes (pu naises, cafards, etc...).

Le Preneur s'interdit de charger les planchers d'un poids supérieur à celui qu'ils peuvent

normalement supporter et en cas de doute, de s'assurer, à ses frais, de ce poids auprès de

I'architecte de I'lmmeuble qui sera désigné par le Bailleur.

8.4. Sous réserve de la réalisation par Lacelier des travaux visés dans la convention conclue

le 27 mai 2019, et rappelés à l'Exposé Préalable, il est interdit au Preneur d'entreprendre et
d'effectuer toute modification, tout changement de distribution, toute démolition
quelconque, toute construction de quelque nature que ce soit dans les Locaux Loués

concernant le gros æuvre avant d'avoir formulé une demande par lettre recommandée avec

demande d'avis de réception auprès du Bailleur et avant que cette demande n'ait reçu

I'approbation préalable et écrite de ce dernier et de I'architecte de I'lmmeuble ainsi que si

besoin toutes autorisations administratives et de copropriété , les honoraires de I'architecte,
et plus généralement de toute partie intervenante (bureaux d'études, bureaux de contrôle,
etc.), étant à la charge du Preneur. Le Bailleur devra répondre à toute demande à ce titre,
dûment justifiée par un descriptif technique et un rapport d'un bureau d'études qualifié, dans

un délai de 45 (quarante-cinq)jours, à compter de la réception de la demande du Preneur, le

défaut de réponse valant acceptation du Bailleur.

IPage 10 sur 29



8.5. Le Preneur doit, pendant toute la durée du Bail et de son occupat¡on, de droit ou de
fait, réelle ou juridique, directe ou indirecte des Locaux Loués, maintenir I'intégralité des

Locaux Loués ainsi que les aménagements, installations, améliorations et embellissements
effectués par lui ayant la nature d'immeuble par destination, en bon état de propreté,

d'entretien, de réparation, et de remplacement sauf vétusté et article 606 du Code civil, de

sorte qu'à l'expiration du Bail ou au départ du Preneur, les Locaux Loués soient rendus en bon

état.

fíl Le Preneur doit à ses frais et sous sa responsabilité, entretenir en bon état les revêtements
des sols, murs, et plafonds, les terrasses, les serrures, portes, fenêtres, volets roulants,
installations électriques, robinetterie, appareils sanitaires, de chauffage, de gaz, etc. ainsi que

toutes canalisations et conduits intérieurs et extérieurs, sauf vétusté et les travaux relevant
de I'article 606 du Code civil. ll doit prendre toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous
appareils, conduits et canalisations.

Particulièrement, la décoration végétale, le mobilier et l'utilisation des terrasses ne doivent
en aucun cas affecter leur structure et leur étanchéité.

(ii) Le Preneur supporte les frais de réparations des dégâts de toutes espèces causés par

I'inobservation des conditions prévues au présent article, ainsi que des excédents de

consommation que cette inobservation entraînerait.

(iíi) Pour le seul cas du maintien en vigueur de toutes garanties des fabricants, le Preneur

accepte expressément : (a) que le Bailleur conclut, avec des entreprises choisies par ce

dernier, certains contrats d'entretien afférents aux Locaux Loués; et : (b) de rembourser au

Bailleur tous coûts y afférents. Le Preneur pourra toutefois souscrire directement lesdits

contrats avec la ou les entreprises débitrices de la garantie.

fíyl S'agissant de l'entretien de la Verrière, le Preneur souscrira tous contrats de nettoyage et
d'entretien nécessaires.

Les autres contrats d'entretien seront souscrits par le Preneur avec toute entreprise de son

choix et dans le respect dudit bail, éventuellement sous la forme d'un contrat d'entretien multi
technique.

8.6. Le Preneur souscrira tous abonnements à I'eau, à l'électricité et au téléphone, en paiera

régulièrement les abonnements, la location de compteurs et la consommation à leur échéance
exacte, de façon que le Bailleur ne soit jamais inquiété à ce sujet.

ll souscrira également, pendant toute la durée de son occupation, directement et à ses frais

exclusifs, le contrat d'entretien de la climatisation.

ll ne pourra exiger du Bailleur aucune indemnité ni diminution de loyers en cas d'interruption
dans les fournitures d'eau, d'électricité ou dans le fonctionnement du téléphone quelle qu'en

soit la cause.
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8.7. Le Preneur est responsable de toutes réparations à la charge du Bailleur que ce dernier
aurait été amené à effectuer en cas de nécessité, soit par défaut d'exécution des réparations
dont le Preneur a la charge, soit par les dégradations résultant de son fait, du fait de son
personnel ou de ses visiteurs, qu'il s'agisse des Locaux Loués ou des autres parties de

I'lmmeuble. Le Preneur doit avertir, par écrit et sans tarder, le Bailleur des réparations à la
charge de ce dernier devant être faites aux Locaux Loués dont il serait à même de constater
la nécessité, sous peine d'être tenu responsable de toute aggravation résultant de son silence.

8.8. Tous les aménagements, installations, améliorations ou embellissements faits par le
Preneur ayant la nature d'immeuble par destination restent acquis au Bailleur, sans indemnité
au profit du Preneur, au jour du départ des Locaux Loués du Preneur et sans préjudice du droit
réservé au Bailleur d'en exiger la remise, en tout ou partie, dans l'état stipulé au procès-verbal

d'état d'entrée dans les lieux qui sera dressé, aux frais du Preneur.

8.9. Le Preneur devra déposer, à ses frais et sans délai, tout coffrage, agencement,
décoration, fenêtre, vitrine, plaque ou autre installation quelconque dont I'enlèvement serait

utile, soit pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures dans les

conduits de fumée, au de ventilation, notamment après incendie ou infiltrations, soit en

général, pour I'exécution de travaux.

8.10. Le Preneur supportera, et ce sans indemn¡té de la part du Bailleur ou diminution de

loyer, quelle qu'en soit les inconvénients et la durée, même si elle excède 40 jours, et ce par

dérogation à l'article L724 du Code Civil, toutes réparations ou tous travaux d'amélioration,
de modification ou même de construction nouvelle que le Bailleur se réserve de faire exécuter,
même s'ils ne doivent pas profiter au Preneur, ainsi que les travaux prescrits par les

commissions administratives ou les mises aux normes obligatoires; étant entendu que le
Bailleur fera en sorte d'une part que le Preneur puisse accéder à l'lmmeuble et utiliser les

Locaux Loués et d'autre part devra effectuer ces travaux avec diligence et sans discontinuité,
afin de minimiser le préjudice causé au Preneur.

Sauf pour les réparations ou travaux urgents, un planning sera établi entre les Parties pour les

travaux effectués dans les Locaux Loués.

Le Preneur supportera de même tous travaux qui seraient exécutés sur la voie publique ou

dans les immeubles voisins qui entraîneraient un trouble de jouissance pour le Preneur.

8.11. La présente clause ne constitue pas une dérogation à I'article L723 du Code civil en ce

qui concerne les Locaux Loués, étant précisé que le Preneur ne pourra s'opposer aux passages

de gaines, de conduites ou de câbles, qui n'affecterait pas la jouissance des Locaux Loués ni le

nombre de postes de travail convenu au titre de I'effectif admissible.

8.L2. Le Preneur doit supporter à ses frais, toute modification d'arrivée, de branchement, de

remplacement de compteur, d'installations intérieures à son usage personnel pouvant être
exigées par les compagnies distributrices de la distribution des eaux, de l'électricité, de

téléphone.
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8.13. Le Preneur ne peut, sans autorisation préalable et écrite du Bailleur, établir aucun

auvent, marquise, tente mobile ou store extérieur quelconque. En tout état de cause, il
incomba au Preneur d'en supporter les coûts et d'obtenir toute autor¡sat¡on requise, ainsi que

de régler les éventuels droits y afférents.

En cas de nécessité de demander I'accord de la copropriété, le Bailleur devra au préalable

donner son autorisation au Preneur au titre des éléments relevant de cette autorisation et
requerra cette autorisation pour le compte du Preneur.

Le Preneur devra enlever ces éléments et matériels en fin de jouissance, à ses frais

8.14. Perturbations diverses :

Le Preneur ne doit pas faire usage d'appareils à combustion lente ou produisant des gaz nocifs,

le Bailleur entendant n'être aucunement responsable des accidents matériels ou corporels qui

pourraient être causés par ces appareils ; il ne devra pas utiliser des appareils quelconques

susceptibles d'être entendus hors des Locaux Loués ni utiliser tout appareil électrique ou autre
perturbateur des auditions radiotéléphoniques ou de la télévision sans avoir muni ces

appareils des dispositifs permettant d'éviter tous troubles pour autrui.

Le Preneur ne doit pas installer un moteur quelle qu'en soit la source d'énergie, sauf
autorisation préalable et écrite du Bailleur, à I'exception du matériel usuel de bureau en

veillant à ce qu'il soit muni de dispositifs nécessaires pour éviter tous troubles aux autres
locataires de l'lmmeuble et aux voisins. ll devra supprimer ceux installés avec autorisation, si

leur fonctionnement, malgré les précautions prises, motivent des réclamations justifiées des

autres locataires de I'lmmeuble ou des voisins.

Le Preneur fait son affaire personnelle sans recours contre le Bailleur en cas d'utilisation
d'appareils d'émission ou de réception des ondes de la suppression des bruits ou parasites

troublant sa propre réception des ondes, sauf s'ils émanent d'installations du Bailleur.

Le Preneur, ne devant pas troubler la jouissance paisible des voisins, fait son affaire
personnelle, à ses frais, risques et périls, sans que le Bailleur puisse être inquiété ou recherché,

de toutes réclamations faites par les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs,
chaleurs, trépidations ou radiations, causés par lui ou par des appareils lui appartenant ou

dont il sera détenteur à quelque titre que ce soit, même au cas où I'installation de ces derniers

aurait fait I'objet d'une autorisat¡on du Bailleur. ll devra veiller à I'ordre, la propreté, la

salubrité des Locaux Loués.

Au cas où, néanmoins, le Bailleur aurait à payer des sommes quelconques du fait du Preneur,

celui-ci est tenu de les lui rembourser à première demande.

Le Preneur doit faire cesser toutes plaintes justifiées et exécuter tous travaux nécessaires pour
que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché.
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8.15. Plaques et enseignes :

Le Preneur ne peut exposer aucun objet aux fenêtres et aux murs ni en déposer sur les appuis.

ll lui est interdit également de mettre des plaques, enseignes, pancartes, écriteaux ou

peintures sur les portes, fenêtres, façades appuis, bandeaux, dans les trumeaux, ou à I'entrée,
de I'lmmeuble, sans I'autorisation expresse du Bailleur et le cas échéant de la copropriété.

En cas d'autorisation, le Preneur fera son affaire personnelle de I'obtention de toute
autorisation administrative ou d'urbanisme nécessaire et du paiement de tous droits et taxes
y afférents, de manière que le Bailleur ne puisse être recherché à ce sujet.

Le Preneur est d'ores et déjà autorisé, à apposer à I'extérieur de I'lmmeuble et à I'intérieur de

I'entrée de l'lmmeuble à I'endroit indiqué par le Bailleur, une plaque portant toutes
indications utiles sur sa dénomination et son activité, et conforme à un modèle et aux

dimensions préalablement agréées par le Bailleur et le cas échéant, les administrations
compétentes.

8.16. Visite des lieux:

(i) Le Preneur doit laisser pénétrer en tout temps aux heures ouvrées, dans les Locaux Loués,

le Bailleur, ses mandataires, ses entrepreneurs et ouvriers, et I'Architecte, pour visiter et
s'assurer de l'état des Locaux Loués; et de même pour les réparer et les entretenir aux frais
et risques du Preneur si celui-ci ne remplissait pas ses obligations. Sauf urgence caractérisée,

le Bailleur respectera un délai de quarante-huit (48) heures.

Si ces prescriptions ne sont pas observées et qu'un événement susceptible d'entraîner des

conséquences dommageables nécessite l'accès aux Locaux Loués, le Bailleur est expressément

autorisé à faire ouvrir les portes par un serrurier dont la rémunération devra être remboursée
par le Preneur si ce dernier n'a pas pu être contacté dans un délai de deux (2) heures.

(ii) En outre dès les trois (3) derniers mois de jouissance des Locaux Loués, ou encore en cas

de mise en vente de l'lmmeuble, en tout ou partie, le Preneur doit laisser visiter les Locaux

Loués par le ou les représentants du Bailleur chaque jour ouvré de dix à dix-sept heures, et à

toute autre heure avec l'autorisation du Preneur, laquelle ne pourra être refusée que pour

motif légitime, et laisser apposer un panneau ou écriteau même sur calicot, aux fenêtres ou

balcons ou à tout autre endroit que le Bailleur jugera convenable, sans porter atteinte à la
jouissance des Locaux Loués ni au standing du Preneur.

Le Preneur doit remettre les clés des Locaux Loués le jour de son déménagement, même si

celui-ci a lieu avant le terme, pour que le Bailleur dispose des Locaux Loués à compter du

lendemain du déménagement, et ce sans restitution de Loyer en cas de déménagement
anticipé.

8.L7. Etat des lieux d'entrée et de sortie :

Un état des lieux est établ¡ contradictoirement et amiablement par les Parties

ou par un tiers mandaté par elles, lors de la prise de possession des Locaux

t
(i)

Page 14 sur 29



Loués par le Preneur et lors de leur restitution après complet déménagement
et avant remise des clés.

(ii) Si l'état des lieux ne peut être établi dans les conditions stipulées ci-dessus, il

est établ¡ par un huissier de justice, sur l'initiative de la Partie la plus diligente,
à frais partagés par moitié par le Bailleur et le Preneur.

(íi) Un pré état de lieux des Locaux Loués pourra être établi entre les Parties à la

demande du Bailleur avant le départ du Preneur, afin de définir les travaux de

remise à l'état neuf des Locaux Loués devant être réalisés par le Preneur.

(iv) Le Preneur est tenu d'effectuer, avant son départ des Locaux Loués, toutes
réparations à sa charge. A défaut, le Preneur est, à compter de son départ,
redevable envers le Bailleur d'une indemnité journalière payable à semaine

échue égale au dernier montant en cours du Loyer, augmenté des charges, le

tout calculé sur une base journalière, pendant le temps nécessaire pour la
remise en l'état neuf des Locaux Loués, sous réserve du droit réservé au Bailleur

d'obtenir la réparation du préjudice réellement subi, notamment à raison de

I'impossibilité de relouer les Locaux Loués à leur valeur locative dès le départ
du Preneur.

(v) En cas de désaccord sur la nature ou le montant des réparations restant
éventuellement à effectuer, la Partie la plus diligente pourra alors faire désigner

un expert par simple requête auprès de Monsieur le Président du Tribunal de

Grande lnstance compétent.

L'expert aura pour mission de chiffrer le montant éventuellement à la charge du Preneur, aux

termes d'un rapport dont les Parties s'engagent, dès à présent, à accepter les conclusions. Si

les sommes sont dues par le Preneur, les honoraires de I'architecte de I'lmmeuble et de

I'expert seront entièrement à sa charge ; à défaut, ils seront répartis au prorata entre les

Parties.

8.18. Prescriptions diverses :

Le Preneur ne peut déposer ou entreposer aucun objet dans les parties communes de

I'lmmeuble ni devant l'lmmeuble.

Le Preneur s'engage à ne rien faire qui ne puisse être susceptible de porter atteinte au

standing de I'lmmeuble.

Le Preneur devra payer ses consommations d'eau et d'électricité et autres fluides suivant les

indications des compteurs, s'il en existe, ainsi que la location desdits compteurs et les frais de

téléphone, de télécopie, de télex et autres télécommunications.

Le Preneur déclare se soumettre aux obligations du règlement de copropriété s'il en existe un

et à ses modifications éventuelles, et s'oblige à les respecter en permanence sous la sanction

éventuelle de la clause résolutoire ci-après.
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8.19. lmpôts et taxes :

Le Preneur devra régler ses impôts personnels et mobiliers, sa contr¡but¡on économique

territoriale et tout impôt ou taxe à sa charge ainsi que tout nouvel charge, impôt ou taxe lui

incombant de sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiété à ce sujet, et en justifier le paiement

sur réquisition.

8.20. Responsab¡l¡té et recours :

Le Preneur renonce expressément et fera renoncer ses éventuels sous-locataires et leurs

assureurs à tous recours et actions contre le Bailleur :

du fait de I'endommagement et/ou de la destruction totale ou partielle de son

mobilier, de son matériel et, plus généralement, de tous objets lui appartenant ou

dont il serait détenteur à quelque titre que ce soit, et du fait de la privation de
jouissance et de toutes pertes d'exploitation même en cas de perte totale ou

partielle de son fonds de commerce, y compris du fait des dommages causés à

celui-ci ou des pertes subies par les éléments incorporels attachés audit fonds, de

même si I'endommagement ou la destruction résulte d'un vice de construction, ou

qu'ils aient pour cause le fait d'un colocataire, gardien ou autre personne dont le
Bailleur serait civilement responsable ;

(ii) en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux, ou de toute voie de fait
dont le Preneur pourrait être victime dans I'lmmeuble, le Preneur devant faire son

affaire personnelle d'assurer comme il le jugera convenable la garde et la

surveillance des Locaux Loués et de ses biens, les services éventuellement assurés

dans I'lmmeuble ne pouvant y suppléer;

(ííi) pour tous accidents ou tous dégâts qui pourraient survenir dans I'lmmeuble,
notamment par suite de rupture ou irrégularité, dans la mesure où ils existent,

dans les services de gaz, des eaux, d'électricité, des égouts, ou en cas d'arrêt de

fonctionnement du chauffage, des ascenseurs, de la climatisation, de la ventilation,
du téléphone, ou de tout autre service analogue, le Bailleur n'étant pas tenu au

surplus de prévenir le Preneur des interruptions; ce dernier ne pouvant exiger

aucune indemnité ni diminution de loyer pour toutes interruptions ou irrégularités
dans ces services, sauf faute avérée du Bailleur ;

(iv) pour les dégâts causés aux Locaux Loués en cas de troubles, émeutes, grèves,

guerre civile, et pour les troubles de jouissance ou pertes d'exploitation en

résultant ;

(v) en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, tous les droits du Preneur

étant réservés contre la partie expropriante.

Le Preneur ne pourra faire aucune réclamation en cas d'interruption on d'irrégularité dans les

services des Locaux Loués et notamment, dans la mesure où ils existent, ceux du gaz, des eaux,

d'électricité, des égouts, ou en cas d'arrêt de fonctionnement du chauffage, des ascenseurs,

(i)
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de la climatisation, de la ventilation, du téléphone, ou de tout autre service analogue,
provenant soit du fait des administrations qui en disposent, soit de travaux ou de réparations,

soit de gelées, soit de toute autre cause indépendante, de la volonté du Bailleur.

Pour autant, le Bailleur fera ses meilleurs efforts pour qu'il soit remédié à la situation dans les

plus brefs délais.

8.2t. Sécurité:

8.27.7 Le Preneur s'engage à respecter toutes règles et consignes de sécurité concernant les

Locaux Loués et I'lmmeuble qui pourrait résulter de toute instruction écrite du Bailleur ou de

son mandataire ou de toute administration.

8.27.2 Pour chacun de ses préposés amenés à accéder aux Locaux Loués, le Preneur s'engage

à solliciter du Bailleur un badge d'accès à l'lmmeuble, avec identification nominative de son

utilisateur.

Chaque badge sera remis au Preneur moyennant le versement d'un dépôt de garantie qui lui

sera restitué lors du retour du badge au Bailleur.

8.22. Destruction des Locaux Loués :

(iJ Si les Locaux Loués viennent à être détruits en totalité, par vice de construction,
inondation, grève, faits de guerre, guerre civile, émeute, incendie, explosion ou autre
cause indépendante de la volonté du Bailleur, le Bail est résilié de plein droit, sans

indemnité de part et d'autre, le Loyer n'étant plus dû par le Preneur et le dépôt de

garantie lui étant remboursé.

(ii) Sa les Locaux Loués viennent à être détruits partiellement, par vétusté, vice de

construction, inondation, grève, faits de guerre, guerre civile, émeute, incendie,

explosion ou autre cause indépendante de la volonté du Bailleur, le Bailleur, par

dérogation aux dispositions de l'article L772 du Code civil, aura seul la faculté de

résilier le Bail de plein droit sans indemnité de part et d'autre, le Preneur renonçant
expressément à user de la faculté de maintenir le Bail moyennant une diminution de

loyer, sans pour autant porter atte¡nte au droit du Bailleur de faire exécuter les travaux
de remise en état aux frais, risques et périls de qui il appartiendra. Si le Bail est

poursuivi, le Preneur bénéficiera d'un abattement de loyer pendant la perte de
jouissance partielle, le tout sans préjudice des droits du Bailleur contre le Preneur si la

destruction partielle peut être imputée à ce dernier. ll est précisé que dans ce

deuxième cas, le Bail continue à porter sur I'intégralité des Locaux Loués sans pour

autant porter atteinte au droit du Bailleur de faire exécuter les travaux de remise en

état aux frais, risques et périls de qui il appartiendra et que I'abattement de loyer sera

calculé en fonction de la surface détruite. Ce calcul sera effectué par un expert choisi
par le Bailleur et le Preneur et faute par ces derniers de nommer un tel expert dans les

15 jours suivants la date du sinistre, il sera procédé à cette désignation à la requête de

la partie la plus diligente par Monsieur le Président du Tribunal de Grande lnstance de

Paris statuant en référé, les frais et honoraires de l'ordonnance étant supportés à parts
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égales entre le Bailleur et le Preneur de même en ce qui concerne les honoraires de

l'expert choisi ou désigné.

8.23. Assurances :

8.23.7.
solvables :

Le Bailleur s'engage à assurer auprès de compagnies d'assurances notoirement

fil L'lmmeuble y compris tous immeubles par destination ou accession et tous agencements,
y compris tous revêtements des sols, murs, et plafonds, les équipements des parties

communes et installations communes, contre les risques suivants :

¡ lncendie et foudre,
I Toutes explosions,
r Dommagesélectriques,
r Chute d'aéronefs et objets aériens,

' Choc de véhicules appartenant à un tiers,
. Ouragans, cyclones, tornades, tempêtes,
. Fumée,
. Grèves, émeutes, et mouvements populaires,
. Vandalisme et actes de malveillance,
. Dégâts des eaux,
r Bris de glaces pour les parties communes,
r Bris de glaces pour I'intégralité du mur rideau.

L'assurance s'étend aux garanties annexes dont notamment la perte de loyers pour une durée
qui ne saurait excéder trois années et les honoraires d'experts.

(ii) Sa responsabilité c¡v¡le en raison de dommages corporels et/ou matér¡els et/ou
immatériels consécutifs causés à des tiers du fait des bâtiments constituant I'lmmeuble et des

installations des parties communes, ainsi que les activités du personnel chargé de ces mêmes
parties communes.

Le Bailleur se réserve le droit de couvrir tous autres risques raisonnables relatifs à la

couverture des biens immobiliers, objets du Bail. Toutes les assurances seront assujetties aux

termes et conditions, limites et exclusions des contrats d'assurances du Bailleur.

8.23.2. Le Preneur devra assurer à ses frais auprès d'une compagnie d'assurances

solvable et notoirement connue, les meubles, objets mobiliers, matériels, ainsi que toutes les

installations mises en place par lui dans les Locaux loués contre tous les risques, notamment

contre les risques de vol, d'incendie, d'explosion et dégâts des eaux ainsi que le recours des

tiers et des voisins et le bris de glaces à I'intérieur des Locaux Loués, la perte de jouissance, et

ce pour toute la durée du Bail. Le Preneur justifiera de ses assurances au Bailleur à première

réquisition de celui-ci.

Le Preneur devra assurer sa responsabilité civile, notamment pour tous dommages corporels
ou matériels provoqués directement ou indirectement à I'occasion de travaux mis à la charge
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du Preneur ainsi que pour tous dommages pouvant être causés, soit du fait de I'occupation

des Locaux Loués, soit du fait ou de I'usage de ses biens, aménagements et installations, soit
du fait des préposés du Preneur.

Les contrats d'assurances souscrits par le Preneur et ses éventuels sous-locataires devront
stipuler que ce dernier et ses assureurs renoncent, en cas de sinistre couvert par les garanties

prévues au présent article, à tout recours contre le Bailleur et ses assureurs.

Réciproquement et compte tenu de la renonciation à recours de la part du Preneur, ses sous

locataires et de leurs assureurs, le Bailleur et ses assureurs renoncent, pour les mêmes

sinistres, à tous recours qu'ils seraient fondés à exercer contre le Preneur, ses sous locataires

et leurs assureurs.

Les contrats d'assurances souscrits par le Preneur doivent stipuler que toute résiliation ou

cessation partielle ou totale de garantie ne peut intervenir que dans un délai de quinze (15)

jours après notification au Bailleur de cet évènement.

En vue de I'exécution des stipulations du présent article, le Preneur doit adresser au Bailleur,

avant la prise de possession des Locaux Loués, une copie certifiée conforme de ses contrats
d'assurances ou une attestation de ses assureurs confirmant que le Preneur est dûment
assuré, toutes primes dues ayant été réglées, dans les conditions ici prévues ; de même qu'il

devra, si le Bailleur le lui demande, justifier à tout moment du paiement des primes

correspondantes au moyen de telles attestations.

Faute par le Preneur de souscrire et/ou renouveler ses contrats d'assurances ou d'en payer

les primes, le Bailleur se réserve le droit d'y faire procéder et de réclamer au Preneur le

remboursement des primes ainsi avancées, le tout sans préjudice de la mise en æuvre de la
clause résolutoire stipulée au Bail.

Si I'activité exercée par le Preneur entraînait soit pour le Bailleur, soit pour d'autres locataires

de I'lmmeuble, soit pour les voisins, des surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu tout à
la fois d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime payée par lui et de le garantir contre
toute réclamation des autres locataires de I'lmmeuble et/ou des voisins. Le Preneur doit
notifier au Bailleur toute circonstance qui pourrait aggraver les risques assurés par la police

du Bailleur sous peine de demeurer personnellement responsable envers le Bailleur des

conséquences de son silence.

Le Preneur s'engage à prévenir, par courriel, le Bailleur ou son mandataire, de la survenance

de tout sinistre, dans les 24 heures de sa découverte et à le confirmer par lettre recommandée

avec accusé de réception, sous peine de demeurer personnellement tenu au paiement du

montant qui n'aurait pu, par suite de I'omission ou du retard de cette déclaration, être
utilement réclamé à la compagnie qui assure l'lmmeuble.

ll est expressément convenu que le Bailleur peut à tout moment pendant la durée de

l'occupation des Locaux Loués par le Preneur souscrire lui-même ou demander au Preneur de

souscrire toute assurance complémentaire qui pourrait lui paraître nécessaire pour compléter
ou parfaire les garanties mentionnées ci-dessus au cas oir la législation I'imposerait ou dans le
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cas de changement de la nature des activités ou de I'utilisation des Locaux Loués par le

Preneur.

8.24. Risques:

8.24.7 ll est rappelé que le Preneur, qui le reconnaît, a reçu préalablement à la signature du

Bail les informations requises par la loi et relatives aux risques environnementaux, dont :

- L'information préventive sur les risques naturels majeurs identifiés à Paris,

- L'état des risques et pollutions,
- Le diagnostic relatif aux matériaux et produits contenant de l'amiante,
- Le diagnostic de performance énergétique.

En tant que de besoin, le Bailleur mettra à la disposition du Preneur, à l'issue des Travaux, les

d iagnostics actualisés.

8.24.2 Le Preneur s'engage à respecter les prescriptions réglementaires applicables au cours

du Bail, dont notamment celles liées aux risques suivants.

(i) Amiante et autres matériaux nocifs ou dangereux

Un état constatant l'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de

l'amiante établ¡ selon les dispositions légales en vigueur a été remis au Preneur préalablement

à la signature des présentes.

ll est précisé que le Bailleur ne garantit ni l'exhaustivité ni le contenu de cet état, mais

seulement qu'il a été dressé conformément aux prescriptions légales et réglementaires en

vigueur.

Pour l'exécution des travaux qu'il réalisera, tant à l'origine qu'en cours de Bail, le Preneur

devra se conformer à la législation en vigueur relative aux interventions sur les matériaux

contenant de l'amiante et s'engage, de manière générale, à n'utiliser aucun matériau
susceptible de présenter un danger pour la sécurité des occupants des lieux loués.

Si les matériaux qu'il a utilisés venaient à être interdits par une disposition nouvelle, il ferait
son affaire personnelle de toutes les conséquences en résultant : recherche, diagnostic,

suppression ou autres, alors même que ces travaux et aménagements auraient pu faire entre
temps accession au Bailleur, le tout, sans aucun recours contre le Bailleur.

En outre, le Preneur et ses entreprises, maîtres d'æuvre etc. conservent leur obligation de

recherche sur les matériaux sur lesquels ils peuvent être amenés à intervenir.

(ii) Plan de prévention des risques technologiques et des risques naturels prévisibles

L'état des risques et pollutions visé par l'article 1.125-5 du Code de l'Environnement a été

remis au Preneur préalablement à la signature des présentes.
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Connaissance prise dudit état, le Preneur renonce à tous recours et réclamations à ce t¡tre à

l'encontre du Bailleur.

En outre, le Bailleur déclare qu'à sa connaissance, l'lmmeuble n'a subi aucun sinistre ayant

donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de

catastrophes naturelles ou technologiques au sens du Code des assurances.

(iii) Risque sismique

Le risque sismique figure dans l'état des risques et pollutions.

Connaissance prise dudit état, le Preneur renonce à tous recours et réclamations à ce titre à

l'encontre du Bailleur.

(¡vl Pollution

Le Preneur s'engage à veiller scrupuleusement à utiliser les lieux loués et les parties

communes de I'immeuble dans le respect des lois et règlements protégeant I'environnement,
à faire cesser et enlever toute éventuelle pollution accidentelle de son fait ou de celui de ses

préposés, mandataires, clients, fournisseurs ou visiteurs, et à rendre les lieux loués, à son

départ, exempt de tout matériau, matériel ou substance présentant un caractère dangereux

ou polluant ou susceptible de le devenir.

Le Preneur s'oblige également à informer le Bailleur, sans délai, de tout événement porté à sa

connaissance, de nature à justifier la prise de mesures destinées à prévenir ou réparer des
pollutions dans les lieux loués ou I'immeuble.

Article 9. JOUISSANCE DES LOCAUX LOUES - CESSION - SOUS-LOCATION

ll est interdit au Preneur d'octroyer la jouissance de tout ou partie des Locaux Loués y compris
par le biais d'une location gérance. Le Preneur ne peut, sans avoir obtenu l'autorisation
préalable et écrite du Bailleur, céder son Bail sauf à I'acquéreur de son fonds de commerce ou

de son entreprise.

Le Preneur ne peut sous-louer tout ou partie des Locaux Loués sans avoir obtenu l'autorisation
préalable et écrite du Bailleur.

AnrICIe 10. INOBSERVATION DES OBLIGATIONS DU PRENEUR

En cas d'inobservation par le Preneur des obligations à sa charge, le Bailleur a la faculté
distincte, quinze (15)jours après l'envoi ou la signification d'une simple notification faite soit
par lettre recommandée avec accusé de réception soit par acte extrajudiciaire resté sans effet,
de faire exécuter I'obligation méconnue par toute entreprise de son choix aux frais, risques et
périls du Preneur, les frais de cette intervention s'ajouteront de plein droit à la prochaine
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échéance du loyer, et ce indépendamment de tous dommages-intérêts et de la mise en jeu de

la clause résolutoire.

Anncl¡ 11. TOLERANCES

Toute tolérance au sujet des conditions du Bail, qu'elle qu'en soit la fréquence et la durée, ne

pourra jamais être considérée comme valant modification ou suppression ou renonciation à

ces conditions, le Bailleur pouvant toujours y mettre fin sans aucune formalité ni préavis.

Anncu 12. CLAUSE RESOTUTOIRE

tz.t. A défaut de paiement à son échéance exacte de tout ou partie d'un seul terme du

Loyer, ou des charges et remboursements divers qui sont payables en même temps que celui-

ci, ou de toutes sommes qui en constituent I'accessoire, ou à défaut d'exécution de I'une
quelconque des conditions du Bail, toutes les conditions étant de même rigueur, ou en cas de

violation par le Preneur des obligations qui lui sont imposées par des textes légaux et/ou
réglementaires et un mois après un commandement de payer ou une sommation d'exécuter
restée sans effet, et contenant déclaration par le Bailleur de son intention d'user du bénéfice

de la présente clause, le Bail sera résilié de plein droit, sans préjudice de tous dépenses,

dommages et intérêts que le Bailleur pourrait réclamer au Preneur.

L2.2. Si le Preneur reste dans les Locaux Loués au-delà de la résiliation du Bail, il est

redevable envers le Bailleur d'une indemnité journalière payable à semaine échue, d'un
montant de mille euros (L.000,00 €) hors taxes.

L2.3. L'expulsion peut avoir lieu en vertu d'une simple ordonnance de référé, sans que des

offres ultérieures puissent arrêter I'effet de cette clause.

12.4. Tous frais de procédure, de poursuites ou de mesures conservatoires ainsi que tous
frais de levée d'états et de notifications, resteront à la charge du Preneur; et seront considérés

comme suppléments et accessoires du loyer.

L2.5. Au cas où le Bailleur ferait jouer cet art¡cle L2, le dépôt de garantie, les montants de

Loyer et les charges payés d'avance demeurent acquis au Bailleur à titre d'indemnité sans

préjudice de tous autres droits et actions du Bailleur.

L2.6. lndépendamment de cette résiliation de plein droit et de la clauset2.5. ci-dessus, le

Bailleur est fondé à réclamer de plein droit au Preneur la réparation du préjudice que lui cause

toute cessat¡on anticipée et non amiable du Bail.

Anncle 13. FRAIS ET ELECTION DE DOMICILE

13.1. Les frais et honoraires dus au titre de la rédaction du Bail sont à la charge du Preneur;
ils sont arrêtés à la somme de sept mille cinq cents euros hors taxes (7.5000 € H.T) et seront
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remboursés au Ba¡lleur par le Preneur sur justificatifs de la facture qui lui sera établie à ce

titre. Les frais et honoraires engagés ultérieurement par le Bailleur pour accorder toute
autorisation ou dérogation demandée par le Preneur seront également à la charge de celui-
ci.

L'enregistrement du présent bail est requis au droit fixe

L3.2. Pour I'exécution du Bail et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires, ou

de poursuites, le Preneur fait élection de domicile dans les Locaux Loués et le Bailleur à

l'adresse suivante : Société Louxor c"/ Karnak, 38, rue de Berri - 75008 Paris doublé par

courriel à une adresse qui sera communiquée par le Bailleur au Preneur.

Anncle 14. OBLIGATIONS DU PRENEUR EN CAS DE CESSION DE TIMMEUBLE

En cas de cession ou de transfert de tout ou partie de la propriété de l'lmmeuble, le Bail, ainsi

que tous ses avenants éventuels, est transmis de plein droit au profit du nouveau propriétaire,

étant entendu que cette transmission s'étend et comprend tous actes de garantie autonome
ou accessoire, notamment toutes garanties à première demande et tous cautionnements qui

auraient été consentis au profit du Bailleur, le Preneur s'engageant à signlfier et à porter cette
condition à la connaissance de tous garants et cautions. ll en va pareillement en cas de

versement du dépôt de garantie au nouveau propriétaire de l'lmmeuble qui en devient ainsi

seul débiteur vis à vis du Preneur qui l'accepte expressément.

Le Preneur se porte fort de la bonne exécution du présent article, lequel const¡tue une

condition substantielle et déterminante de la volonté du Bailleur à conclure le Bail.

AnnCu 15. ETENDUE DU PRESENT CONTRAT DE BAIL

ll est expressément convenu que le Bail reprend l'intégral¡té des accords intervenus entre les

Parties à ce jour.

Fait à Paris,le 17 mars 2020
En trois exemplaires originaux

Pour LOUXOR

Monsieur Jean-Jacques BRANG ER

Pour LACELIER FRANCE

Monsieur Alberto MORGAN DO

¡
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ANNEXE 2

Avenant au Bail du 17 mars 2020

t



ET

2.

AVENANT N'1
AU CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

du 17 mars 2020

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

1. La société dénommée : < LOUXOR >

Société à responsabilité limitée, dont le siège social est situé 7, impasse Charles Petit - 7501'L

Paris, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro d'identification unique 582 026 L75,

représentée par son gérant, Monsieur Jean-Jacques BRANGER.

Ci-après désignée : < Louxor > ou le < Bailleur > ;

D'urrlt PnRt

La société dénommée : < LACELIER FRANCE D

Société anonyme, dont le siège social est situé 4-6, rue Cesselin - 750L1 Paris, immatriculée

au RCS de Paris sous le numéro 388 634 883, représentée par Monsieur Alberto MORGANDO,

Président du Directoire.

Ci-après désignée : << Lacelier > ou le < Preneur > ;

D'nutRr PnRt

Ci-après collectivement désignées : les < Parties > ou individuellement : une (( Partie >

þ
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Anncu 1. EXPOSE PREALABTE

1.1 ll est rappelé que le Bailleur est propriétaire d'un ensemble immobilier, situé 7 lmpasse

Charles Petit et 4/6 impasse Cesselin - 75OLL Paris, composé de plusieurs bâtiments reliés

entre eux (l' < lmmeuble >).

Qu'aux termes d'un bail commercial conclu entre les Parties le 28 mai 2020 (le < Bail >), le

Preneur, à effet rétroactif du 1e' janvier 2O2O, a pris à bail des locaux à usage exclusif de

bureaux situés dans I'lmmeuble et représentant une surface d'environ I.296 m2 répartie au

rez-de-chaussée et au premier étage (les a Locaux Loués >).

t.2 ll est également rappelé qu'aux termes de l'article 4 du Bail, le Bail a été consenti et

est accepté moyennant un loyer net principal annuel (le < Loyer >) d'un montant hors taxe de

sept cent douze mille huit cents (712.800,00 €) euros H.T., étant précisé que le Loyer est

soumis à la taxe sur la valeur ajoutée au taux légal en vigueur.

Qu'aux termes de l'article 7 du Bail, le Preneur est redevable et doit verser au Bailleur, à titre
de dépôt de garantie, une somme correspondant à six (6) mois du montant du Loyer, le

montant du dépôt de garantie étant diminué ou majoré à chaque réajustement du montant

du Loyer de façon à toujours correspondre à six mois (6) mois du montant du Loyer.

1.3 C'est dans ces conditions que les Parties, nonobstant toute stipulation contraire du

Bail, ont convenu des dispositions suivantes modifiant le Bail.

Anncle 2. Moornc¡loN DE L'Anrtct-¡ 4 ou Bnl

2.L ll est convenu entre le Bailleur et le Preneur d'appliquer au Bail un loyer avec

allègement selon les strictes dispositions suivantes.

2.2 A titre exceptionnel, le Bailleur consent, durant les six premières années d'exécution

du Bail, de diminuer le montant du Loyer net à un loyer annuel net H.T. d'un montant de :

570.240 euros durant l'année 2O2O;

599.108 euros durant l'année 2O2I;

6L4.085 euros durant l'année 2O22;

629.437 euros durant l'année 2023;

645.I72 euros durant l'année 2O24;

¡

667.320 euros durant l'année 2025.
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A compter de l'année 2026,les Parties appliqueront le Loyer du Bail, soit un montant de

7L2.8OO euros durant l'année 2026. A cet égard, il est précisé en tant que de besoin que les

montants annuels du Loyer net visés au Bail et au présent avenant ont été

conventionnellement convenus entre les Parties et que la présente franchise accordée au

Preneur ne constitue pas la stipulation d'un bail à paliers.

ll est rappelé que ces évolutions ainsi prévues interviennent automatiquement et

indépendamment de l'application des règles de la révision légale et de l'indexation du loyer

en application de la clause d'échelle mobile visée à l'Article 4.2 du Bail.

2.3 En tout état de cause et nonobstant un effet contraire de l'application des dispositions

de l'article 4.2 du Bail, il est entendu qu'à partir de l'année 2027, le Loyer sera soumis à

indexation annuelle proportionnellement à la variation de l'indice des loyers des activités

tertiaires (indice ( ILAT ))) du 2è'" trimestre de chaque année publié par l'lNSEE.

Au 1er janvier 2027,le Loyer sera donc égal à 7t2.8OO euros x (ILAT 2è'" trimestre 2026/ILAT

2è'" trimestre 2025).

2.4 Nonobstant le caractère forfaitaire des montants du Loyer visé au présent article, il est

entendu que l'absence d'utilisation du pat¡o en raison de la réalisation de la Verrière donnera

lieu à une réduction du loyer de 2020 quifera ainsi l'objet d'une réduction de 15.400 €HT qui

se matérialisera par un avoir de 3.850 €HT chaque trimestre.

2.5 Le loyer sera payable mensuellement et d'avance à partir du 1e'avril 2020 et jusqu'au

terme du Bail.

2.6 Les autres dispositions de l'Article 4 du Bail demeurent inchangées

Anncu 3. Aoaprtr¡on De t'ARTtctE 7 ou Bnll

3.1 ll est entendu que le dépôt de garantie correspondant à six (6) mois du montant du

Loyer et versé par le Preneur au Bailleur en application de l'Art¡cle 7 du Bail, est ajusté de plein

droit est automatiquement chaque année en fonction du montant des loyers annuels visés à

l'article 2.2 ci-dessus.

3.2 Les autres dispositions de l'Article 7 du Bail demeurent inchangées

Anncle 4. MootHcniloN DE rA suRFAcE oes Locnux Loues ¡u PR¡nguR coNsEcuTlvEMENT AUx

TRnvnux ou BruttsuR

Le Bailleur s'engage à ce que les Travaux de l'lmmeuble n'affectent pas la surface des Locaux

Loués telle que visée à l'article 1.1 du Bail.

Toutefois, il est convenu que le Preneur pourra, s'il le souhaite, demander au Bailleur qu'un

métré soit effectué à la fin des Travaux.
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Dans l'hypothèse où la surface des Locaux Loués par le Preneur s'en trouverait réduite, un

nouvel avenant au Bail sera signé par les Parties précisant la surface exacte des Locaux Loués

et modifiant, en proportion, les loyers convenus à l'article 2.2 ci-dessus.

En trois exemplaires originaux.

Pour LOUXOR

Monsieur Jean-Jacques BRANGER

Pour LACELIER FRANCE

Monsieur Alberto MORGAN DO
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ANNEXE 3

Nouveau Bail du 18 mai 2021



AVENANT DE RESITIATION DU CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

du 17 mars 2020 à effet du le'ianvier 2020 (<< Bail 2020 >)

CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL (< Bail2021 rl

ENTRE tES SOUSSIGNEES :

1. La société dénommée : < LOUXOR >

Société à responsabilité limitée, dont le siège social est situé 7, impasse Charles Petit - 75011
paris, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro d'identification unique 582026I75,
représentée par son gérant, Monsieur Jean-Jacques Branger.

Ci-après désignée : << Louxor > ou le < Bailleur > ;

D'ute Pmr

2. La société dénommée : < LACELIÊR FRANCE D

Société anonyme, dont le siège social est situé 4-6, rue Cesselin - 75011 Paris, immatriculée

au RCS de Paris sous le numéro 388 634 883, représentée par Monsieur Alberto MORGANDO,

dûment habilité à cet effet.

Ci-après désignée : << Lacelier >r ou le << Preneur n ;

D'¡utng PaRT

Ci-après collectivement désignées : les < Parties > ou individuellement : une (( Partie >

et

ET

Ì.
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DISPOSITIONS PREATABLES

1- Sruanorr¡ ET REtATtoN DEs PARTIES

\.L Le Bailleur est propriétaire d'un ensemble immobilier, situé 7 lmpasse Charles Pet¡t et

4/5 impasse Cesselin - 75011 Paris, composé de plusieurs bâtiments rel¡és entre eux {l'<
lmmeuble >).

1.2 Lacelier, anciennement dénommée VFB Lingerie, a loué au rez-de-chaussée et au

premier étage de l'lmmeuble dívers locaux à usage exclusif de bureaux, au titre de différents

baux distincts et successifs conclus respectivement les 1e'mars 2O1O,7 novembre 2012, puis

d'un bait, valant de plein droit résiliat¡on ant¡c¡pée des baux du 1"'mars 2010 et du 7 novembre

2012, puis d'un bail en cours en date du 17 mars 2020 et entré en vigueur à effet rétroactif le

le' janvier 2O2O, au titre duquel Lacelier occupe des locaux au rez-de-chaussée et au premier

étage de l'lmmeuble, (le < Bail 2020 D).

1.3 Par jugement en date du 29 juillet 2020, (RG : 22O2OO27459, PC : 202001146), (le

<< Jugement d'ouverture >), le Tribunal de Commerce de PARIS a ouvert une procédure de

sauvegarde à l'égard de Lacelier, avec nomination en qualité d'administrateur judiciaire de la

Selarl2M en la personne de Maître Carole Martinez-

Le Baif 2O2Oaété poursuivi.

t.4 Dans le cadre de la réorganisation de son exploitation, Lacelier a sollicité du Bailleur la

résiliation amiable du Bail 2020 et la conclusion concomitante d'un nouveau bail, (ci-après

désigné dans les Dispositions Préalables comme le < Bail 2O2l >1, d'une part, ne portant plus

que sur les seuls locaux situés au premier étage de l'lmmeuble déjà occupés par Lacelier au

titre du Bail2O2O,et d'autre part, luiaccordant une option future de prendre à bail des locaux

constitués par soit (a) le premier étage 1B et une partie du deuxième étage de l'lmmeuble, (b)

soit le rez-de-chaussée, en lieu et place des locaux loués au premier étage, conformément aux

dispositions de l'article 15.1 stipulées contrat de bail ci-après.

Le Bailleur a accepté les demandes de Lacelier sous les conditions substantielles et

déterminantes visée ci-dessous, notamment que la résiliation du Bail 2020 soit indivisible de

la conclusion et de l'entrée en jouissance du Bail 2021.

2. Accono o¡s PnRr¡¡s : REstLtATtoN DU BAlt 2o2O ET coNctusloll Du EAIL 2021

2.t C'est dans ces conditions que les Parties ont convenu de procéder aux opérations

conventionnelles et concomitantes suivantes qui sont indivisibles les unes des autres :

(i) D'une part, Lacelier et Louxor concluent, à la date de sa signature, sous la condition

suspensive stipulée à l'article 16 ci-après, le présent bail à usage exclusif de bureaux dans

l'lmmeuble, le Bail 2021, dont la durée est de 12 ans à compter de l'entrée en jouissance

par Lacelier, au titre du présent Bail2O21", des locaux loués visé à l'article 1 ci-après.

r
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ll est expressément convenu que cette entrée en jouissance au titre du présent Bail 2021

sera effective à compter de la réalisation de la condition suspensive stipulée à l'article L6

ci-après (l'< Entrée en jouissance >).

(ii) Et, d'autre part, Lacelier et Louxor ont à cette fin convenu de procéder, sous la condition

suspensive, expresse et substantielle de l'entrée en vigueur du Bail 202L dans les

conditions stipulées à son article 16 ci-après, à la résiliation du Bail 2020.

ll est toutefois prévu par les Parties de fixer contractuellement la date d'Entrée en jouissance

du Bail 2O21 au 1e'avril 2027à zéro heure. ll estainsi convenu que la date d'anniversaire du

Bail 2021 sera, chaque année, le L"'avril de l'année en cours.

La levée de la condition suspensive stipulée à l'article 16 et l'Entrée en jouissance du Bail 2021

rétroactivement au 1e' avril 2O2L à zéro heure, entraînera la résiliation du Bail 2020

rétroactivement au 31 mars 2O2I à minuit.

(iii) ll est à cet égard rappelé que l'Entrée en jouissance du Bail 202L n'exonère d'aucune

manière Lacelier de s'acquitter lors de la date de résiliation du Bail 2O2A de toutes sommes

impayées restant dues au titre du Bail 2020.

ll est toutefois entendu que les Loyer et charges du mois de mars 2021 seront payés à Louxor

par Lacelier au plus tard le 31, août 2021.

2.3. Enfin, il est rappelé que Lacelier connaît parfaitement la situatíon de l'lmmeuble,

notamment des travaux en cours, ainsi que celle des locaux loués au titre du présent contrat

de Bail 202!, et réitère, en tant que de besoin, son acceptation de supporter les nuisances

afférentes aux travaux effectués dans l'lmmeuble et plus particulièrement les troubles ainsi

apportés à la mise à disposition, la jouissance ou l'occupation des locaux qu'elle loue, et

d'exécuter sans modification ses engagements contractuels de Preneur notamment le

paiement des loyers et des charges, renonçant expressément à toutes demandes

indemnitaires ou de diminution de loyer ou de résiliation anticipée du présent bail liées à

l'exécution des travaux.

3. Les présentes Dispositions Préalables font partie intégrante de l'accord global et

indivisible des Parties et sont substantielles du consentement du Bailleur aux opérations qui y

sont visées et particulièrement à la conclusion du présent Bail 2021.

*
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CONTRAT DE BA¡t

Anlcu 1. BAIL- DESIGNATION

t.L. Au t¡tre du présent contrat de bail, (le < Bail >), Le Bailleur donne à bail au Preneur, qui

accepte, les Locaux Loués situés au premier étage de l'lmmeuble, situés au rez-de-chaussée,

selon le plan annexé à l'Annexe 1.1, que Lacelier déclare parfaitement connaître, pour les

avoir occupés précédemment.

1.2. Les Locaux Loués sont à usage de bureaux commerciaux, le Bailleur garant¡ssant cet

usage et I'affectation des Locaux loués au Preneur.

1.3. Les Locaux Loués tels que désignés ci-dessus sont pr¡s à bail par le Preneur ainsi qu'ils

s'étendent, se poursuivent et se comportent, au jour de l'entrée en jouissance, avec leurs

annexes et servitudes, étant entendu que toute erreur, dans la désignation ou la composition

des Locaux Loués ne peut donner lieu à aucun recours ni réclamation du Preneur, celui-ci

déclarant en avoir une parfaite connaissance et les prendre en l'état, les reconnaissant

conformes à ce qu'il en attend et aptes en l'état à l'usage auquel il les destine.

t.4. ll est expressément convenu entre le Preneur et le Bailleur de I'indivisibilité des Locaux

Loués qui est substantielle et déterminante de leur volonté de conclure le Bail.

1.5 S'agissant des Locaux Loués, l'attention du Preneur, qui le reconnaît, a été

particulièrement attirée, sur les obligations lui incombant au titre de l'utilisation et de

l'entretien des locaux, dont en tant que de besoin des parties vitrées, notamment rappelées

aux articles 8.5 et 8.L3 ci-après.

Le Preneur s'engage par conséquent à souscrire tous contrats de nettoyage et d'entretien

nécessaires et à veiller à ce que l'utilisation le cas échéant des verrières n'entraîne aucun

désagrément, nuisance ou dommage causé tant aux autres occupants de l'lmmeuble, qu'à

l'lmmeuble ou à l'entretien de celui-ci. Sont notamment visés les désagréments ou nuisances

ou dommages sonores, le jet de tous détritus, le bouchage des gouttières par tous détritus y

compris végétaux (envol de feuilles ou de papiers), etc.

Le Preneur est personnellement et de plein droit débiteur de la prévention et de la réparation,

y compris financière, de tous désagréments, nuisances ou dommages qui résulteraient du

non-respect des stipulations du présent article 1.5, lesquelles constituent des obligations de

résultat ; le Bailleur se réservant le droit de se substituer à toute éventuelle défaillance du

Preneur et à lui refacturer tous dépenses ou coûts en résultant.

En outre, toute violation des dispositions du présent article ainsi que de celles de l'article 8.14,

notamment relatives à la jouissance paisible des voisins, permet au Bailleur de mettre en

æuvre les dispositions des articles 10 et 12 du Bail, le Preneur étant, en cas de mise en æuvre

de la clause résolutoire de l'article 72, de plein droit débiteur du Bailleur d'une indemnité

équivalente à trois (3) mois de Loyer H.T. à titre de clause pénale, outre le paiement ou

t
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remboursement de tous dépenses et dommages et intérêts que le Bailleur réclamerait au

Preneur au titre des conséquences de la violation de ses obligations.

1.6 ll est rappelé qu'au titre de travaux d'aménagement des Locaux Loués demandés par

Lacelier, Lacelier doit rembourser au Bailleur un montant qui a été forfaitairement fixé par les

Parties à quinze mille (15.000,00€)euros H.T. et luisera payé à réception de lafacture. llest
convenu des modalités de paiement suivantes en trois échéances : le premier tiers lors de

l'Entrée en vigueur du Bail, le deuxième tiers le Lu'août 2A2L,le troisième tiers le 30 novembre

2021. L'absence de respect d'une échéance rend exigible la totalité de la somme impayée. ll

est précisé que le paiement de ce remboursement est dû par Lacelier à Louxor y compris en

cas d'applicat¡on des stipulations de l'artícle 15 du Bail.

Article 2. DESTINATION DES LIEUX

2.t. Le Preneur doit utiliser les Locaux Loués paisiblement et aux fins d'usage de bureaux.

2.2. D'une façon générale, le Preneur ne doit exercer aucune act¡v¡té susceptible de

remettre en cause I'affectation ou la nature des Locaux Loués, le Preneur ne pouvant sous

aucun prétexte, modifier, même momentanément, cette destination, ni changer la nature de

l'activité exploitée dans les Locaux Loués ou adjoindre à cette activité des activités connexes

ou complémentaires.

2.3, Le Preneur doit se conformer aux lois, règlements, et prescriptions administrat¡ves, et

s'engage en particulier à ne pas entreprendre dans les Locaux Loués une activité soumise à

autorisation, y compris à tout agrément de l'autorité administrative compétente qu¡ serait ou

deviendrait nécessaire, dont le Preneur fera le cas échéant son affaire personnelle, sans avoir

obtenu une telle autorisation ; le Preneur déclarant qu'il a obtenu toute autor¡sat¡on

éventuellement nécessaire pour la signature du Bail, I'utilisation par lui des Locaux Loués en

tant que bureaux à usage commercial conformes à l'exercice de son activité'

Les pièces justificatives de toutes autor¡sations nécessaires sont fournies au Bailleur à sa

première demande.

2.4. La destination contractuelle des Locaux Loués n'irnplique de la part du Bailleur aucune
garantie quant au respect de toute autorisation ou condition administrative nécessaire, à

quelque titre que ce soit, pour l'exercice de tout ou partie des act¡vités spécifiques du Preneur,

garantissant seulement leur usage et affectation tel que précisé ci-dessus.

Artícle 3. DURÊE

3.1. Le Bail est consenti et accepté pour une durée de douze (12) ans à compter de sa date

d'Entrée en jouissance, telle que celle-ci est définie aux Dispositions Préalables, (la < Date

d'Effet >).

3.2. ll se termine de plein droit et automatiquement, sans formalité ni préavis, à son terme

t
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3.3. Conformément aux dispositions de I'article L. 145-4 du Code de Commerce

permettant, pour les baux conclus pour une période supérieure à neuf ans, de déroger à la

faculté du Preneur de donner congé à I'expiration d'une période triennale, au moins six mois

à I'avance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte

extrajudiciaire, les Parties conviennent expressément que le présent Bail est conclu pour une

période ferme de 6 ans, cette cond¡tion étant déterminante du consentement du Bailleur. ll

est par ailleurs entendu que tout congé qui serait donné par le Preneur pour mettre fin

antic¡pée au Bail à l'expiration de cette période ferme devra l'être dans les formes légales.

t.4. Le Bail est soumis aux dispositions des articles L. 145-1 à L. 145-60 du Code de

commerce.

3.4.1. Si ces dispositions, visées ci-dessus, venaient à être modifiées ou abrogées les Parties

conviennent d'ores et déjà qu'à son expiration le Bail sera, en cas de renouvellement,

renouvelé selon ces mêmes dispositions telles qu'elles existent à la date de signature du Bail.

3.4.2. De convention expresse entre les Parties, la destination des Locaux Loués étant à usage

de bureaux, les dispositions de l'article L. 145-34 du Code de commerce ne sont pas

applicables au bail ni à ses renouvellements.

3.5. En cas de renouvellement intervenant en fin de Bail, la durée du bai! renouvelé sera de

neuf (9) années, sauf accord des Parties pour une durée plus longue; le Preneur recouvrant

le droit, sauf convention particulière des Parties lors du renouvellement, de résilier le bail

renouvelé à l'expiration de chaque période triennale, moyennant un congé délivré au Bailleur

par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte extrajudiciaire au moins six

mois à l'avance.

3.6. Si, pendant la durée du Bail, le Bailleur cède à une tierce personne physique ou morale

tout ou partie des Locaux Loués, celle-ci se trouvera substituée au Bailleur, éventuellement

partiellement, dans les droits et obligations résultant de l'actuelContrat de Bail, sans que cette

substitution, d'ores et déjà acceptée par les Parties, apporte novation au Bail. De convention

expresse, les garanties de toute nature constituées par le Preneur au profit du Bailleur seront

alors de plein droit transmises au profit du nouveau propriétaire des Locaux Loués.

Article 4. LOYER

4.1. Définition du Loyer principal :

4.1.L Le Bail est consenti et est accepté moyennant un loyer principal annuel, sous réserve des

stípulations de l'article 5.1 ci-après, (le u Loyer >) d'un montant hors taxe de trois cent

quarante mille (340.000,00 €) euros H.T., étant précisé que le Loyer est soumis à la taxe sur la

valeur ajoutée au taux légal en vigueur au moment de chaque échéance de Loyer, le Preneur

étant en outre tenu de supporter tous droits, taxes ou impôts de quelque nature que ce soit,

y compris toute variation du taux de la T.V.A., qui pourraient être exigibles sur le Loyer, les

charges et autres paiements prévus par le Bail. En tant que de besoin, le Bailleur déclare avoir

t
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exercé I'option d'assujettissement à la T.V.A, qu'il maintiendra pendant toute la durée du Bail

et remet au Preneur ladite option à la TVA {Annexe ¿1.1.1)

4.7.2
civil.

Le Loyer est payable trimestriellement d'avance le premier jour de chaque trimestre

4.1.3 Le Preneur s'engage à régler les loyers, charges et accessoires et toutes sommes dues

en vertu du Bail, selon les modalités qui lui seront indiqués par le Bailleur.

Sauf demande contraire du Bailleur, le paiement des loyers et des charges telles qu'elles sont

définies à l'article 5 du Bail ( REGLEMENT DES CHARGES, PRESTATIONS ET DEPENSES > sera

effectué par virement bancaire sur le compte du Bailleur, selon Relevé d'ldentité Bancaire

joint en Annexe 4.1.3, le Preneur s'engageant à maintenir ce virement pendant toute la durée

du Bail.

4.2 lndexation conventionnelle du loyer (clause dite d'échelle mobile)

4.2.7 Les Parties conviennent d'indexer le Loyer sur I'indice des loyers des activités tertiaires
(ILAT) publ'é trimestriellement par f lNSEE.

Le Loyer en cours de l'année N est automatiquement soumis à indexation annuelle à la date

anniversaire de la prise d'effet contractuelle du Bail, (la < Date Anniversaire n), pour l'année

N+1-, suivant le dern¡er indice des loyers des activités tertiaires (indice ( ILAT r) publié par

|INSEE au jour de la signature du Bail, l'indice de comparaison de l'année précédente

devenant le nouvel indice de base. L'indexation intervient annuellement de plein droit, sans

qu'il soit besoin d'une notification préalable.

Le fait pour le Bailleur de ne pas avoir immédiatement ajusté le Loyer en cours ne pourra

entraîner une quelconque déchéance de son droit à réclamer l'application ultérieure du jeu

de la clause avec effet rétroactif. Pour chaque rajusternent à intervenir, cet indice sera

comparé à celui du trimestre de I'année suivante, lequel servira lui-même de base de

comparaison pour le réajustement suivant et ainsi de suite.

4.2.2 Si au cours du Bail ou de I'occupation des Locaux Loués, la publication de cet indice

devait cesser, il lui sera substitué I'indice de remplacement ou à défaut, I'indice le plus proche

parmi ceux existant alors.

4.2.3 Au cas où I'indice de référence ne serait pas publié à une Date Anniversaire, le Bailleur

peut demander au Preneur une provision jusqu'à la publication de l'indice de référence et

calculée sur la base du dernier indice publié.

4.2.4 A titre dérogatoire, l'indexatíon contractuelle annuelle du montant du Loyer, visée au

présent article, prend effet à compter de la deuxième période triennale. ll en résulte que le

montant du Loyer en vigueur au quatrième trimestre 2O24 sera ajusté par l'indexation à

compter du 1"'avril 2025. ll s'agit d'une condition essentielle et déterminante non seulement

de la volonté du Bailleur de conclure le Bail et d'en poursuivre l'exécution mais également de

l'accord des Parties à ce titre ainsi qu'aux conditions, notamment financières, du Bail.
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En conséquence, les Parties conviennent expressément, d'un commun accord, que sa non-

application partielle ou totale, pour quelque cause que ce soit à l'exclusion de la seule volonté

unilatérale du Bailleur, autorise le Bailleur, seul, si bon lui semble, à résilier le Bail de plein

droit, sans qu'il soit nécessaire de formuler une demande en justice, par lettre recommandée

avec demande d'avis de réception, le Preneur, qui y consent en toute connaissance, renonçant

irrévocablement à toute contestat¡on à cet égard'

Le Loyer en cours de l'année N est automatiquement soumis à indexation annuelle à la date

anniversaire de la prise d'effet contractuelle du Bail-

4.2.5 En tant que de besoin, il est précisé que le présent art¡cle constitue une indexation

conventionnelle et ne se confond pas avec la révision triennale légale applicable aux baux

soumis au statut des baux commerciaux et prévue par les articles L. 745-37 et L. 145-38 du

code de commerce.

ARlc¡-r 5. REGLEMENT DES CHARGES, PRESTATIONS ET DEPENSES, TAXES ET IMPOTS

5.1. Définition des charges :

5.7.1. ll est entendu qu'en sus du Loyer dû au Bailleur, le Preneur est redevable du paiement

au Bailleur de tous impôts, taxes, contributions, toutes charges locatives, se rapportant aux

Locaux Loués et à l'lmmeuble, en ce notamment compris la taxe foncière et les taxes

additionnelles à la taxe foncière; les impôts, taxes et redevances liés à l'usage des Locaux

Loués ou de l'immeuble ou à un service dont le Preneur bénéflcie directement ou

indirectement (taxe de balayage, taxe et redevance d'enlèvement des ordures ménagères,

intégralité de la taxe annuelle, pour toute année commencée, sur les bureaux en région lle-

de-France, etc.) ainsi que, le cas échéant, tous nouveaux impôts, taxes redevances et charges

exigibles en cours et/ou au titre du Bail.

5.1.2. ll s'agit des charges et dépenses de toute nature incombant au Bailleur, afiérentes

directement ou indirectement aux Locaux Loués et aux parties réputées communes de

I'lmmeuble, et incluant tous impôts, taxes, redevances, contributions ou autres afférents aux

Locaux Loués quelle que soit leur dénomination, quelle que soit leur assiette et quel qu'en soit

le débiteur légal. Les charges locatives imputables au Preneur incluent notamment l'ensemble

des charges visées au décret 87-7L3 du 26 août 1-987 et à la circulaireT4-2t5 du 18 décembre

1974 (Annexe 5.1.2).

5.1.3 Le Preneur, qui le reconnaît, a été informé préalablement à la signature du Bail des

catégories de charges, impôts, taxes et redevances liés au Bail comportant l'indication de leur

répartition entre le Bailleur et le Preneur ainsi que la répartition des charges ou du coût des

travaux entre les différents locataires de l'lmmeuble.

Les charges, impôts, taxes et redevances relatifs à l'lmmeuble dans son ensemble sont répartis

entre ses occupants au prorata des surfaces occupées; la part de quantièmes des Locaux

Loués par le Preneur est annexée au présent Contrat en Annexe 5.1.3.
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ll est rappelé que, si le contrat de bail doit préciser la répartition des charges ou du

coût des travaux entre les différents locataires occupant l'ensemble immobilier, cette
répartition peut toutefois faire l'objet d'une pondération conventionnelle dès lors
qu'elle demeure fonction de la surface exploitée.

Une liste des charges, impôts, taxes et redevances, précisant leur affectation au Preneur ou

au Bailleur, est annexée au présent Contrat en Annexe 5.1.3.

5.1.3.1 ll est en outre entendu que le Bailleur remettra au Preneur à la date d'effet du Bail

(¡) un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années

suivantes, assorti d'un budget prévisionnel, lequel est annexé au présent Contrat

en Annexe 5.1.3.1 l¡l ;

(¡i) un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes,

précisant leur coût, lequel est annexé au présent Contrat en Annexe 5.1.3.1 (¡¡1.

5.1.3.2 A cet égard, il est rappelé qu'en application des dispositions des articles L-145-4G2 et
R. 145-37 du code de commerce :

Þ Tous les ans, le Bailleur a l'oblígation de communiquer au Preneur un état récapitulatif

des charges locatives.

communiquer au Preneur un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser

dans les trois années à venír, assorti d'un budget prévisionnel, a¡ns¡ qu'un état
récapitulatif des travaux réalisés dans les trois années précédentes, et leur coût. Ces

informations sont communiquées au Preneur dans le délai de deux mois à compter de

chaque échéance triennale.

justifiant le montant de ces travaux.

5.1.3.3 ll est enf¡n précisé que :

dans le cas d'un changement susceptible de modifier la répartition des charges

ou du coût des travãux entre les différents locataires occupant l'lmmeuble le
Bailleur en informera le Preneur est tenu d'en informer les locataires ;

le montant des impôts, taxes et redevances pouvant être imputé au Preneur doit
correspondre strictement aux Locaux Loués et à la quote-part des parties

communes nécessaires à leur exploitation.

A titre d'information non contractuelle, le montant annuel des strictes charges de dépenses

locatives est estimé au jour de la conclusion du Bail à la somme d'environ L0.650 euros.

t
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5.7.4 Aucuns frais de gestion du loyer ne sera facturé au Preneur

5.2 Exigibilité des charges :

Les charges sont acquittées par versement au Bailleur d'une provision trimestrielle, {la

<< Provision Trimestrielle >), calculée par le Bailleur et augmentée de la TVA. Pour la première

année contractuelle, la Provision Trimestrielle de charges est basée sur un montant estimé de

18 € H.T. par mt.

ll est également rappelé que l'impôt foncier est estimé à environ 4.130 euros par an et que la

taxe annuelle sur les bureaux est de 19,63 euros pour 2020 par m2.

Toutes sommes dues à ce t¡tre sont exig¡bles et payables au plus tard dans un délai de dix (L0)

jours à compter de l'envoi de l'avís de paiement et des justificatifs au Preneur.

Amc¡.r 6. PAIEMENTS

6.1. Le Preneur effectue tous paiements dus en vertu du Bail au Bailleur ou à son

mandataire, à leurs dates d'exig¡bilité.

6.2 Tout pa¡ement de Loyer, charges, prestations, dépenses ou autres sommes ou

índemnités ou dépôt de garantie, dû en vertu du Bail, qui ne serait pas effectué en valeur à sa

date d'ex¡gib¡l¡té portera de plein droit intérêts au Taux de refinancement semestriel de la

Banque Centrale Européenne en vigueur au le' .luillet 2020, majoré de 10 points, calculés

proroto temporis et sans besoin d'une demande ou d'une mise en demeure du Bailleur.

6.3 A défaut de paiement d'une somme de quelque nature que ce so¡t due au titre du Bail,

à son échéance, et huit {8} jours après l'envoi au Preneur d'une lettre recommandée avec

dernande d'avis de réception restée sans effet, valant mise en demeure, une majoration de

10 % des sommes dues est appliquée de plein droit et ce indépendamment des intérêts de

retard prévus à la clause 6.2 ci-dessus, de tous dommages-intérêts et de la mise en jeu de la

clause résolutoire.

ARIICTE 7. DEPOT DE GARANT¡E

7.1. En exécutíon et pendant la durée du Bail, le Preneur doit verser au Bailleur, å titre de

dépôt de garantie, une somme correspondant à six {6) mois du montant du Loyer, remise en

garantie de la bonne exécution des clauses et conditions du Bail, des obligations locatives à la

charge du Preneur et notamment du paiement de toute dette de loyer, de charges, de

réparations locatives, de remise en état des lieux ou d'indemnités d'occupation, étant précisé

que le Bailleur pourra procéder à toute compensation entre la restitution de tout ou partie du

dépôt de garantie et le paiement des dettes du Preneur notamment en cas de procédure

collective de celui-ci conformément aux dispositions de l'article L.622-7,1 du Code de

commerce.

+



Page ll sur 87

Le montant du dépôt de garantie est diminué ou majoré à chaque réajustement du montant

du Loyer de façon à toujours correspondre à six mois (6) mois du montant du Loyer.

7.2. Le dépôt de garantie est exigible et payable au Bailleur à la date de l'entrée en

jouissance du Bail et indépendamment de la délivrance des Locaux Loués.

ll s'agit d'une condition substantielle et déterminante pour le Bailleur de la conclusion du Bail

et des engagements que le Bailleur a souscrit au tifte des Dispositions Préalables, y compris

les termes de la résiliation du Bail 2020.

7.3. Le dépôt de garantie sera restitué au Preneur à la fin du Bail après déduction des

sommes, de quelque nature que ce soit y compris indemnitaire, dues au Bailleur ou devant

être supportées par le Preneur pour toute raison.

7.4. A la fín du Baí1, quelle qu'en soit la cause, ilest entendu que

le Preneur ne peut imputer toute dette, notamment de Loyers ou de charges, qu'il

aurait envers le Bailleur sur le montant du dépôt de garantie ;

le Bailleur peut de plein droit procéder au paiement de toute créance qu'il aurait

envers le Preneur par compensation avec la créance de dépôt de garantie du

Preneur ; notamment en cas de procédure collective du Preneur, le Bailleur peut

Opérer cette compensation avec ses créances, notamment de Loyers et de charges,

en imputant le dépôt de garantie en priorité sur ses créances de son choix,

notamment en priorité sur les Loyers et charges antérieurs au jugement

d'ouverture de la procédure collective, à la condition d'avoir valablement déclaré

la créance dont il invoque la compensation auprès du mandataire ou du liquidateur
judiciaire, selon les cas. En cas de poursuite de I'activité du Preneur dans les Locaux

Loués, postérieurement au jugement d'ouverture, le Bail sera poursuivi aux

conditions contractuelles arrêtées par les Parties avant le jugement d'ouverture.

ARTICIE 8. CHARGES ET CONDIT¡ONS GENERAI"ES

Le Bail est fait, en outre, aux conditions ordinaires et de droit en pareille matière et auss¡ à

celles suivantes, qui prévaudront en cas de conflit avec les conditions ordinaires et de droit.

Le Preneur s'oblige à exécuter toutes ces conditions sans indemnité ou diminution de loyer

g.1. Le Preneur doit garnir et tenir constamment garnis, pendant toute la durée du Bail, les

Locaux Loués de meubles, objets mobiliers et matériel en quant¡té et de valeur suffisantes

pour répondre en tout temps du paiement du Loyer, des charges et de l'exécution des

conditions du Bail.

Le Preneur tiendra les Locaux Loués constamment utilisés les jours ouvrables sauf,

éventuellement, en cas de fermeture au cours des périodes de vacances et de travaux.

(i)

(ii)

l4^-

+
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8.2. Le Preneur prendra les Locaux Loués dans l'état où ils se trouvent lors de son entrée

en jouissance, sans pouvoir exiger des travaux de quelque nature que ce soit, ni remise en état

de la part du Bailleur, pendant toute la durée du Bail'

8,3 Le Bailleur déclare que les Locaux Loués sont aux normes pour un usage de bureaux.

Le Preneur fera exécuter à ses frais tous travaux d'entretien, sans pouvoir exiger du Bailleur à

quelque époque que ce soit, pendant la durée du bail, aucune réparation niamélioration quels

qu'en soient la cause, la nature et I'importance, ni aucune réduction de loyer ou charges de

ce chef.

De même, le Preneur s'engage à tenir les lieux en bon état pendant toute la durée du Bail, et

effectuer le cas échéant, les réparations de toute nature sauf celles prévues par I'article 606

du Code Cívil, ou résultant de la vétusté.

Le Preneur s'engage à entretenir et à remplacer à ses frais les installations : équipements,

canalisations, appareils, fermetures, etc., et, généralement, tous les éléments garnissant ou

composant les Locaux Loués, sauf cas de vétusté ou de travaux pouvant relever de I'article

606 du Code civil.

Le Preneur devra immédiatement aviser le Bailleur de toute dégradation ou détérioration des

lieux loués.

Le preneur accepte qu'à défaut d'avoir effectué lui-même les travaux d'entretien, de

réparations et de remplacement mis à sa charge, le Bailleur entreprenne lesdites prestations

et travaux en ses lieu et place, 30 (trente) jours après I'envoi d'une lettre recommandée avec

accusé de réception restée infructueuse, mais également lorsque des travaux d'urgence

s'avéreraient nécessaires dans les huit (8) jours. Le Preneur s'engageant à en rembourser le

coût effectif, en ce compris tous frais et honoraires s'y rapportant, dans les quinze (15)jours

de l'état qui lui sera adressé par le Bailleur.

Le Preneur s'engage à informer le Baílleur dès qu'il constatera I'apparition de rats, souris,

insectes (punaises, cafards, etc..).

Le Preneur s'interdit de charger les planchers d'un poids supérieur à celui qu'ils peuvent

normalement supporter et en cas de doute, de s'assurer, à ses frais, de ce poids auprès de

I'architecte de I'lmmeuble qui sera désigné par le Bailleur.

8.4. ll est interdit au Preneur d'entreprendre et d'effectuer toute modificatíon, tout

changement de distribution, toute démolition quelconque, toute construction de quelque

nature que ce soit dans les Locaux Loués concernant le gros æuvre avant d'avoir formulé une

demande par lettre recommandée avec demande d'avis de réception auprès du Bailleur et

avant que cette demande n'ait reçu I'approbation préalable et écrite de ce dernier et de

I'architecte de l'lmmeuble ainsi que si besoin toutes autorisations administratives et de

copropriété , les honoraires de I'architecte, et plus généralement de toute partie intervenante

{bureaux d'études, bureaux de contrôle, etc.}, étant à la charge du Preneur. Le Bailleur devra

répondre à toute demande à ce titre, dûment justifiée par un descriptif technique et un

t



Page 13 sur 87

rapport d'un bureau d'études qual¡fié, dans un délai de 45 (quarante-cinq) jours, à compter

de la réception de la demande du Preneur, le défaut de réponse valant acceptation du Bailleur.

8.5. Le Preneur doit, pendant toute la durée du Bail et de son occupation, de droit ou de

fait, réelle ou juridique, directe ou indirecte des Locaux Loués, maintenir l'intégralité des

Locaux Loués ainsi que les aménagements, installations, améliorat¡ons et embellissements

effectués par lui ayant la nature d'immeuble par destination, en bon état de propreté,

d'entretien, de réparation, et de remplacement sauf vétusté et article 606 du Code civil, de

sorte qu'à l'expiration du Bail ou au départ du Preneur, les Locaux Loués soient rendus en bon

état.

(íJ Le Preneur doit à ses frais et sous sa responsabilité, entretenir en bon état les revètements

des sols, murs, et plafonds, les terrasses, les serrures, portes, fenêtres, volets roulants,

installations électriques, robinetterie, appareils sanitaires, de chauffage, de gaz, etc. ainsi que

toutes canalísations et conduits intérieurs et extér¡eurs, sauf vétusté et les travaux relevant

de I'article 606 du Code civil. ll doit prendre toutes précautions utiles pour éviter le gel de tous

appareils, conduits et canalisations-

Particulièrement, la décoration végétale, le mobílier et l'utilisation des terrasses ne doivent

en aucun cas affecter leur structure et leur étanchéité.

(ii) Le Preneur supporte les frais de réparations des dégâts de toutes espèces causés par

l'inobservation des conditions prévues au présent article, ainsi que des excédents de

consommation que cette ¡nobservation entraînerait.

(iiÍ) Pour le seul cas du maintien en vigueur de toutes garanties des fabricants, le Preneur

accepte expressément : (a) que le Bailleur conclut, avec des entreprises choisies par ce

dernier, certains contrats d'entretien afférents aux Locaux Loués ; et : (b) de rembourser au

Bailleur tous coûts y afférents. Le Preneur pourra toutefois souscrire directement lesdits

contrats avec la ou les entreprises débitrices de la garantie.

Les autres contrats d'entretien seront souscrits par le Preneur avec toute entreprise de son

choix et dans le respect dud¡t ba¡1, éventuellement sous la forme d'un contrat d'entretien multi

technique.

9.6. Le Preneur souscrira tous abonnements à I'eau, à l'électricité et au téléphone, en paiera

régulièrement les abonnements, la location de compteurs et la consommation à leur échéance

exacte, de façon que le Bailleur ne soit jamais inquiété à ce sujet.

ll souscrira également, pendant toute la durée de son occupation, directement et à ses frais

exclusifs, le contrat d'entretien de la climatisation.

ll ne pourra exiger du Bailleur aucune indemnité ni diminution de loyers en cas d'interruption

dans les fournitures d'eau, d'électricité ou dans le fonctionnement du téléphone quelle qu'en

so¡t la cause.

+-
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8.7. Le Preneur est responsable de toutes réparations à la charge du Bailleur que ce dernier

aurait été amené à effectuer en cas de nécessité, soit par défaut d'exécution des réparations

dont le Preneur a la charge, soit par les dégradations résultant de son fait, du fait de son

personnel ou de ses visiteurs, qu'il s'agisse des Locaux Loués ou des autres parties de

I'lmmeuble. Le Preneur doit avertir, par écrit et sans tarder, le Bailleur des réparations à la

charge de ce dernier devant être faites aux Locaux Loués dont il serait à même de constater

la nécessité, sous peine d'être tenu responsable de toute aggravation résultant de son silence.

8.8. Tous les aménagements, installations, améliorations ou embellissements faits par le

Preneur ayant la nature d'immeuble par destination restent acquis au Bailleur, sans indemnité

au profit du Preneur, au jour du départ des Locaux Loués du Preneur et sans préjudice du droit

réservé au Bailleur d'en exiger la remise, en tout ou partíe, dans l'état stipulé au procès-verbal

d'état d'entrée dans les lieux qui sera dressé, aux frais du Preneur.

8.9. Le Preneur devra déposer, à ses frais et sans délai, tout coffrage, agencement,

décoration, fenêtre, vitrine, plaque ou autre installation quelconque dont I'enlèvement sera¡t

utile, soit pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures dans les

conduits de fumée, au de ventilation, notamment après incendie ou infiltrations, soit en

général, pour I'exécut¡on de travaux.

8.10. Le Preneur supportera, et ce sans indemnité de la part du Bailleur ou diminution de

loyer, quelle qu'en soit les inconvénients et la durée, même si elle excède 40 iours, et ce par

dérogation à I'article 1724 du Code Civil, toutes réparations ou tous travaux d'amélioration,

de modification ou même de construction nouvelle que le Bailleur se réserve de faire exécuter,

même s'ils ne doivent pas profiter au Preneur, ainsi que les travaux prescrits par les

commissions administratives ou les mises aux normes obligatoires; étant entendu que le

Bailleur fera en sorte d'une part gue le Preneur puisse accéder à l'lmmeuble et utiliser les

Locaux Loués et d'autre part devra effectuer ces travaux avec diligence et sans discontinuité,

afin de minimiser le préjudice causé au Preneur.

Sauf pour les réparations ou travaux urgents, un planning sera établi entre les Parties pour les

travaux effectués dans les Locaux Loués.

Le preneur supportera de même tous travaux qui seraient exécutés sur la voie publique ou

dans les immeubles voisins qu¡ entraîneraient un trouble de jouissance pour le Preneur.

8.11. La présente clause ne constitue pas une dérogation à I'article 1723 du Code civilen ce

qui concerne les Locaux Loués, étant précisé que le Preneur ne pourra s'opposer aux passages

de gaines, de conduites ou de câbles, qui n'affecterait pas la jouissance des Locaux Loués ni le

nombre de postes de travail convenu au titre de I'effectif admissible'

8.12. Le Preneur doit supporter à ses frais, toute modification d'arrivée, de branchement, de

remplacement de compteur, d'installations intérieures å son usage personnel pouvant être

exigées par les compagnies distributrices de la distribution des eaux, de l'électricité, de

téléphone.

t
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8.13. Le preneur ne peut, sans autorisation préalable et écrite du Bailleur, établir aucun

auvent, rnarquise, tente mobile ou store extérieur quelconque. En tout état de cause, il

incomba au Preneur d'en supporter les coûts et d'obtenir toute autorisation requise, ainsi que

de régler les éventuels droits y afférents.

En cas de nécessité de demander I'accord de la copropriété, le Bailleur devra au préalable

donner son autorisation au Preneur au titre des éléments relevant de cette autorisation et

requerra cette autor¡sation pour le compte du Preneur-

Le Preneur devra enlever ces éléments et matériels en fin de jouissance, à ses frais.

8.14. Perturbations diverses :

Le preneur ne doit pas faire usage d'appareils à combustion lente ou produisant des gaz nocifs,

le Bailleur entendant n'être aucunement responsable des accidents matér¡els ou corporels qui

pourraient être causés par ces appareils; il ne devra pas ut¡l¡ser des appareils quelconques

susceptibles d'être entendus hors des Locaux Loués ni ut¡l¡ser tout appareil électrique ou autre

perturbateur des auditions radiotéléphoniques ou de la télévision sans avoir muni ces

appareils des dispositifs permettant d'éviter tous troubles pour autrui.

Le preneur ne doit pas installer un moteur quelle qu'en soit la source d'énergie, sauf

autorisation préalable et écrite du Bailleur, à I'exception du matériel usuel de bureau en

veillant à ce qu'il soit muni de dispositifs nécessaires pour éviter tous troubles aux autres

locataires de l'lmmeuble et aux voisins. ll devra supprimer ceux installés avec autorisation, si

leur fonctionnement, malgré les précautions prises, motivent des réclamations justifiées des

autres locataires de I'lmmeuble ou des voisins.

Le preneur fait son affaire personnelle sans recours contre le Bailleur en cas d'utilisation

d'appareils d'émission ou de réception des ondes de la suppression des bruits ou parasites

troublant sa propre réception des ondes, sauf s'ils émanent d'installations du Bailleur.

Le preneur, ne devant pas troubler la jouissance paísible des voisins, fait son affaire

personnelle, à ses frais, risques et périls, sans que le Bailleur puísse être inquiété ou recherché,

de toutes réclamations faites par les voisins ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs,

chaleurs, trépidations ou radiations, causés par lui ou par des appareils lui appartenant ou

dont il sera détenteur à quelque t¡tre que ce soit, même au cas où I'installation de ces derniers

aurait fait I'objet d'une autorisation du Bailleur. ll devra veiller à I'ordre, la propreté, la

salubrité des Locaux Loués.

Au cas où, néanmoins, le Bailleur aurait à payer des sommes quelconques du fait du Preneur,

celui-ci est tenu de les lui rembourser à première demande.

Le Preneu r doit faire cesser toutes plaintes justifiées et exécuter tous travaux nécessaires pour

que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché.

4

8.15. Plaques et enseignes :
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Le Preneur ne peut exposer aucun objet aux fenêtres et aux murs ni en déposer sur les appuis.

ll lui est interdit également de mettre des plaques, enseignes, pancãrtes, écriteaux ou

peintures sur les portes, fenêtres, façades appuis, bandeaux, dans les trumeaux, ou à I'entrée,

de I'lmmeuble, sans I'autorisation expresse du Bailleur et le cas échéant de la copropriété.

En cas d'autorisation, le Preneur fera son affaire personnelle de l'obtention de toute

autorisation administrative ou d'urbanisme nécessaire et du paiement de tous droits et taxes

y afférents, de manière que le Bailleur ne puisse être recherché à ce sujet.

Le Preneur est d'ores et déjà autorisé, à apposer à I'extérieur de l'lmmeuble et à I'intérieur de

l'entrée de l'lmmeuble à I'endroit indiqué par le Bailleur, une plaque portant toutes

indications utiles sur sa dénomination et son act¡vité, et conforme à un modèle et aux

dimensions préalablement agréées par le Bailleur et le cas échéant, les administrations

compétentes.

8.16. Visite des lieux :

(i) Le Preneur doit laisser pénétrer en tout temps aux heures ouvrées, dans les Locaux Loués,

1e Bailleur, ses mandataires, ses entrepreneurs et ouvriers, et I'Architecte, pour visiter et

s'assurer de l'état des Locaux Loués ; et de même pour les réparer et les entretenir aux frais

et risques du Preneur si celui-ci ne remplissait pas ses obligations.

Si ces prescr¡pt¡ons ne sont pas observées et qu'un événement susceptíble d'entraîner des

conséquences dommageables nécessite l'accès aux Locaux Loués, le Bailleur est expressément

autor¡sé à faire ouvrir les portes par un serrurier dont la rémunération devra être remboursée

par le Preneur si ce dernier n'a pas pu être contacté dans un délai de deux (2) heures.

(ii) En outre dès les trois {3} derniers mois de jouissance des Locaux Loués, ou encore en cas

de mise en vente de l'lmmeuble, en tout ou partie, le Preneur doit laisser visiter les Locaux

Loués par le ou les représentants du Bailleur chaque jour ouvré de dix à dix-sept heures, et à

toute autre heure avec l'autorisation du Preneur, laquelle ne pourra être refusée que pour

motif lég¡time, et laisser apposer un panneau ou écriteau même sur calicot, aux fenêtres ou

balcons ou à tout autre endroit que le Bailleur jugera convenable, sans porter atte¡nte à la
jouissance des Locaux Loués ni au standing du Preneur.

Le Preneur doit remettre les clés des Locaux Loués le jour de son déménagement, même si

celui-ci a lieu avant le terme, pour que le Bailleur dispose des Locaux Loués à compter du

lendemain du déménagement, et ce sans restitution de Loyer en cas de déménagement

anticipé.

8.L7. Etat des lieux d'entrée et de sortie :

Un état des lieux est établi contradictoirement et amiablement par les Parties

ou par un tiers mandaté par elles, lors de la prise de possession des Locaux

Loués par le Preneur et lors de leur restitution après complet déménagement

et avant remise des clés.

(i)

r
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(¡i) Si l'état des lieux ne peut être établi dans les cond¡tions stipulées ci-dessus, il

est établi par un huissier de justice, sur l'initiative de la Partie la plus diligente,

à frais partagés par moitié par le Bailleur et le Preneur.

(ii) Un pré état de lieux des Locaux Loués pourra être établi entre les Parties à la

demande du Bailleur avant le départ du Preneur, afin de définir les travaux de

remise à l'état neuf des Locaux Loués devant être réalisés par le Preneur.

(iv) Le Preneur est tenu d'effectuer, avant son départ des Locaux Loués, toutes

réparations à sa charge. A défaut, le Preneur est, à compter de son départ,

redevable envers le Bailleur d'une indemnité journalière payable à semaine

échue égale au dernier montant en cours du Loyer, augmenté des charges, le

tout calculé sur une base journalíère, pendant le temps nécessaire pour la
remise en l'état neuf des Locaux Loués, sous réserve du droit réservé au Bailleur

d'obtenir la réparation du préjudice réellement subi, notamment à raison de

I'impossibilité de relouer les Locaux Loués à leur valeur locative dès le départ

du Preneur.

(v) En cas de désaccord sur la nature ou le montant des réparations restant

éventuellement à effectuer, la Partie la plus diligente pourra alors faire désigner

un expert par simple requête auprès de Monsieur le Président du Tribunal de

Grande lnstance comPétent-

L'expert aura pour mission de chiffrer le montant éventuellement à la charge du Preneur, aux

termes d'un rapport dont les Part¡es s'engagent, dès à présent, à accepter les conclusions. Si

les sommes sont dues par le Preneur, les honoraires de I'architecte de I'lmmeuble et de

I'expert seront entièrement à sa charge ; à défaut, ils seront répartis au prorata entre les

Parties.

8.18. Prescriptions diverses :

Le Preneur ne peut déposer ou entreposer aucun objet dans les parties communes de

l'lmmeuble ni devant l'lmmeuble.

Le Preneur s'engage à ne rien faire qui ne puisse être susceptible de porter atte¡nte au

standing de I'lmmeuble.

Le Preneur devra payer ses consommations d'eau et d'électricité et autres fluides suivant les

indicatlons des compteurs, s'il en existe, ainsi que la location desdits compteurs et les frais de

téléphone, de télécopie, de télex et autres télécommunications'

Le Preneur déclare se soumettre aux obligations du règlement de copropriété s'il en existe un

et à ses modifications éventuelles, et s'oblige à les respecter en permanence sous la sanction

éventuelle de la clause résolutoire ci-après.

4

8.19. lmpôts et taxes :
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Le Preneur devra régler ses impôts personnels et mobiliers, sa contribution économique

territoriale et tout impôt ou taxe à sa charge ainsi que tout nouvel charge, impôt ou taxe lui

incombant de sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiété à ce sujet, et en justifier le paiement

sur réquisition.

8.20. Responsabilité et recours :

Le Preneur renonce expressément et fera renoncer ses éventuels sous-locataires et leurs

assureurs à tous recours et actions contre le Bailleur :

ftl du fait de l'endommagement etlou de la destruction totale ou partielle de son

mobilier, de son matériel et, plus généralement, de tous objets lui appartenant ou

dont il serait détenteur à quelque titre que ce soit, et du fait de la privation de

jouissance et de toutes pertes d'exploitation même en cas de perte totale ou

partielle de son fonds de commerce, y compris du fait des dommages causés à

celui-ci ou des pertes subies par les éléments incorporels attachés audit fonds, de

même si l'endommagement ou la destruction résulte d'un vice de construction, ou

qu'ils aient pour cause le fait d'un colocataire, gardien ou autre personne dont le

Bailleur serait civilement responsable ;

(iit en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux, ou de toute voie de fait

dont le Preneur pourraít être v¡ct¡me dans l'lmmeuble, le Preneur devant faire son

affaire personnelle d'assurer comme il le jugera convenable la garde et la

surveillance des Locaux Loués et de ses biens, les services éventuellement assurés

dans I'lmmeuble ne pouvant y suppléer ;

(iiíl- pour tous accidents ou tous dégâts qui pourraient survenir dans l'lmmeuble,

notamment par suite de rupture ou irrégular¡té, dans la mesure où ils existent,

dans les services de gaz, des eaux, d'électricité, des égouts, ou en cas d'arrêt de

fonctionnement du chauffage, des ascenseurs, de la climatisation, de la ventilation,

du téléphone, ou de tout autre service analogue, le Bailleur n'étant pas tenu au

surplus de prévenir le Preneur des interrupt¡ons ; ce dernier ne pouvant exiger

aucune indemnité ni diminution de loyer pour toutes interruptions ou irrégularités

dans ces services, sauf faute avérée du Bailleur ;

(¡v) pour les dégâts causés aux Locaux Loués en cas de troubles, émeutes, grèves,

guerre civile, et pour les troubles de jouissance ou pertes d'exploitation en

résultant ;

(v) en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, tous les droits du Preneur

étant réservés contre la partie expropriante.

Le Preneur ne pourra faire aucune réclamation en cas d'interruption on d'irrégularité dans les

services des Locaux Loués et notamment, dans la mesure où ils existent, ceux du gaz, des eaux,

d'électricité, des égouts, ou en cas d'arrêt de fonctionnement du chauffage, des ascenseurs,

de la climatisation, de la ventilation, du téléphone, ou de tout autre service analogue,

f
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provenant soit du fait des administrations qui en d¡sposent, soit de travaux ou de réparations,

soit de gelées, soit de toute autre cause indépendante, de la volonté du Bailleur.

Pour autant, le Bailleur fera ses meilleurs efforts pour qu'il soit remédié à la situation dans les

plus brefs délais.

8.21. Sécurité:

8.21.7 Le Preneur s'engage à respecter toutes règles et consignes de sécurité concernant les

Locaux Loués et I'lmmeuble qui pourrait résulter de toute instruction écrite du Bailleur ou de

son mandataire ou de toute administration.

8.27.2 Pour chacun de ses préposés amenés à accéder aux Locaux Loués, le Preneur s'engage

à solliciter du Bailleur un badge d'accès à l'lmmeuble, avec identification nominative de son

utilisateur.

Chaque badge sera remis au Preneur moyennant le versement d'un dépôt de garantie qui lui

sera restitué lors du retour du badge au Bailleur.

A-22. Destruction des Locaux Loués :

fíJ 5i les Locaux Loués viennent à être détruits en totalité, par vice de construction,

inondation, grève, faits de guerre, guerre civile, émeute, incendie, exploSiOn ou autre

cause indépendante de la volonté du Bailleur, le Bail est résilié de plein droit, sans

indemnité de part et d'autre, le Loyer n'étant plus dû par le Preneur et le dépôt de

garant¡e lui étant remboursé.

liíl Si les Locaux Loués viennent à être détruits partiellernent, par vétusté, vice de

Constructign, inondation, grève, faitS de guerre, guerre civile, émeute, incendie,

explosion ou autre cause indépendante de la volonté du Bailleur, le Bailleur, par

dérogation aux dispositions de l'article L772 du Code civil, aura seul la faculté de

résilier le Bail de plein droit sans indemnité de part et d'autre, le Preneur renonçant

expressément à user de la faculté de maintenir le Bail moyennant une diminution de

loyer, sans pour autant porter atteinte au droit du Bailleur de faíre exécuter les travaux

de remise en état aux frais, risques et périls de qui il appartiendra. Si le Bail est

poursuivi, le Preneur bénéficiera d'un abattement de loyer pendant la perte de

jouissance partielle, le tout sans préjudice des droits du Bailleur contre le Preneur si la

destruction partielle peut être imputée à ce dernier. ll est précisé que dans ce

deuxième cas, le Bail continue à porter sur I'intégralité des Locaux Loués sans pour

autant porter atteinte au droit du Bailleur de faire exécuter les travaux de remise en

état aux frais, risques et périls de qui il appartiendra et que I'abattement de loyer sera

calcuté en fonction de la surface détruite. Ce calcul sera effectué par un expert choisi

par le Bailleur et le Preneur et faute par ces derniers de nommer un tel expert dans les

15 jours suivants la date du sínistre, il sera procédé à cette désignation à la requête de

la partie la plus diligente par Monsieur le Président du Tribunal de Grande lnstance de

Paris statuant en référé, les frais et honoraires de l'ordonnance étant supportés à parts

+
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égales entre le Bailleur et le Preneur de même en ce qui concerne les honoraires de

l'expert choisi ou désigné.

8.23. Assurances:

8.23.1.
solvables

Le Bailleur s'engage à assurer auprès de compagnies d'assurances notoirement

(iJ L'lmmeuble y compris tous immeubles par destination ou accession et tous agencements,

y compris tous revêtements des sols, murs, et plafonds, les équipements des part¡es

communes et installat¡ons communes, contre les risques suivants :

. lncendie et foudre,

. Toutes explosions,

. Dommagesélectriques,

. chute d'aéronefs et objets aériens,

. Choc de véhicules appartenant à un tiers,

. Ouragans, cyclones, tornades, tempêtes,
r Fumée,
. Grèves, émeutes, et mouvements populaires,
. Vandalisme et actes de malveillance,
. Dégâts des eaux,

' Bris de glaces pour les part¡es communes,
. Bris de glaces pour l'intégralité du mur rideau.

L'assurance s'étend aux garanties annexes dont notamment la perte de loyers pour une durée

qui ne saurait excéder trois années et les honoraires d'experts'

(íi) Sa responsabilité civile en raison de dommages corporels et/ou matériels et/ou

immatériels consécutifs causés à des tiers du fait des bâtiments constituant I'lmmeuble et des

installations des parties communes, ainsi que les activités du personnel chargé de ces mêmes

pârties communes.

Le Bailleur se réserve le droit de couvrir tous autres risques raisonnables relatifs à la

couverture des biens immobiliers, objets du Bail. Toutes les assurances seront assujetties aux

termes et conditions, limites et exclusions des contratíd'assurances du Bailleur.

8,23.2. Le Preneur devra assurer à ses frais auprès d'une compagnie d'assurances

solvable et notoirement connue, les meubles, objets mobiliers, matériels, ainsi que toutes les

ínstallations mises en place par lui dans les Locaux loués contre tous les risques, notamment

contre les risques de vol, d'incendie, d'explosion et dégâts des eaux ainsi que le recours des

tiers et des voisins et le bris de glaces à I'intérieur des Locaux Loués, la perte de jouissa nce, et

ce pour toute la durée du Bail. Le Preneur justifiera de ses assurances au Bailleur à première

réquisition de celui-ci.

Le Preneur devra assurer sa responsabilité civile, notamment pour tous dommages corporels

ou matériels provoqués directement ou indirectement à I'occasion de travaux mis à la charge

r
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du Preneur ainsi que pour tous dommages pouvant être causés, soit du fait de I'occupation

des Locaux Loués, soit du fait ou de I'usage de ses biens, aménagements et ¡nstallations, soit

du fait des préposés du Preneur.

Les contrats d'assurances souscrits par le Preneur et ses éventuels sous-locataires devront

stipuler que ce dernier et ses assureurs renoncent, en cas de sinistre couvert par les garanties

prévues au présent article, à tout recours contre le Bailleur et ses assureurs.

Réciproquement et compte tenu de la renonciation à recours de la part du Preneur, ses sous

locataires et de leurs assureurs, le Bailleur et ses assureurs renoncent, pour les mêmes

sinistres, à tous recours qu'ils seraient fondés à exercer contre le Preneur, ses sous locataires

et leurs assureurs.

Les contrats d'assurances souscrits par le Preneur doivent stipuler que toute résiliation ou

cessation partielle ou totale de garantie ne peut intervenir que dans un délai de quinze (15)

jours après notification au Bailleur de cet évènement.

Ên vue de I'exécution des stipulations du présent article, le Preneur doit adresser au Bailleur,

avant la prise de possession des Locaux Loués, une copie certifiée conforme de ses contrats

d'assurances ou une attestataon de ses assureurs confirmant que le Preneur est dûment

assuré, toutes primes dues ayant été réglées, dans les conditions ici prévues ; de même qu'il

devra, si le Bailleur le lui demande, justifier à tout moment du paiement des pr¡mes

correspondantes au moyen de telles attestations.

Faute par le Preneur de souscrire et/ou renouveler ses contrats d'assurances ou d'en payer

les primes, le Bailleur se réserve le droit d'y faire procéder et de réclamer au Preneur le

remboursement des primes ainsi avancées, le tout sans préjudice de la mise en æuvre de la

clause résolutoire stipulée au Bail.

Sí I'activité exercée par le Preneur entraînait soit pour le Bailleur, soit pour d'autres locataires

de l'lmmeuble, soit pour les voisins, des surprímes d'assurances, le Preneur serait tenu tout à

la fois d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime payée par lui et de le garantir contre

toute réclamatíon des autres locataires de l'lmmeuble et/ou des voisins. Le Preneur doit

notifier au Bailleur toute circonstance qui pourrait aggraver les risques assurés par la police

du Bailleur sous peine de demeurer personnellement responsable envers le Bailleur des

conséquences de son silence.

Le preneur s'engage à prévenir, par courriel, le Bailleur ou son mandataire, de la survenance

de tout sinistre, dans les 24 heures de sa découverte et à le confirmer par lettre recommandée

avec accusé de réception, sous peine de demeurer personnellement tenu au paiement du

montant qui n'aurait pu, par suite de I'omission ou du retard de cette déclaration, être

utilement réclamé à la compagnie quiassure l'lmmeuble'

ll est expressément convenu que le Bailleur peut à tout moment pendant la durée de

l'occupatíon des Locaux Loués par le Preneur souscrire luí-même ou demander au Preneur de

souscrire toute assurance complémentaire qui pourrait lui paraître nécessaire pour compléter

ou parfaire les garanties mentionnées ci-dessus au cas oir la législation I'imposerait ou dans le

I
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cas de changement de la nature des activités ou de I'utilisation des Locaux Loués par le

Preneur

8.24. Risques:

g.24.1 ll est rappelé que le Preneur, qui le reconnaît, a reçu préalablement à la signature du

Bail les informations requises par la loi et relatives aux risques environnementaux, dont :

L'information préventive sur les risques naturels majeurs identifiés à Paris,

L'état des rísques et pollutions,

Le diagnostic relatif aux matériaux et produits contenant de l'amiante,

Le diagnostic de performance énergétique.

En tant que de besoin, le Bailleur mettra à la dispositíon du Preneur, à l'íssue des Travaux, les

d iagnostics actualisés.

8.24.2 Le Preneur s'engage à respecter les prescriptions réglementaires applicables au cours

du Bail, dont notamment celles liées aux risques suivants.

(i) Amiante et autres matériaux nocifs ou dangereux

Un état constatant l'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de

l'amiante établi selon les dispositions légales en vigueur a été remis au Preneur préalablernent

à la signature des présentes.

ll est précisé que le Bailleur ne garant¡t ni l'exhaustivité ní le contenu de cet état, mais

seulement qu'il a été dressé conformément aux prescriptions légales et réglementaires en

vigueur.

pour l'exécution des travaux qu'il réalísera, tant à l'origine qu'en cours de Bail, le Preneur

devra se conformer à la législation en vigueur relative aux interventions sur les matériaux

contenant de l'amiante et s'engage, de manière générale, à n'utiliser aucun matériau

susceptible de présenter un danger pour la sécurité des occupants des lieux loués.

Si les matériaux qu'il a utilisés venaient à être interdits par une disposition nouvelle, il ferait

son affaire personnelle de toutes les conséquences en résultant : recherche, diagnostic,

suppression ou autres, alors même que ces travaux et aménagements auraient pu faire entre

temps accession au Bailleur, le tout, sans aucun recours contre le Bailleur.

En outre, le Preneur et ses entreprises, maîtres d'æuvre etc. conservent leur obligatíon de

recherche sur les matériaux sur lesquels ils peuvent être amenés à intervenir.

(ii) plan de prévention des risques technologiques et des risques naturels prévisibles

L'état des risques et pollutions visé par l'article 1.L25-5 du Code de l'Environnement a été

remis au Preneur préalablement à la signature des présentes-

fu,,-
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Connaissance prise dudit état, le Preneur renonce à tous recours et réclamations à ce titre à

l'encontre du Bailleur.

En outre, le Bailleur déclare qu'à sa connaissance, l'lmmeuble n'a subi aucun sinistre ayant

donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de

catastrophes naturelles ou technologiques au sens du Code des assurances.

{iii) Risque sismique

Le risque sismique figure dans l'état des risques et pollutions.

Connaissance prise dudit état, le Preneur renonce à tous recours et réclamations à ce titre à

l'encontre du Bailleur.

{iv) Pollution

Le preneur s'engage à veiller scrupuleusement à utiliser les lieux loués et les parties

communes de I'immeuble dans le respect des lois et règlements protégeant I'environnement,

à faire cesser et enlever toute éventuelle pollution accidentelle de son fait ou de celui de ses

préposés, mandataires, clients, fournisseurs ou visiteurs, et à rendre les lieux loués, à son

départ, exempt de tout matériau, matériel ou substance présentant un caractère dangereux

ou polluant ou susceptible de le devenir.

Le preneur s'oblige également à informer le Bailleur, sans délai, de tout événement porté à sa

connaissance, de nature à justifier la prise de mesures destinées à prévenir ou réparer des

pollutions dans les lieux loués ou l'immeuble.

Article 9. JOUISSANCE DES LOCAUX TOUES - CESSION - SOUS-LOCATION

ll est interdít au Preneur d'octroyer la jouissance de tout ou partie des Locaux Loués y compris

par le biais d'une location gérance. Le Preneur ne peut, sans avoir obtenu l'autorisation

préalable et écrite du Bailleur, libre de la refuser, sous-louer tout ou partie des Locaux Loués

ni céder son Bail sauf à I'acquéreur de son fonds de commerce ou de son entreprise.

Le Preneur ne peut sous-louer tout ou partie des Locaux Loués sans avoir obtenu l'autorísation

préalable et écrite du Bailleur.

Amcu 10. INOBSERVATION DES OBL¡GATIONS DU PRENEUR

En cas d'inobservation par le Preneur des obligations à sa charge, le Bailleur a la faculté

distincte, quinze {15) jours après I'envoi ou la significat¡on d'une simple notification faite soit

par lettre recommandée avec accusé de réception soit par acte extrajudiciaire resté sans effet,

de faire exécuter l'obligation méconnue par toute entreprise de son choix aux frais, risques et

périls du Preneur, les frais de cette intervention s'ajouteront de plein droit à la prochaine
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échéance du loyer, et ce indépendamment de tous dommages-intérêts et de la mise en jeu de

la clause résolutoire.

Anncu 11. TOTERANCÊS

Toute tolérance au sujet des conditions du Bail, qu'elle qu'en soit la fréquence et la durée, ne

pourra jamais être considérée comme valant modification ou suppression ou renonciation à

ces conditions, le Bailleur pouvant toujours y mettre fin sans aucune formalité ni préavis.

Amcu 12 CLAUSE RESOTUTOIRE

L2.t. A défaut de paiement à leur échéance ou de leur appel par le Bailleur : de tout ou partie

d'un seul terme du Loyer ou des charges, y compris si celles-ci sont appelées,

provisionnellement ou non, avec le Loyer; en ce compris le paiement de toutes provisions sur

charges ou de toutes régularisations de charges, ou de remboursement de toutes taxes, ou de

paiement de rappelde Loyer par application de la clause d'échelle mobile, ou de paiement de

toutes indemnités pénales ou de retard, ou de toutes sommes qui en constituent I'accessoire

ou s'y rapporte; ou de paiement du Dépôt de garantie ou de ses régularisations ; ou de

remboursements ou indemnités de toute nature, y compris d'occupation ou autres, qui sont
payables au Bailleur au titre du Bail et de son exécution ou mauvais exécution ; ou à défaut
d'exécution de I'une quelconque des stipulations ou conditions du Bail, toutes les conditions

étant de même rigueur ; ou en cas de violation par le Preneur des obligations qui lui sont

imposées par des textes légaux et/ou réglementaires ; et un mois après un commandement

de payer ou une sommation d'exécuter restée sans effet, et contenant déclaration par le
Bailleur de son intention d'user du bénéfice de la présente clause, le Bail sera résilié de plein

droit, sans préjudice de tous dépenses, dommages et intérêts que le Bailleur pourrait réclamer

au Preneur.

12.2. Si le Preneur reste dans les Locaux Loués au-delà de la résiliation du Bail, il est

redevable envers le Bailleur d'une indemnité journalière payable à semaine échue, d'un
montant de mille cinq cents euros (1.500,00 €) hors taxes.

L2.3. L'expulsion peut avoir lieu en vertu d'une simple ordonnance de référé, sans que des

offres ultérieures puissent arrêter I'effet de cette clause.

12.4. Tous frais de procédure, de poursuites ou de mesures conservatoires ainsi que tous

frais de levée d'états et de notifications, resteront à la charge du Preneur; et seront considérés

comme suppléments et accessoires du loyer.

L2.5. Au cas où le Bailleur ferait jouer cet article 12, le dépôt de garantie, les montants de

Loyer et les charges payés d'avance demeurent acquis au Bailleur à titre d'indemnité sans

préjudice de tous autres droits et actions du Bailleur.
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L2.6. tndépendamment de cette rés¡l¡ation de plein droit et de la clause 12.5. ci-dessus, le

Bailleur est fondé à réclamer de plein droit au Preneur la réparation du préjudice que lui cause

toute cessation anticipée et non amiable du Bail.

Anncu 13. FRAIS ET EIÊCTION DE DOMICITE

13.1. Chaque Partie conserve à sa charge les frais et honoraires dus au titre de la rédaction

du Bail et des conventions afférentes.

13.2. Pour l'exécution du Bail et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires, ou

de poursuites, le Preneur fait élection de domicile dans les Locaux Loués et le Bailleur à

l'adresse suívante : Société Louxor c"f Karnak,38, rue de Berri - 75008 Paris doublé par

courriel à une adresse qui sera communiquée par le Bailleur au Preneur.

ART¡ctE 14. OBTIGATIONS DU PRENEUR EN CAS DE CESSION DE TIMMEUBLE

En cas de cession ou de transfert de tout ou partie de la propriété de l'lmmeuble, le Bail, ainsi

que tous ses avenants éventuels, est transmis de plein droit au profit du nouveau propriétaire,

étant entendu que cette transmission s'étend et comprend tous actes de garantie autonome

ou accessoire, notamment toutes garant¡es à première demande et tous cautionnements qui

auraient été consentis au profit du Bailleur, le Preneur s'engageant à signifier et à porter cette

condition à la connaissance de tous garants et cautions. ll en va pareillement en cas de

versement du dépôt de garantie au nouveau propriétaire de l'lmmeuble qui en devient ainsi

seul débiteur vis à vis du Preneur qui l'accepte expressément.

Le Preneur se porte fort de la bonne exécution du présent article, lequel constitue une

condition substantielle et déterminante de la volonté du Bailleur à conclure le Bail.

ARTIcLE 15. ETENDUE ET RËVISION DU PRESENT CONTRAT DE BAIL

15.1 ll est rappelé qu'à la date de signature du Bail, des travaux d'aménagement des locaux

situés au premier étage L8 et au deuxième étage de l'lmmeuble (ci-après désignés les < Locaux

2 r), sont en cours et que le Bailleur procédera dans les prochains mois à leur mise en location.

15.1.1 Lacelíer a fait part au Bailleur de son souhait de pouvoir prendre à bail, en lieu et place

des Locaux Loués : (i) les Locaux 2, dont un plan est annexé en Annexe 15.1, composés du

premier étage L8 et d'une partie du deuxíème étage de l'lmmeuble, ou (ii) les locaux du rez-

de-chaussée précédemment occupé par Lacelier au titre du Bail 2020, dès lors notamrnent

que Ie Bailleur n'aurait, dans un délai de dix-huít (18) mois à compter de la Date d'effet du

Bail, loué ces locaux à un tiers, et les proposerait à bail à Lacelier.

C'est dans ces conditions que Lacelier a d'ores et déjà donné son accord exprès au Bailleur et

s'engage, si celui-ci lui proposait, au cours du délai de dix-huit (18) mois courant à compter de

la Date d'effet du Bail, la location des uns ou des autres de ces locaux, Locaux 2 ou locaux du

i+-
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rez-de-chaussée, de les prendre à bail, et lui restituer les Locaux Loués visés à l'article 1 du

Bail.

tS,t,2 S'agissant des conditions financières, les Parties conviennent d'ores et déjà des

d ispositions suiva ntes.

(i) Le loyer des Locaux 2 est fixé à un loyer principal annuel d'un montant hors taxe de

r deux cent dix mille (210.000,00 €) euros la première année,

. deux cent trente-cinq mille (235.000,00 €) euros la deuxième année ;
r puis de deux cent dix mille (210.000,00 €) euros les années suivantes.

(¡i) Toutefois, dans l'hypothèse où les Locaux 2 seraient donnés à bail à Lacelier par le

Bailleur au cours des six premiers mois du Bail, le Loyer des Locaux 2 est fixé à un loyer

principal annuel d'un montant hors taxe de :

deux cent trente-cinq mille (235.000,00 €) euros les deux premíères années ;

puis de deux cent dix mille (210.000,00 €) euros les années suivantes.

(iii) Les locaux situés au rez-de-chaussée seraient loués au même montant de loyer principal

annuel que le Loyer qui serait à ce moment en vigueur au titre du présent Bail et de tout
avenant entre les Parties-

Enfin, dans ces hypothèses, dont la réalisation demeure soumise à la libre volonté du Bailleur,

il est d'ores et déjà convenu entre les Parties, qui s'y engagent respectivement :

En cas de prise à bail des Locaux 2 : qu'elles procèderaient concom¡tamment à la
résiliation anticipée du présent Bail et à la conclusion d'un nouveau bail, d'une durée

de 12 ans, dont une période ferme de 6 ans, selon les mêmes termes et conditions que

ceux du présent Bail 2O21. Etant précisé que l'indexation contractuelle annuelle du

montant du Loyer de ce bail des locaux 2, prend effet à compter de la deuxième

période triennale de ce bail, soit une indexation appliquée à compter de sa cinquième

date anniversaire.

En cas de prise à bail des locaux situés au rez-de-chaussée : qu'elles procèderaient à la

conclusion d'un avenant au Bail portant sur la désignation des Locaux Loués et le

montant du Loyer, les autres dispositions du Bail notamment de l'article 4.2

demeurant inchangées.

t5.2 ll est expressément convenu que le Bail entérine l'intégralíté des accords intervenus

entre les Parties à ce jour. Les Parties renoncent expressément à toute application des

dispositions de l'article l-195 du code civil.

AnncIr 16. CONDITION SUSPENSIVE - ENTREE EN VIGUTUR

ll est rappelé que Louxor et Lacelier ont conclu, concomitamment à la conclusion du Bail, un

contrat de transaction (le < Protocole >), d'une part, mettant fin à tout litige né ou à naître au

a
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titre du Bail 2020, et procédant à une reddition des comptes entre elles au t¡tre de ce même

Bail 2020 et, d'autre part, entér¡nant la conclusion du Bail et la résiliation qui y indivisiblement

liée du Bail.

A cet égard, il est rappelé que conformément aux dispositions des articles L.622-7 et R' 622-

6 du code de commerce, Lacelier étant en procédure de sauvegarde à ce jour, un tel accord

transactionnel doit être autorisé par le juge-commissaire.

Par conséquent, les Parties conviennent expressément que la conclusion du Bail est soumise

à la condition suspensive que le juge-commissaire de la procédure de sauvegarde de Lacelier

autorise la conclusion du Protocole.

Dans I'hypothèse où cette autorisation serait refusée et, nonobstant son effet d'absence

d'effet du Bail, les Parties s'engagent à se rencontrer et se concerter aux fins d'envisager les

possibilités de conclusion éventuelle d'un nouveau bail-

Fait à Paris, le 18 maí 2021

En trois exemplaires originaux

Pour LOUXOR

Monsieur Jean-Jacques Branger

Pour IACELIER FRANCE

h
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ANNEXE 1.1

PLAN DES LOCAUX LOUES
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ANNEXE 5.1.2

TABTEAUX DES CHARGES TOCATIVES IMPUTABLES AU PRENEUR

Tableaux des charges locatives
selon l'accord << Delmon r (Extraits de la circ. 74-2LS du 18 décembre 1974)

l. Dépenses relatives à I'eau froide, à I'eau chaude et au chauffage collectif des locaux privatifs

et des communes

DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

P L. - Tout ce qui est consommable.

L. Courant électrique, force et lumière, et taxes locales y afférentes

2. Combustible ou fourniture d'énergie

3. Eau

4. Sel et résine

P 2. - Exploitøtion, entretien courant, menues réporations

et re mplace me nts assi milables

1. Nettoyage des gicleurs, électrodes, filtres, clapets des brûleurs

2. Entretien courant et graissage des pompes de relais, jauges et contrôleurs de niveau

3. Entret¡en courant et graissage des groupes motopompes et pompes de puisards

4. Réparations de fuites sur raccords et joints

5. Graissage des vannes et robinets, réfection des presse-étoupes

6. Entretien et réglage des appareils de régulation automatique et de leurs annexes :

vannes trois voies, etc.

7. Remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules de chaufferie

8. Opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage :

- rinçage des corps de chauffe et tuyauteries

- nettoyage des chaufferies y compris leurs puisards et s¡phons

- ramonage des chaudières, carneaux et cheminées

9. Vérification et enffetien des régulateurs de tirage

10. Réglage des vannes, robinets et tés

11. Purge des radiateurs

12. Frais de contrôles de combustion

¡-{.,-.-

t



Page 33 sur 87

DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

13. Entretien des épurateurs de fumée

14. Rémunération du personnel chargé de la conduite du chauffage ou facturation de

l'entreprise exploitante

L5. Frais de location et de relevé du compteur général et du compteur de décompte

16. Abonnement ou intervention d'entretien de I'adoucisseur, du détartreur d'eau, du

surpresseur et du détendeur

p 3. - Gros entretien, grosses réporations et remplocements, renouvellement.

1. Remplacement des chaudières, de I'un ou de plusieurs de leurs éléments, de leur

briquetage et de leurs appareillages annexes : thermomètres, thermostats, aquastats

2. Remplacement des brÛleurs

3. Remplacement des appareillages annexes aux brûleurs (gicleurs, électrodes, filtres,

clapets)

4. Remplacement des vannes et robinets sur tuyauter¡es

5. Remplacement des pompes de relais, jauges et contrôleurs de niveaux, motopompes et

pompes de puisards

6. Remplacement des appareils de régulation automatique et de leurs annexes : vannes

trois voies, etc

7. Remise en peinture des chaudières, tôleries, ferrures et canalisations

8. Détartrage des échangeurs et des canalisations d'eau chaude

9. Curage des soutes à mazout

10. Travaux de maintien en état d'étanchéité des canalisations, y compris les canalisations

souterraines et vases d'expansion

1,1. Rémunération du personnel ou de I'entreprise chargée de I'exécution des travaux ainsi

énumérés en régie, à prix faits ou à forfaits

p 4. - Amortissement des installatíons de chauffage extérieures Ò I'immeuble.

Amortissernent de I'installation d'une chaufferie centrale de Z.U.P. ou de Z.A.C

II. Dé relatives aux ascenseurs et monte-charge

DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

PL. - Tout ce qui est consommable

l-. Courant électrique, y compris frais fixes d'abonnement.

i
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DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

p2. - Exploitation, entretien courent, menues réparations et remplacements assimilables.

1. Visite périodique, nettoyage et graissage des organes mécaniques

2. Fourniture des chiffons, graisses et huiles nécessaires

3. Dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de pièces

4. Visite semestrielle des câbles, vérification annuelle des parachutes

5. Tenue d'un dossier par I'entreprise mentíonnant les visites techniques, incidents et faits

importants touchant I'aPPareil

6. Fourniture des lampes d'éclairage de la cabine

7. Réparations cabine (boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-

portes automatiques, coulisseaux de cabine, dispositifs de sécurité de seuil et cellule

photoélectriq ue)

8. Réparations paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatiques, serrures

électromagnétiques, contacts de portes et boutons d'appels)

p 3. - Gros entretien, grosses réporations et remplacements øssimilobles, renouvellement.

1,. Gaine:

a) Câbles de traction, de régulateur, de compensation et de sélecteurs d'étages :

impulseurs, orienteurs, contacts fixes et mobiles et interrupteurs d'étages et de fin de

course

b) Câbles souples pendentifs ; poulies d'envoi

2. Machinerie :

o/ Moteur (roulements, paliers, bobinages, rotor et stator), treuil (arbre à vis, engrenages,

paliers, roulements, coussinets), frein (mâchoires, bobines, contrôleurs de manæuvre,

bobines, relais, résistances, contacts fixes et mobiles), transformateurs, organes de

sélecteurs, contrôleur d'étages et régulateur de vitesse

b) Poulies, garnitures, boblnes, relais résistances

lll. Dépenses relatives aux espaces extérieurs (voies de circulation, aires de stationnement des

automobi abords et ces aires et ents de ux ou de

DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

1. Courant électrique

2. Eau

I

PL. - Tout ce qui est consommable



Page 35 sur 87

DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

3. Produits bactéricides

4. Essence, huile

P 2. - Exptoitotion, entretien couront, menues répørotions et remplacements assimilables.

1.. Remplacement des ampoules et tubes d'éclairage

2. Ramassage des papiers et déchets et vidage des corbeilles à papier

3. Curage, nettoyage et mise en hivernage des bassins et fontaines

4. Remplacement du sable des bacs

5. Remplacement du petit matériel de jeux (cordages, ballons)

6. Peinture et menues réparations des bancs de jardin, des équipements de jeux et
grillages

7. Coupe des gazons et pra¡ries et raccords de gazon d'une surface inférieure à 5 mètres

ca rré s

8. Ramassage et évacuation des feuilles mortes à I'automne

9. Désherbage, sarclage et ratlssage des allées, aires de jeux, massifs et plates-bandes et

traitements chimiques pour éliminer mauvaises herbes et mousses

L0. Coupe des fleurs fanées, taille des rosiers, arbustes et haies vives

11, Arrosage des arbres, arbustes, plantations et pelouses et mesures de protection

contre le gel

12. Nettoyage périodique des caniveaux, grilles, puisards et canalisations d'évacuation des

eaux pluviales

13. Dépenses d'entretien du matériel horticole (graissage, affûtage, raccords de tuyaux

d'arrosage, remplacement de bougies électrodes et charbons de contact, etc.)

P 3. - 6ros entretien, grosses réparations et remplocements assimilables, renouvellement.

1. Réparation et réfection des revêtements bitumés et asphaltés des aires de circulation et

de stationnement

2. Achat et remplacement des panneaux de signalisation routière et plaques indicatrices

diverses

3 Réfection des peintures matérialisant les emplacements de stationnement et confirmant

les règles de circulation

4. Réfection des peintures des lampadaires et bornes d'éclairage électrique

5. Réparations des canalisations électriques souterraines et aériennes servant à l'éclairage

des lampadaires et bornes

t
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DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

6. Réparation des canalisations d'eau

7. Remplacement des cellules photoélectriques

8. Épandage d'engrais

9. Arrachage; abattage et remplacement des arbres morts

10. Traitements insecticides et fong¡cides des arbustes, rosiers et autres plantations

11. Regazonnement total des pelouses et réfections partielles d'une surface supérieure à 5

mètres carrés

12. Remplacement des végétaux pour réfection des massifs, plates-bandes ou haies

13. Plantation de fleurs non vivaces

14. Achat et grosses réparations des matériels mécaniques (tondeuses, matériel

d'arrosage, etc.)

En outre'

a) Les locataires peuvent avoir financièrement intérêt, dans certains cas, à accepter de

contribuer à I'amortissement du matériel (tondeuse à gazon, par exemple) acheté par le
gestionnaire pour procéder à l'entretien des espaces verts en régie directe, plutôt que de

laisser celui-ci avoir recours, dans un souci de simplificat¡on de sa gestion, aux services d'une

entreprise qu'íl sera en droit de récupérer intégralement sur ses locataires et dont la
facturat¡on comprendra en fait, et sans qu'il soit possible de l'éviter en pratique,

I'amortíssement du matériel utilisé par I'entreprise.

b) L'entretien des voies et espaces verts ouverts au public fait peser sur les locataires une

charge injustifíée et il appartient donc au propriétaire, soit de prendre les mesures propres à

en empêcher le libre accès, soit de négocier leur cession aux collectivités publiques.

c) Dans le cas assez rare où I'ensemble immobilier comporte une piscíne, un bassin ou tout

autre équipement sportif, qui ne fait pas I'objet d'une gestion distincte par le propriétaire ou

par une association et reste assimilé à une partie commune, le critère général de la distinction

entre P 2 et P 3 doit être appliqué. Sont a¡ns¡ à la charge du locataire le combustible nécessaire

au chauffage de la piscine, la rémunération du surveillant de bassin, la fourniture du petit

matéríel destiné à I'animation de la piscine, I'entretien de la station de filtrage et de recyclage

avec la fourníture des produits bactéricides, le curage, le nettoyage et la mise en hivernage.

Sont au contraíre à la charge du propriétaire les réparations des installations de chauffage, de

filtrage et de recyclage de l'eau et le renouvellement du matériel.

lV. Dépenses relatives à l'élimination des rejets provenant de I'habitation, à I'entretien des

parties communes et au gardiennage de l'immeuble

,b^'
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DÉFINITION DES POSTES DE DÉPENSES

l. - Dépenses de fournitures consommables (eau, électricité, produits d'entretien, sel,

ampoules électriques...) et de petit matériel assimilé nécessaire à I'entretien de propreté

ll. - Dépenses d'investissement nécessaires à la conservation des parties communes du

bien immobilier en bon état d'utilisation :

l-. Achat, location ou remplacement des boîtes à ordures et des chariots roule-poubelles

2. Remplacement des tapis d'escaliers et tapis brosses des halls d'entrées et ascenseurs

3. Remplacement des vitres cassées

4. Réfection des peintures des halls d'entrées, corridors et escaliers

lll. - Taxes ou redevances :

1. Taxe d'enlèvement des ordures ménagères

2. Redevance d'assainissement

3. Taxe de balayage

L¡ste des charges récuPérables
Décret n" 87-713 du 26 août 1987

l. - Ascenseurs et monte-charge
1. Dépenses d'électricité.
2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant, de menues réparations :

a. Exploitation :

- visite périodique, nettoyage et graissage des organes mécaniques ;

- examen semestriel des câbles et vérification annuelle des parachutes ;

- nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de la machinerie ;

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fourniture de pièces ;

- tenue d'un dossier par I'entreprise d'entretien mentionnant les visites techniques,

incidents et faits importants touchant I'appareil.

b. Fournitures relatives à des produits ou à du petit matériel d'entretien (chiffons, graisses et

huiles nécessaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.

c. Menues réparations :

- de la cabine (boutons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-portes

automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et cellule photo-

électrique) ;

- des paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatìques, serrures

électromécaniques, contacts de porte et boutons d'appel) ;

- des balais du moteur et fusibles.

ll. - Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux privatifs et des part¡es

communes

,b-
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1. Dépenses relatives :

A I'eau froide et chaude des locataires ou occupants du bâtiment ou de I'ensemble des

bâtiments d'habitation concernés ;

A I'eau nécessaire à I'entretien courant des parties communes du ou desdits bâtiments, y

compris la station d'éPuration ;

A I'eau nécessaire à I'entretien courant des espaces extérieurs ;

Les dépenses relatives à la consommation d'eau incluent l'ensemble des taxes et redevances

ainsi que les sommes dues au titre de la redevance d'assainissement, à I'exclusion de celles

auxquelles le propriétaire est astreint en application de I'article L 35-5 du Code de la santé

publique ;

Aux produits nécessaires à I'exploitation, à l'entretien et au traitement de I'eau ;

A l'électricité ;

Au combustible ou à la fourniture d'énergie, quelle que soit sa nature.

2- Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues réparations :

a. Exploitation et entretien courant :

- nettoyage des gicleurs, électrodes, filtres et clapets des brûleurs;

- entret¡en courant et graissage des pompes de relais, jauges contrôleurs de niveau ainsi que

des groupes moto-pompes et pompes de puisards ;

- graissage des vannes et robinets et réfection des presse-étoupes;

- remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules de chaufferie;

- entretien et réglage des appareils de régulation automatique et de leurs annexes ;

- vérification et entretien des régulateurs de tirage ;

- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant pas l'équilibrage ;

- purge des points de chauffage ;

- frais de contrôles de combustion ;

- entretien des épurateurs de fumée ;
- opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage, rinçage des corps de chauffe et

tuyauteries, nettoyage de chaufferies, y compris leurs puisards et siphons, ramonage des

chaudières, carneaux et cheminées ;

- conduite de chauffage t

- frais de location d'entretien et de relevé des compteurs généraux et individuels ;

- entretien de I'adoucisseur, du détartreur d'eau, du surpresseur et du détendeur;

- contrôles périodiques visant à éviter les fuites de fluide frigorigène des pompes à chaleur ;

- vérificatíon, nettoyage et graissage des organes des pompes à chaleur ;

- nettoyage périodique de la face extérieure des capteurs solaires ;

- vérification, nettoyage et graissage des organes des capteurs solaires.

b. Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments d'usage commun :

- réparation de fuites sur raccords et joints ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes ;

- rodage des sièges de claPets ;

- menues réparations visant à remédier aux fuites de fluide frigorigène des pompes à

chaleur;
- recharge en fluide frigorigène des pompes à chaleur'

lll, - lnstallations individuelles
Chauffage et production d'eau chaude, distribution d'eau dans les parties privatives :

1. Dépenses d'alimentation commune de combustible ;

l"
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2. Exploitation et entretien courant, menues réparatíons :

a. Exploitation et entretien courant :

- réglage de débit et température de l'eau chaude sanitaire ;

- vérification et réglage des appareils de commande, d'asservissement, de sécurité

d'aquastat et de pompe;
- dépannage;
- contrôle des raccordements et de l'alimentation des chauffe-eau électriques, contrôle de

I'intensité absorbée ;

- vérification de l'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;

- réglage des thermostats et contrôle de la température d'eau ;

- contrôle et réfection d'étanchéité des raccordements eau froide-eau chaude ;

- contrôle des groupes de sécurité ;

- rodage des sièges de clapets des robinets ;

- réglage des mécanismes de chasses d'eau.

b. Menues réparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boîtes à eau, allumage piézo-électrique,

clapets et joints des appareils à gaz ;

- rinçage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries;
- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des rob¡nets ;
- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

lV. - Parties communes intérieures au bâtiment ou à l'ensemble des bâtiments

d'habitation
1. Dépenses relatives :

A l'électric¡té;
Aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balais et pet¡t matériel

assimilé nécessaires à I'entretien de propreté, sel.

2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a. Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b. Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel).

V. - Espaces extérieurs au bâtiment ou à l'ensemble de bâtiments d'habitation (voies de

circulation, aires de stationnement, abords et espaces verts, aires et équipements de ieux)
1. Dépenses relatives :

A l'électricité;
A l'essence et huile;
Aux fournitures consommables utilisées dans I'entretien courant : ampoules ou tubes

d'éclairage, engrais, produits bactéricides et insecticides, produits tels que graines, fleurs,

plants, plantes de remplacement, à I'exclusion de celles utilisées pour la réfection de massifs,

plates-bandes ou haies.

2. a. Exploitat¡on et entretien courant :

Opérations de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, nettoyage et arrosage concernant :

- les allées, aires de stationnement et abords ;

- les espaces verts (pelouses, massifs, arbustes, haies, plates-bandes) ;

- les aires de jeux ;

- les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d'évacuation des eaux pluviales;

- entretien du matériel horticole;

,É'.t^
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- remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux.

b. peinture et menues réparations des bancs de jardins et des équipements de jeux et

grillages
Vl. - Hygiène
1. Dépenses de fournitures consommables :

Sacs en plastique et en papier nécessaires à l'élimination des rejets ;

produits relatifs à la désinsectisation et à la désinfection, y compris des colonnes sèches de

vide-ordures.
2. Exploitation et entretien courant :

Entretien et vidange des fosses d'aisances ;

Entretien des appareils de conditionnement des ordures.

3. Elimination des rejets (frais de personnel).

V[.- Equipements divers du bâtiment ou de I'ensemb]e de bâtiments d'habitation
1. La fourniture d'énergie nécessaire à la ventilation mécanique.

2. Exploitation et entretien courant :

Ramonage des conduits de ventilation ;

Entretien de la ventilation mécanique ;

Entretien des dispositifs d'ouverture automatique ou codée et des interphones ;

Visites périodiques à I'exception des contrôles réglementaíres de sécurité, nettoyage et

graissage de I'appareillage fixe de manutention des nacelles de nettoyage des façades

vitrées.
3. Divers :

Abonnement des postes de téléphone à la disposition des locataires.

lmpositions et redevances
Droit de bail.

Taxe ou redevance d'enlèvement des ordures ménagères'

Taxe de balayage.

t
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ANNEXE 5.1.3

TISTE DTS CHARGES ET AFFECTATION
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ANNEXE 5.1.3.1 (i)

ETAT ET BUGET PREVISIONNEI.S DEs TRAVAUX ENVISAGES DANS tES TROIS ANS A VENIR

Aucun travaux ne sont prévus pour les trois ans à venir
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¡¡

r



Page 44 sur 87

ANNEXE s.1.3.1(i¡l

ETAT RECAPITUTATIF DES TRAVAUX REAIISES DANS LES TROIS ANNEES PRECEDENTES

lacelier est ¡nformée des travaux effectués depuis la fin de l'année 2019: réalisation des

travaux du lot TCE de surélévation au- dessus de l'lmmeuble existant :

r Plateaux multi locataires.
o Ensemble de 4 anciens immeubles regroupés avec des altimétries variables sur chacun

des niveaux.
r Augmentation de la SDP de 619 m2.

Déplacement de la façade sur cour coté verrière VFB

Dépose d'un tuyau de plomb au Sous-sol

Réhausse plancher du R+4

Suppression du monte-PMR au R+4

Reprise des planchers bois PHT RDC

Reprise des planchers bois PHT R+1/R+18

Modification du type de revêtement de solau R+18

Création d'une terrasse au R+2 avec porte accordéon

Création d'ouvertures sur façade file C

Modification de la typologie du plafond de la charpente bois au R+5

Montant H.T. du marché : 3.883.550,98 €

i
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ANNEXE 8.17

ETAT DES L¡EUX D'ENTREÊ

fétat des lieux effectué par les parties sera annexé ultérieurement

w
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..rrnþ!úlEfnÈlee iFtþ :,?.vvr. hfE.fi -

3. nffriltrnffifis!¡Ë€ffi g¡+'.$Él¡h.l û cft{r#t'
11,90ítl€íl úg|;Þf 3uñralfnufrr:ËmlsâÐq s¿ Ërri¡Ê5lgEr lal¡ñtÍE{tl8t {llrÙãfti¡í[gfË FrsllÞ*E lcn råF,ù-,É,å4 ]¿r É{¿frf,iâ

-px.¡aq*.f'llr çUrprùf ,3cff[{f)ãr 0t lãæ:ll. :

-iTfrgliærnrd È lxfilå Eur ''16 ñ¡Jbåll3s: corbarsrt'f l'ãlslÙÉ;
- lEr+as..Érl*,:6 i Fß{ftrllÉ '3't¡f. mãF¡l,rì¡ ¡or!¡Èr:;!rt {tÊ fðrl¡rûÊ sl Ew êGl!. Fs Èilsrpls É86 î'I!Efl¡?l',ÈEnE lê!ÈIE6 'ta.E
,rtE€. ¡cn¡e|E. :|Éffqnåå, ,¡¡Ëf .:l€€. ,¡air,es E{l 

':lE6 
ctrcútå Êlbrë6 951jE. ul! ilr€gE Ëå{E åcllEn üfecE rilf tÉlu.-d, tP rEnFlrTç|r

,:l.ilÉ ïrtrt{ ¡ur ur¡: ¿¡rur*ç:*lr-- cãflln4ÊÉ , l3¡dafüs. Lfit¡sÞs.{lå Fr¡E¡l¡seq rÉrt åtlP.llFlE ¡w hllfndllããlr'rl l[cãÉ
,t€6, If,¡té*aux c6drEn3Ft æ f ilnlt1le er' F;eqil: l€€. .lrÉ€rn€f t!åËÉÈ¡l¡É6 18J¡ ÈeltÊr lÞlû flÉç¡t éÊcltfg¡lÊ el''ou qs rrllEãfl' #
grf#l'Froã dEå r]t¡üE minuc{6 !.J ctE6 ,ir.dlÉ. ¿ 4¡tlÊGf,Ë l€ñrÊ L: ltft üt+tf€t!€rylE ¡fr¡fæ6 ,rÊ FmÖê€}¡o, rE€l{t¡DrrÉ Ê*i

,fÞ:flrme.rtè. LÊ o3f, dme 'xfltlnrBo{'. l€crt{€ €rsel dg¡lÞr lã t$4dEfl tÞ lhfr6 üãmlfiÊ trl ÛÈ!rE,E frÉ l¡ ¡[fË úE

tg,eii aE€. ,:fi.rt$¡.-EoqE æ¡eqt Èße _*dÊes æ¡åÉ S|equÊ r¡tt¡dul- 6ee. htl',I't¡ltr¡s 9l¡r lF €fir{f lE-¿ å¡dFËTéíE É
¡((tÞÉÚl{ €ffirt€plftl{É€.ruf € 6lt¡ lÍt}em€l ¡niãF'tFfl}aB ål'¿:tËcÈ Efr¡irÊ: 'tHsì¡tt$¡lrtÉ.lfif¡..fr.
[e¡lta ]scfl¡1€ri,t€.:nsg¡GÈJ,t'ün6tåÚ*ctEEåF5!n¡nllÊlfff,lléftslr,r€bu.{ÉitÊtr3.,ãl1 È1 dt¡qÉêFoti¡?,}¡l'ttJt,t$l'llt{l
tLFrtt€,1É nsl¡rfÐgE.

4. €¡*ilGll¡ rh {reûriE cr¡{ß¡stt üa l'ff{rñtr
L€€. [Ët$t€lÉ. dÊ til¡È rr?ljjtÈ cafÉ€fi3Pl da :'t'.rÐt:rnÞ¡ -:tl¡t rÞ5 ÚeclÊt eE gÊ€l$- Ê, sÉ ffS, ün C*!t¡n ru{rÐ{E {tÊ 'tltF+gllr16
,ÉqErnrcÞF86, ,fiffr ÞE FñÐr8d€é. sæt nrypgÊe* 'r-ãp{ËÉ. ¡f,€crÞrlt €s Élm¡Eii{¡tl- L,rlE tl* fðr3¡x ,¡o¡tldeøi å rt
,r*3.*røç 're rtut'¡r.: FertÈ 'tã flrfr|€{¡¡+:' t¡ t€fittfitlÉ trn¡r lõ¡q¡ElÞ lsE- Gte&ff €trÎ rË¡lÉËÉ, '/Êt*-å{:kF Þ.ç Ðs!te6
,tþthra!È, Êrr 

'Ê4e 
gÊxèl;je lãE FrrF{ÊiÐrE€. .¡rt ta spr€àfm,te ta'¡ø'rrË gEGüErr,:lE€. {râglÉE .gn¡tlt6, '!ÐrÚf:rÎËr'T}:Ft

.r¡l: dÉ€¡tl]{É -,t€ Faôge t- 54i-l Ët ,rsr¡¿ rÞ;r¿*rrrtwrssrl Ëe ætt iEÉ lfflllr5þutE tl¡É #f$€te .ru úÊflt tt¡ ctóÊ Ëtt

i.E-dtr,lmfi¡ÊtrEfrl. LeE Ë*t€lÊ tÈÉ i¡t lhcüûl4€m€fli ':t'rtrr 'Slãí!Þr,lêÇ¡aFFEJlÊ {ta FITüÉclhf, $alÉf!Ê{. lÑlÈs, tûâlÊ€. stt'i
Ðil:t,:tÉ ß rEq¡cfElt¡llt{ tþ rÈl'lHE$ece ,¡Ë rtrtlåË g5 1r¡rtil.r-
¡: ÈÍriltrrflñlGndilf all6 #f.llffÊ
LÊÊ ÉfiÊtB ,le ¡DuE tl$rre rmcegrltre6 ð3 lt€{Ëf fþ6 ltlfEc. 'tþr¡ÐfÊ E[fd {fidu[ËlÉÉ €t treË€. rþ frÍ¡flÊfe å Fe t€|t
$¡rgtqtr€f ûêfÍE€Þft dE ¡s{¡65Ëfeg. llE É,¡rt rã}õEÉ6 ¡lr fitf et ä {r€gte 'ie ¡eü Frtt.El'ri g'l ttfllÍof,nÈE d;¡llE üE
àrüflÍ¡gÈã' ryf,rfflåã a le¡n*r, trE; ãpû,GtiEr!,tÊ:!È6qÆitqÊ p!Èru 3ir Þ tfËsEt.nx ãð.4Ë6 Ël 3ã.¡efl f'3f€ IE¡¡lß s¡¡Ì

.¡l¡¡C¡¡ç-,wsÞnEri óa ll¡nïsqtÊ êt Fl.ãr l¡ rd.JÊ cÞ l'Èf¡lr'sf}lll'rEft,Ðtüilt'ûFÊrl E€Ê st8rle€. E. 551-1 å E- l5ì'l¡ f¿lllf¡E ñ¡:l
úX¡,çlírfr5 ,!êfÉcrl¡r retaü+es å bnr. l€€. F{'¡¡t-ð!€G ¿tlrnÉh¡ËJIIEÊ ÊÍ rtldère 'íe Et¡tbøe¡rxllt, ¡*l¡flt:fFËrrt cu
,#{r'útr..t€fn€fi È mallÈ{rG ,l4t¡ereee. LÊE FuF,tetlxn€tr, fll'tlf $H {tGF8ÉnÞrE d[J1# rij lrðr'¡l ttxl.EPt Frrt#rjÉr ¡
i:prÐH¡ã¡fIt ,t€€; cfåå€lE, Þrrg ö1 {r'¡¡Íer, a.reOlt ,qrre ¡ucsÞe, ËåE q¡e Þ '¡!xl$r€ € ll¡E$te açfiÊg ,tËcfflþrtnrüsn ,:Þ ,*ürs

Elrr1dlrqÊË.
U 4pf¡lfi rt cW¡ånF
Er¡tii{ 1S 1! 6EÉ ,t€rfiÊtÊíÊß arasiHtt lÉs rtÊclgE t'ãfriüçÞ ilË J fH çaËís¡¡r lF€{lfÉ ttrd tf.|-*!."É €!r. hfÈ-flbÉ

¡f,t$Efrrft ,:te rgrr¡lgÊ5, '¡dr¿ ú¡rra*¡. Tr{J! r¡¡üE rrÊdrsl ccflÞf¡g,, flÉ I'¡rlt€aÞ Ëfl fiEfìtlt É1 rs*{åÊû:*Ê. .¡. FireF.'rl,} llf
iþ¡rol¡r ãi113, l¡ø e¡É{.t3nE. * ÉE{Ít€tEFÈ r.rt liGblgt¡üúar 

':Þ 
lr*fxlf alg iFagar riÈ6 er!trtl';}l€+- Et lÉ{iqùË:ã4Ê ãFFltsrl,åE .}ilf

,i€ch¡ìs dõrlãñte
G-,F,rh{ln6 úr'fl¡mrñ¡rffir¡ ¡l¡ú dÊcac¡c
!€€. rßtfÊfir,ü cr.l|leñ¡ßt rþ li¡rÍ.tÍtþ tr,.d quE iÊ5 åTdF€rrrsttE É FE tÊL:ütr| rwøltlÍaE0f,, ñ¡âqJå, gslE,..:' €l- tE€ Ú-*á€ts
ibELtE ðü rÉfiE,t3!É L,CtttfEfl.. J plnt 

'tÊ€. Seønee CrqefE{ir.. E |rEoÍtr* dÈ :eur ¡l*üe, E{lÆ¡ÉtJlE Ïlù3IÈs '1'g¡6¡1¿¡ryt perrvern

eFÉ,Efl'ú1ryêå. LÉå dËs*r€|i. {Ðfrfètti¡ll de ,r*rt¡nÞ llè.1 're6 *õûârlslfi lrsÞat 3!'.rst c{fiel'¡Ê lËJ! trr}Ê$llÊ F*¡IvÉfü.abe
{l¡!rg|ê€. dú€. ¡JeË t4Êt¡ltl,t,yj6 ,tÊ €¡rc*¡EÉ t Ê Ëf!{r!ëb lm EF*sFrBrg g'{8F fi3]¡lll[[frå.tlåûcEÉ4t dt"q ¡-rsÞf 'l€ €t¡'ctJgË
{tËdË I cê llFÉ ,te $åc.tås. f'}rt il¡fÊ-úlå*r¿t s{3ntå d t Ëlr* ÊlF.ffiÊ drr¡. ür1å b6t¡l¡fr1 dÉ ÉÈr4trtqÉ cc:Ji dêg--t€t5

¡t¡.qgrtur r.j ÊfÉ vtlttÉú En Fcf,ü'årlÉr, €5 ÉËt€tÉ TÊts ãJ l*rsrtxrnryîrrl g.t ¿f.Gull€r, l¡t'r€qllte 3at:ätr*ptcteÉ_clêtte
,H'tlÉ¡nt¡¿s FÉ|r ':l¡ llrrfi,f,'¡tÊ, s¡$rElqt Slr* Hlntnåû Í3nE |tlÉ älË[.tl'tü$! 'íe¡'tcttle [OxrËg]elÊ.'ttrqå'e|l.:'tt:¿F€ ',tlÉ!É,s.

T
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ryEd g
{L t'rfrntrú,n f¿¡ìr¡e6 dtfüd{fflg6 rr JÉú |ltff¡Hty¡r'{ã d',Hhltm¡mß dF lfltt¡E' rf¡lÊiltr
LeÉ ln¡Þr,ndþtF rplileEÉ. ðttr {tàdrélEÍ8f æptarß ÍB É|tf€}Ê {fãnl.äle llÊ el r¡f trËl¿alilofrE ÚÈlbftlß'attHl dgË. €lÊtl=ç
(r¡nËrÞ perærl êF dôeqlr.€ il¡n4É :

- dÊ la pfÉ{eú¡€ [[l ftÊ iE df€c$Jñ rÉgþtrûlÈ rÞ tÊrr.¡lsrrìËr€nt. {þ fil}Êfl¡gÊíærÍt €l É.¡ lryEnEst UF4m rÊülãl* sl
lffEf.têFifEfftenl/e ile l'Éfr¡{sÊinqerosrd ã ':fe lËae?'9|Ê €s ll+{ÞtrtlcÉl s{¡ úe le ctfeclcfi dÊ lesirtrgrß€nr€íi. É
llilnÊnàgEillÉt¡t s! cti logEøÊ¡rt:
- du an¡ett çrerat 1ac 'eo¡Éét Ëlþír efi llr:lÞFfõr€8l ¡ü regd Ê E¿ó ðormêHræ+ 'tk Flrffif*nwt. a¡¡r Þ5 .ftclFF
rrillFfE.¡r;
-atÉut f,n¡tttË:
- ü¡ Étf l¡¡ bãÉe cte óoÍñ€sc r Éaile¡Ë. l gÉrÉ€ Faf I.qgÈlr.'E È l:ffiuirmnem€lll el fþ 13 ffl;lñe æ l€íefgte, {llf€clEflEnt
,;rccesÈle E|.n 'ftlêafl€t á l'.¡dtÊ65€ t¡¡l*rnÞ : -f,rf,:rha*.dl¡$
ð. rr¡faùrrÉ
Le pràh¡cteur dEÉ clêdìds nerrsÍt m bmdelerl de ¡r¡isl dÊÉ då*¡+ d'ani¡nÞ {ESRÂ, CEFF,*. øg 11.çl l. ¡.r
tornut¡ræ CERFÀ rát ÉlËÊlranieohle sr Þ =iÞ ú¡r rnisisti** cfralgå dÊ l'eøiunrenn¡L t z pmpriå*:rre r?c*rtr¡
l'.rigind du bolÉ¡erEåt¡ rerr.si prfes ilt?s iûÊñHrrrE tçrtspriç€ de ft ¿rg, f-ilsForÞur, exF*iG¡ltdÊ,
t iteiallaion de srcj{;4e an ci¡ çiÞ sie yiüirfçatianl. IÌ¡rc urr.r les üas, le fwfi¡ærf des d&**æ d*ra açir
prÈalahten*rr obÞ¡u-un ærtÍñc¿ d'¡cæFmis"r pråJbe llJi girirr¡¡srfr fe¡ç{tivilË d'lrlÊfiiåt d'åt¡ñ¡nilion d€ã
*iåc¡rts Pa errrytirr-, þ hordrreou d* i¿úr¡ aeå tÉgl'¡cE 'c'tnrilÞ n'tst g'G iÍryoi alx prliadiers rott anu
.¡rtisæs q¡i ¡e rerider* dans une d¡ictråicrie pc"¡rl dtf.oser der '¡iÉctçls d'r¡iilùP tÉ å deç nsÈr¡a¡¿ ínerÞç
.arst'¡oÈerrrÈ þrr inrËr¡dtê. lts ne doårcrt ¡r:s n¡npfr un bordrfes¡ de *rui de déchets d'rniarfü. {ê dern¡€r
È'ffiêl*orè par la ¿ectÉu"-¡ie.

I
E

! : r: Ltli{r :;1í.1. ,iital : ¿

Æ¡3rr*.ñ5¡E. lþrù. d{ r-! Êrll- e¡gLE ff tÀrltETt - Ë:f, ll.fiå:fr€É
-È úì 4! s * ir - ¡: * ;r 4J -{ }¡ ¡ã -È-öl :Él.n¡lflÉ¡!¡ l\ . if n- *¡ e'xr"r. ri J& l

È.:: *j !.Ê-4d !k ,t{ì¡1 - lfld* Ê8ûl*alt-<-{a - 9|?€T ].rii,j:a?:af la - aJ'l ;'¡..¡
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mfi
Fowuri¡¡n ü¡øo¡lic
rqLÍ lntErlnÉr lÉ ïfJrlù;ãÍilrE üt dreþÉ{r :

F¡fur cffllEr¡lElf 'lltlÈf€fitÊ beêlrËrE €írÊgt¡r :

Ff¡¡f lF,cfiEf â etltûrar ,t€6 B-a.'.¡l!f aÍêcor,tsrlÉ d'å!€íqÉ Et

'F0fî¡r¡Er å lã rêcl¡¡sllff! fÈ6 Ér¡iãÉ¡ofs de {¡¡E â EllEt flr EÊfftl.

RÈÊlence de ç¡rf¡ce
a¡ r!ilF¡cÊ lFdt:lüÉs d;rf6 r¡ gFE ed g!¡rHle ar !3 s*e #
:.fiEfEstlnr.8f¡cml€€. ¡tr þ trrBllélurE- A ¡gBãi, Iúoêr¡eorÊn
.tbgïfiflf eEþrE lü-.*é{!e,ã ¡üllãÈÊ dtrÞ¡Þ û n€ñ a¡¡l
'ElEfliû¡d ¿4.-,:il[Er€rtEÉ ;r¡:f :lce€ clì¡¡l¡lÍlÊÊB r.,tÍÊÞ {fi¡l I 1?¡rler
3[.1:. ilr,esÊ 3, 3ai" tå sl|rÞce f,xfÉn¡Ê€ d¡fË !Ê ErpE n a ül8.
st,'rðeür d*Þç't¡lÐtr.dE €rrtãÈÊ. ÊlE5år'l rñqEfiEflt rþ þ*ê
}flJrleïltrç¡ll ÍtJir€finllÊ$ e! t€¡¡tÊÐÈær útlÈfeßtÊ úÊ Fl
Ðl¡töt€ h¡titattÊ rÊÉle,t'Ln ìf,çrn€ñL

Dorsa¡¡rgian ssrrpaiorndle
ffiffnelÞE fãr råEJÈÉÉ
¡clx ,l€6 cf,fïübFE- .t'EqÊ 1bÊ€€. .:trl 'sl6fttfÉ qJ¡ €6
'rctt¡FìArilE Þt útlc€'tr Ertoãftl 'lFg '¡frltl¡sls a'!JñtãSt. Êt Fotlt
:teç. rûmñffi rllr¡4¡86 mõ¡Èfne€ {l¡ iEu. ll t€{t ¡fint
¡gFðt-dr.E {k doefg€íË l.rTtrtrrE6 ÊrÉe lEs 1ã,ÍE6
t1Ëæ!gÊ q-Èr '.vJùc t+gE Êt r¡ {fitrnfÍdÛn gfff¡EíËçlt',g,e
rct,! Frt¡lg¡effs ErlË¡Erl' : fl.arart b rglÉ(rt le '¡l'.rf ru le
s{rF¿r-ten:lt fÉél€Fn€ñl cttE¡¡Ë fhc ü?¡FcvllE, $l p€rrrrêttt
rËæÊrftfessfll fÈ EÊlü¡ rt€B¡ irnålc6 s*ls15 strrûilL

5t¡r lt
1lFFFarirü;reñ. dÊ rãlll¿ feÍl€cü¡€É.tr r¡iGfiDÉ e¡ logEflr€ñl} le
.]¡06¡sr?iil8fi Ëeði¡ cÌt¡tÉ,
;Eqtpêf¡[rÉ 4lÊ ta¡r Ét de t'sfl¡
RIS,FÞ æ fgËilrll€il!€nrt. cec FfiüüonÉ 6Ìttg:lld Eer.ì¡flt
.JTT[drÈÉEr rÞ t-e erD ¡lfiÊüEdÊf rlE ,äÞrL Ë€fElfÉ úÈ laE
stìnrÈ[€€.Î]flt lbtle æ DIYl.E[[rf,.:tE u?tnË6errEE46 mÊll'pæ¡.

'!dÐ.1..

L¡ lr('$¡le Elf l',Ëüç¡ÈtDe
Éísqe Eút 'rbþír.È €í rlêrtjEanÌ ÚÊ ,a cûlÉsírllJsl t *tE{!le
*¡¡lêÉ, iËr ,â:rL'rEtt!ßfliltrl 'r'tllarÐã l$¡¡e åEÌürËllÊlna,sr

8dtrB6 trr€fir{fl¡€6 E|l¡ gûüf le g3¡!Ë
'rlrnlsÁlhila.E l¡ riÞ lénErdÉ FirsFlrthtté ÉltsÉ€.ttlF-6 ã
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Enerds fir¡Je eã ålrrd¡ sin¡ir
lece|Ile ßfrrle È€1 ¡'å!€¡oe !N.E rrN¡É ¡rütc€E cl- " 9fl¡6
:{E¡¡, êl¡crtllê, ftot¡¡ Nltm€G[aü€, l€H Èlc.:t. polr l^E

{'EF€F¿¿tÊ EeÉsn€rq€É. I ¡.¡r¡¡Èl}¡ l€ß€ÚáFe. ¡ee
fttrlflh¡er, þc 5lffisr. l¡¡ Ef!ûilrE, Et fÞ.lr rËtêfËår rft.l6

qß csÞ $Æ rn¡E. üüþec èlr tdj fÊ colle.
LlÊtrs{e [rlTdfe È6t Þ lnEl de 1R¡ÞF cÉÉ êÍÉfiler
ÞqEfifi1ËÊ€.

E6Ì1Ê lBÉ '?ðE €¡ú {*€ Í1ÊtOÉ de rslcr;l Ètl4rtl6ê3. ele Í€
'lë€¡E 3i3 lÊllEårFtle rÍiE,:ãnÊFmfn¡ð¡lìÉ ftÊll€lçe, m¡¡
6åIefrEflt rÊlle6 frÉs{€5¡are6 ,e,ú le ülfl,rîlrF. t¡
'flrs,r.llrrr dÊ¡il¡t *Êil¡tt: .:i¡ttlf¡ß el :e .lgTr{xlrc€í!€nt û,¡
;br¡e{.r*rl.
'gértahêE' cülEcmrcllbf'€.,:ütHllBl'eehar.tæ, þ cuEr6{tl fli
t,Èl€Êf&trêq¡xt¡{ re E[*tt a-- FrEtrflüEêe6 d;rs þÉ'
ê$s.ÈtE Ëf¡arq¡Ê d,slm* r¡¡e u¡nnecta

Vüi*ions ùã aor¡*e*írrrs de c¿lcr¡l
et des xir ¡c fån¡rdc
LB Éã¡lÍ¡il ,:le6 ,¡ffl6ßfnrr. sllxta el r¡È¡ ff¡h úãìeG¡lÉ 13Ì
iftFn Eflr {lt6 €leu€ 'Iùl $ittÈr':t EÊtÉbÞrnEî* trtr i,e
:ÊftF5. La fietðÉt É pnr úÉ lé7r¡f'4È s¡ rEle cf¡.". r
:ntl8.D! lA fþÞ rÞ il'¿nÊÞ En '.ltülslÍ Jr¡ llrfîÊni æ
:f êËüalr5ãfìa$, 'tr¡¡ ':Í¡grtr[EEle fËll€F les $ttr Ítf,frÉnã rlaf €íFfdËÉ ,¡æ
¡:BEÈfrãd¡E rlE tÈrÊlrde flr!frúÞ ¡r¡ Fl'rËðtå -I*{IrFl.

El€6

f

mdÊ aÞ s$?ìdteæ
(Þlsr e 1Þ flrt Ðêfrorl6 rumscl*lcs

€ur '¡É!tÞ t¡æ 'te mrrËíe reFilêÊ. ,3€u€E
nor¡E€ dbccr$iltÉ et lert êfüfrÉ¡6 lÊÊ. ,il¡ÍüiÈ€ rlcr,€ftte Èl'r¡frëla¡eie tþ {llrñ¡t :ffill Er lE6 È{tr¡lnarsrE lr¡blËG ä tEm1jrÊ e!

ÛIf€.|¡"r¡ffi-
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ffiB

Cl¡¡dæ
. ffig¡ÍÈ¿ Et FrEf¡]rnE¡ : L¡ tÉÍ!tð$Ðß ¡te ã lfì¡ll.TErtr Þ

EílgÉr¿lrF å rfP d¡ê¡¡f rnÍ*.3ÍÞ, ttd€E Þ lll¡ftnoÊüÉ ä
tg'c ; tr¡¡rrt ¡ l¡ ffiiritnãÜoq, ere Ëfø!e,l óÈ Ë*e rúEf
# ùsfiúêr¡l¿E r* EtrtE¡$Éånfßf}illnr 'tÊ€. sËÍon6 EÈ lÞ
ntætßcíl¡¡ {lr¡ ü¡rnßrL oí itËto0rm¡f,Nle.tl¡El úe 'ÞEa¡*Er
Þ rilrtt¡qÊ ûitrt llntæl¡tñüott rB Ê&úê8,il¡1 lúrñ$e !€6
lrEÉ{rh- É €orfrt ssrt ltnlþÉ. Tf,tElþtr, !¡ûrr æÉ¡¡lEr r¡llp
ÍarEr* rðlte ¡n ElrÞÊrEbæ.41 '¡llrßGe ftuf,'HÍhtl€
Ë le E FÉr:tcÐ rËüte qlå lbn n¡øe EéíênaÊrÍÊfü å
g¡uã 3 ¡ 4 ßteú lnËilÎ€úrE ä l¡ lsqFêf¡üxe de 4íut
tr [ þE aærEE E$lEÉ- LffiqFl:&tfæ eÉ llffiitGlêÉ,
m cÉgþ me tÍlgêriû¡fe 'lslÊ qEf lrÊe r¡r st¡lirsc
È ¡lT. le Erq¡!rnÌ,*(rr ãre¡r€ ¡rrløFrtllüfßlaÊ dÞ
ftllÉ.

' Füüf,aa E cl¡ilíf3.Ë rlï¡fr dc(¡É. rü¡6 étrfiml5ÊtËE ':tÊ 5
r lû*úEnsrtè.

' fuÞêEþ sl6fi¡qeq¡ttatlËF*rtthe6 EEít q¡t¡Ealsa
. Fflreel€Ér¡deErtlr¡ [etleg¡Éea¡¡r rHr.6¿ltlq.æ Êêæ

¡éff¡çts nut
. lG Fl¡E Fü qte ;ileúl* d?rslt ÞE ËltE Þi¡rs [Þ ,:fiderr

llúHG, ñnæsl€rÃ ,. .'r, f€la .Ðrdt .1 l* þlf¡lg {lllï¡elsr¡ fþ
bdr*¡r-

Er¡ cJu¡de ¡¡úl¡ie
. 

'tfüllE 'e 
d$il|!+€¡u Eãúa[t ÞE f¡efü€c lf,ffi|¡F üün

t'{tæb erì FÍd6'.-.ì Fflr,lçftllEr þE F€rô¡¡ Þügl€E-.

. PÉÊnz ts¡6 rËGlfr hÉr'tælaü41¿1É ¡u;.{ËÉüß¡lE.

tåd*¡o
3l rftæ lGlleftl ltlrcüfllrÉ ef rE'lüþ$m nilÍe3g :
- ttrpb.Itlreaêr:ñm ÉfnEt{le r€rflE g€rr¿f FlÈdellre!

tirlF li¡ 4ltçãler ü blil sor lTs¡¡JlÊ.
r ll ec €ür¡aüË Nl'*Er il.ürtlÈ¡DånTilt ie lsËrËÍt en

ütrErt ¡e!ó fEíefrÊ e0 qc¡Íd r5Ì¡r {}r.e csuÞ l!$t€ et
rËolEs ßr¡ltrfltrPol leã t'lt€¡ tEflhÊe cf¡lr Et leE

bo[cfrEFdrt*ffi[m EI t'a t?Í.
D taE blltEjr F5 þ6 €ntË€6 {fdr,.Êh6û +FiF rol¡ll1¿t ËtEüe

$Eü? ãrË En rrHEf. s el€6 r,rfl5 'renÊ¡f, lbH ¿F€l á
¡¡ngld*lüilld.

$l,rEG€lÐËlËnl lblcüErle ¡rEs IttÊ lÈ$[$lsn riËÉ¡Fl'fiÉ
rorüüés:

. -jlîi-* t{i- ð/_r!t: f

Page 69 sur 87

Corfrrtf¿è
. LltHÉ€eF€ÉbrEE et Þ6 9!le|årq.Ílf¡lEf fË6

ilsofflE 6d¡lfE6d¡fE ia nd6{n le'dÍ.
r &rfE¿l€sfån€üÊf Êî t*rrl t¡fi cotr-¡fi Ûir. !'a

Ínt ¡G¡lff¡ts¡¡Ëñlf.

frdæs¡tgæg
EdJr4e:
. Ðú*¿ ¡ü¡f eþE tltfip€É t{ß6e oof¡([lfï¡üm

fi |þÉfi mtÉE#5 q¡ |tttr6ÉÊtEE:1
. Êtütse Ê þFEe6 ill tf,Ëæî€ttt ÐÊür¡csJF rü

t¡lfEtqle 'nüË le6 ErÍæú ¡ ¡rEIldeEEEnÉe er
Fr ¡iffip€ci¡€Elêrs.

. lllátsf!Ë F6 lãlFÉÉ rt IË bmffr¡ü€õ ll¡!Éll1ur,
e¡5€l¡¡cÉ - -_r : !ûßElæ.E. il8 FeßEfr'p€ftP, lll¡q¡¡ä
¡t¡ rÈ Ë l*lr€'lb¡¡ß lr¡mhHÆ.

Brrç¡rúase i,rdorrgd:
. ÉEtÐ'rcc tta fl!ßilit'isE les ægge*É ¡e

lbtElü¡¡Elr¡¡m 'üÊ {rå¡Éxã ,fl€rrB6 Þrr ¡Ðd-
l1Êlgdrêlrr, !r4€!EFÊoF¡fi,,, i. Ên ruE llt

$êl€ËäEE-

Èrau¡ù¡u. lcrisscr råliú*'fi¡n-..ì :

. ÛfÞ fotl Þl¡ il3¡El¡ã lÞ cßrúE â ü¡ sü0er'Elte
Iqn.qH."..-1.

Þ

I

t

å

å

T
Yt--
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rylfr f
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Sont prÉserfËesdrr¡bdar¡ãr¡iurñt qÈÈftqpeefr¡,¡q.ffd'*råitr¿l¡{ï ns¡*ålåtuire les c{'n5otTmilþrc
fàrerdeûkthÉ-

tre ¡nn ¡d å rú¿n¡ f r lúff tfl.
Filr rkpùÉ¡L l rrte*¡ Þd-¡trìrr*;ÍFl'p'{r=,TFdGCitúPlE¡* cic-t¡Þ

Rs ¡h¡¡ dklirç : rttæf c m"hG¡ni

þ RECry5ItñIlffi [yrre..Ím--"¡ItEffiRGËIxür

Gér¡rg+dlriþmh

Ce di¡grdb da p¡g p¡¡ êæ fnaliqå :: æ logcnËrü a c¡JL¡, uË r¡Ûrq¡aËan réæ¡rfr, æ çí n* çenrcl pas d'u*ir sn
rwn¡re e tg¡ec f{rÉgerrüúrw de la nn¡¡elþ oarrrnnralim rr årergæ icnfurrÈrrera.r¡r.anÊrÈ¡ du '3
{É¡rier 2O!å æ ttE e¡l {tÉlir¡rÈ arçr, une åiq¡Êtþ .di!4aÊ.

€ldr:

r!úllït :: ÍIEå $'?llEFGC
[¡ëflgFilEn.te,tr EfftE¡qrle
i{'ctr F{rlii€ : !1{.-g¡1t.lll

ú-rrrÊÉ:H,q
rutå ltÆ*:¡þ

B#

¡:4i tr{!.¡lQ ¿rl¡a tt¡tlt
¡¿#bdb.Ð Þtr':
'- dr.r¡aaÞ rü

¡¡úrn du respons*.þ AfülFg Enrarudl
LÊ pfÊ6êí råpoort B* {1.ül gðf rel{JËHzçlt{ alr,:t¡ç¡¡fB clxct *F [rxmrë0:f.c*f,- +:rft.Ð¿flËÉ*G F¡¡r : lgEFtT
PlnCEtXrllIB'1TG
n[Ë ÛC LE TERßE l¡ICÎOff!.'SNÐO S.üJHï-GiÊEüFE
H' rle æfllllcat cþrplll'¡eüoor : ÉPülã!{¡t
ose {roõEíHt : 0511fl1ãll?

f cåfi€r frr trÂr6¡.0{rñqæGß
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ffifi 7
I ¡ tl llra

i
9.

¡tt
I
å

¡-^ $4.Ê¡ùf - biañ rtdlh! fr¡I . ùa åLÉ tf, L^ -åÉltr[ . rìrl$ ¡tl¡¡at¡

h

Ccrtifi<¡t de compétenc€!
Diegnostiqueu r lm m obilier

N' lÞmtßta V*.rv rlf¡ñ

O¡ ***¿ tr¡r. tKltAlrl, otGk É¡r¡t¡l l'L( at ¡r¡rr¡ rs
lL t t..u t x t rll< Ntçt( 

^ka 
ã.tñ

fs -¡llA ¡ *)-., . r.¡JÞ :rt -:s: ¡.',. 'la -Fl ) # ¡,- rû'lÂt:¡ ,å 'sl: -" . -\
|À/stÉ {-* * Jd¡'-& ir,.È{.;rn Ð h rê*t, s*þ

tryE.€W ¡ôtf rÊ.ä.tFrf'
fl-...4É ri-ba., $Ft'ðüD tt¡a?OÐ

,\¡ir'& só ts*). å,'¡,¡k5¿õl-þ!"
as frld !:'-.fl:c -' iåtút¡¡¡. llì{':u

.9 4r.v!' !¡rçF tùta-ffiaærl^är'rñ ffit a'|f$lw.]
ò¡rñit ÞaitFr

:*ó# :"' {'.r' ; &È¡l"rtr"'r' l*a*:ri,i:\

fFf Þ.¡-¡, Ù{Þr Ò¡..tryotani.Uú -É d¡4o t?i Èr;t¡ari
a* ¡'.dr o'-c$r¡ -il*,1*1aø:ù ñritjtj

lþ.t¿: E¡*¡L¡l*&'iür*ilå:*
O- artc ,t: r'æú ð- ¡lr¡¡a:¡¿ 

'}1 ":g
t4 td +'ì6¡aatrftF:Þ'

¡ïi a¡iai! ) j.,uf, .' 9F ó<¿*r,Þ ¡ r'rûi!9,
flda *¡r* aarèg !¡a ar¡ådãÆ¡r¡6 & fitrô

tr¡ órÕa rÈßtF': - Da. rt-di.¡ór aryl}}ûz¡

lõF ¡ìt r.tl ì 3a *rdrï t ÞÊn? ,ñ ¡. È;ffi tur? ñ¡¡ol{ltr!
I* Ê (rt'tr¡l:l Ctr CaÍ.4F ,å'l??01,¡

l¡ t¡i 4 raã ú 5*¡ d ¡t r ,*s rl¡ a 1'* Lr t^ ó ,À)a
lfr)¡1.ñ jrroË ¡È !i,rJ¡¡¡'¡

l.€tt
, ¡;rf .;¡. , 1



Page 72 sur 87

ryih
ETAT DES RISQUES ET POLLUTK}il5

.AI.*CIEl-iNEf,TË!.¡T " ETAT OES RISOUES IIATURELS. M]NIERS ET TËCHNOLOG]OUÊS .

Fr ¿ç'tc¡orr desaråcrecLt*s, LlffielLrä'7 dttæ * l€ilrrl'trtræ'tf

CraÞ C€dton 3f"tr?æl

^Adresse <fu t¡icn -

7 irlp¡sc€ Chañ€5 Feüt
7:C t I PAPIS T IEIIE ARÊONO€sEI'E¡{T

Typc rlc tnrr¡æ{*n
lloîr úr b¡ii$err :

LC.-!XCF- -sARL

Locctort

Plr de pnåvcrtion des nso¡.cs

,lð.f¡rØ

olg* clttæ

ryrtrYrÈa crtra¡Ê¡

Zo.f|C -¡rE¡c ¿æ l-t!! rüY€

Par.øe ñÉn : ¿üÊlBfc I - F¡lt!

Pur tÊsctt€a ¡! Êrút

el¡t

Atûþrrra

AorËr,ê

ADF'U'ê

OðùÊ

'.5/o?,æ

:!;o:'t9:rr

'9Õl'l1¡É1

ErBdlúr

æû

tlal

tut

q.l

q¡

froal

t



Etat deg rt*que,s et. p.t''¡lut¡sn*
*Jr rr!:1r¡r r!riar., :{ l}J1r¡rt:Trrtr nÍtl}, 'll¡tlJ .tÉlrt ¡a Þ ftl¡¿¡.

t-d at{ -tU.s f br ór l¡ir*Elbl rän a ¡ll¡l'üù¡f, ¡rt .o- pr,k'ul
t. tã1:11¡¡û! È ltEaÏg Û¡a.sb

¡brdil¡ññ¡¡-
lÐf,ù-tl*
tx.¡ 1 - tr¡èa. 1iE.{FF(aa€rl¡l¡'î
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Llñ..¡¡- J.a- t,t L Fc¡!5À
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dl I æ¡
ñE't

ær. æa æt

tårdc. å ñ-¡Ð ¡ rttd {b !üqr d¡lrrfr ¡ tÉd.. rÛt
Iltr¡a.*ü lEgffMI lat l-lÉ{*r,id¡I fl1

hrbr*û r-r ù f rfat{l. {t- É
rt 16l

Itä¡&.ór nn ¡¡ - lïrd {b Éù rt'rFlfcÍ åJ an al |ttå
tlñ{¡hrtr¡t sú ¡¡æÙ. t:i*}|!

&.aMB ÐC ñl ñ¡
uaþ.¡-.r t*a r'r ¡¡ElÐ t Þ¡- tt rlwt -- I '¡Ð taæ

¡H!ãtk Ér$¡*ffi1É{raaù *,4 w

Dadñrì**r Õ flLUìê¡
Let-irú¡lùGr*

Drlrlr ¿b å.ñ.t¡ ñ rtañÉ. trffiL h¿¡¡lF s rffiã úr ''¡¡CìlI -f¡*ü rrË
f¡tL{ænfl*sá¡FFfi Ë4t,bÍ
lfra 4q[fl*r4¡ FÊl æ r¡a¡r.ß
f¡t*r¡ctflfttúr¡¡ FFñ I lffirÍlrta
frirf antõaat{ å¡ Flr at4o.aæ a !É¡

¡rrr:$! t åà*1

I!{IJ{CIS Z¡ãL

q¡iú.{,
tËtElEl

FtåE ì f E .rãtroartr¡c¡clr

å.tf.¡.E' ¡rl*r

i_+-.<ct,s¡a lFra !d*l *+r1 *:dÉxâÈ{

â¡*4*.Ll* 4?r! .¡ â .a/ú Sê-å ¡, i¡AS *èt{i*Þ':

t
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PREFET DE LA REGION ILE.DE.FRÁNCE
PR,EFET DE PARJS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE UEQUIPEMENT
ET ÞE L'AMENACEMENT
Un¡lé t.rrlrorbþ dc Prrb

Arrêté préfecfonl no 2012159-{n0l
modifirnt l'.rrêté préfcctorel no 2lþó{5-l du 14 février 200ó porfrnl désignrtiol de P¡ris tn

qurlité de commune crposéc rux risques technologiqucs et nrtureh mrjcurs et tix¡nt lcs

modrlités d'inform¡tioo des rcquéreu¡T ef des loc¡t¡ires dc bicns immobiliers situ& I P¡ris
concern¡nt les risques précités

Lc préfcú rtc le région d'Ilc-dc-Frence,
préfet dc Prris,

officier de le Légion d'hooncur,
comm¡ndeur de l'ordre nrtlonrl du Mérite

Vu le code général des collesivilés teritoriales.

Vu lc code dc ltnvironncmeÍt, notarnmcnt les a¡ticles L.125-5 ct R.l2$23 ¡ Rl25-27'

Vu lc code de la constn¡ction et de l'habiration ct, notamm€nt. ses a¡ticles L.2?l-4 ct L.271-5,

Vu le code des assurances et. notamment. ses articles L-l2S-2 et L.l2t-2,

Vu la loi n" U)462 du 6 juillct l9E9 modifiéc. tcndant å arnéliorer les rapports locatifs et portant

modifica¡ion de la loi n" 86- I 290 du 23 decembre I 9tó et. notamment. son article 3- l.

Vu t'anêré ministériel du 13 rvril 20t I modifiant l'arrêté du 13 octobre 2fi)5 portant définition du
modèle dimprimé pour l'établissement de l'état des risques nanlrels et technologiques.

Vu la circulairc interministériclle du 21 mr;i 2lX)5. rclativc à I'information des acguércuts Ët des

locataircs de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu I'a¡rêté préfectoral no 200ó-15-l du 14 févricr 2ü)ó poriant désignation de Paris cn qualité dc

comrnune exposee aux risques technologiques et naturcls majeurs et f¡xant les rnodalités
d'information des acquéreur el des locataires de biens immobiliers sitrrs å Paris concernant les

risques precités.

Vu I'arrêré prefectoral n' 2008-105-2 du 14 ¡vril 2ü18 modifiant l'arêté préfectorul no 200ó-45-l
du 14 fevrie¡ 2O06 portant désignation de Paris en qualité de commune exposee aux risques
tcchnologiqucs ct na¡urcls majcurs ct f¡xant les n¡odalités d'informalion des acquéreurs et des

locataires de biens immotriliers situes å Paris concernant les risques précités.

Sur proposition du directeur de l'unité teritoriale de l'équipement ct de I'aménagetnent dc Paris.

(
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ARRETE

ARTICLE ler:

L'a-rticle 3 du même arrêté est ainsi modifié :

<< [.cs éléments nécessaires à I'information des acquércurs cl des locataires par les vendeurs ou les

bailleurs þropriétaires ou non) concernant les biens faisant I'objet d'une transactio¡L relatifs å la
tocalisation des immeubles concemés au regard des zones de risques naturels majeurs identifiés,
situés å Paris. sont consignés dans un dossier anncxé au présent arrêté qui comprcnd :

. l,a lisle des risques majeurs visés à l'article l" du présent arrêté ;

. Pour chacun des risques susmentionnés. une fiche synthétique prccisant la nature et, dans la
mesgre du possible l'intensilé, des risques recensés sur le terriloire de la commune de Paris ;

. l,a cartographie des zones concernées par ces risques ;

. Les références des documents auxguels le vendeur ou le bailleur peut se reporter;

. Lâ liste des arrêtés ministériels portant reconnaissa¡Fe de l'état de catastrophe naturelle
antérieurement pris et conçernant toul ou partie dc la communc de Paris.

. le plan de prévention du risque inondation sur le terriroire de Paris (documents graphiques,

règlement et note de présentation). rr

Cc do*sicr ser¡ mis t jour réguliènement srrr le ¡itc intcrntt de la préfccturc dc la région llc dc
Frrnce, préfecture de Peris.

ABTIÇLE2:

L'article 4 du même arr€té est ainsi modifié :

< [-e dossier st les documents de réference. visés à I'aficle 2 du present ¿rrêté, sont consultables
* å t'accueil de la prcfecture de la région tlede-F¡ance, prefecturc de Paris
, Sur le site internet de la préfecture de la région lle de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3

l,g présent a¡rêté sera notifié au rnaire de Paris. Il sera afliché dans chaque mairie d'arrondisscment
de Paris pendant un mois à compter de sa récqrlion par les directeurs généraux des services des

mairies d'arrondissement,

Une copie du présent arrêté et de ses annexes sera adressée à la chambre départementale des

notaires de Paris.

Le présent arrêté, ainsi que ses modalités de consultation. feront I'objet d'u¡r avis de publication
dans la presse locale.

I
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ARTICLE4:

Tout recours contre le présent arrêté doit parvenir au tribunal administ¡aüf de Paris, dans le délai de

deux mois. å compter dc sa publication au recueil des ætes administratiß de la région llede-France,
préfecture de Paris.

ARTICLE 5:

l.e préfet, secretaire général de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris. le préfet

de police, le directeur régional et interdépartemental de I'equipemenl et de l'arnénagemcnt, lc
directeur régional ct interdépartcnrental de l'environnemcnt €l de l'éncrgie et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exéculion du present arrêté, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la prétecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le sile
lntemel de la préfecture de Paris : *ww-iledc-france.gouv.Ê.

Fairà Paris, le 0 ? JUlfl 2012

Pour le prefet et par délégation,
le pefet, secrétaire général de la
préfecture de la région lledc-France.
préfecture de Paris

MUNCH

t
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ATTESTATION 5U R L' HO I{ I{ E UR

-fe soussigné : Ennanuel Åt{UfiE

De l'entreprise : $hlE.F, 5YltEfi6*E-EI{}N

Fanrtian :6Èrant

AffË5tf, SUf J'hOí!fl:Ë.Ur 4¡re.rÞS Ëff5or¡¡fle5 nnßsbnndeç pour,t'o ¡ioJ,rs,sttsn de

Dlrg,n*stíus rer.,npüErent ileç corñd€$er¡,s dr ns'rnpdfenrt ef qIJe fir6n Pr¡tr¿g¡r,tie

5grísftfg gø¡r ûs'ndl¡ûiçns d'orrgrazr.r,rsaf,u¡ er d"osserg${.e fifi*r'es {¡Hr ä.rLtìc¡þs

fr 2 7 L- L et,fl I ff -å. s,u'iht coñ,C,Ëlic,ns d',iwø,srfåslitÉ er d iadÉpendsnce en qies ó
J"sr#'rþ L 2n-6 eg qü"elÞ di¡pe¡e obs,r.ncyerts en cnsfer¡Þls ef e$ Pe,rsor¡ßÊs

nóces¡aíre¡ ó,f"er,sü'rllsreirneilf djes drøü." csn'sfûfå Pf df'sgnoer,Í(sj dor¡s 
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ANNEXE 15.1

PLAN DES TOCAUX {ETAGE 18 ET PARTIE DU DEUXIEME ETAGE)
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Pour LACELIER FRANCE

M onsieur Alberto Morgando

Pour les annexes

Fait à Paris, le 18 mai 2021

En trois exemplaires originaux

Pour LOUXOR

Monsieur Jean-Jacques Eranger

t


